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Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Dong, duong Yét Kiéu, phuong Cong Hoa, TX. Chi Linh, Hai Duong

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam doc Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dia 8¢ (sau day goi tat la = Cong ty”) trinh bay Bao cao

ctia minh va Béo cdo tai chinh riéng cua Cong ty quy 1l nam 2017.
CONG TY

Cong ty Co phan Viét Tién Son Dia bc duoc thanh 1ap va hoat dong theo Giay chimg nhén dang ky doanh
nghiép cong ty cd phﬁn s6 0800819038 do S& ké hoach va Pau tu tinh Hai Duong cap lan dau ngay 12
thang 04 nam 2010, thay ddi lan thir 08 ngay 29 thang 11 nam 2016.

Tén cong ty viét bang tiéng nudc ngoai: Viet Tien Son Real Estate Holding Company.

Tén cong ty viét tat: VTSRE., HC

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: Toa nha Viét Tién Son, khu dan cu phia Dong duong Yét Kiéu, phuong
Cong Hoa, thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong, Viét Nam.

Vén diéu lé cia Cong ty 1a: 125.000.000.000 VND dong (Mot trdm hai muoi nam ty dong). tuong duong
12.500.000 ¢b phan, ménh gia mdi ¢d phan la 10.000 dong.

vén phap dinh: 6.000.000.000 ddng (Sau ty dong)
Sé vén thuc gop clia Cong ty tai thoi diém 30/06/2017 la: 125.000.000.000 VND.
Nganh nghé kinh doanh caa Cong ty bao gom:

- Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat thude so hitu, chu s dung hoac di thué. Chi tiét:
kinh doanh bt dong san, Giao dich, mua ban, chuyén nhuong, cho thué, mua va moi gioi bat

dong san,
- Hoat dong kién tric va tu van ky thuat c6 lién quan. Chi tiét:

+ Giam sat cong tac lap dat thiét bi dién cong trinh dan dung va cong nghiép; Giam sat cong tac
lap dat thiét bi co dién cong trinh dén dung va cong nghiép 220 KV; Giam sat cong tac xay dung
va hoan thién cong trinh: ha tang ky thuat do thi, lap dat thiét bi cong trinh thuy loi, cong trinh
xdy dung giao thong (Cau — dudng bd), cong trinh xay dung thuy loi.

+ Thiét ké quy hoach xay dung; Thiét ké kién tric cong trinh: Thiét ké xay dung cong trinh thuy
loi, thuy dién, cau duong; Thiét ké co dién cong trinh duong day va tram bién ap dén 220 KV:
Thiét ké 1ap dat thiét bi cong trinh va l&p dat thiét bi cong nghé co khi cong trinh: Thiét ké cong

nghé may xay dung va thiét bi cong trinh thuy loi, thuy dién:
+ Khao sat dia chét cong trinh; Khao sat dia chét thuy van:

- Chuén bi mit bang, chi tiét: San ldp mat bang cong trinh;
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- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khéac. Chi tiét: Xay dung cong trinh cong nghi¢p. dan
\ ]
dung, thuy lgi, co s ha tang;

- Hoat dong xay dung chuyén dung khéc. Chi tiét: Nao‘. vét cong trinh thuy:

- Xay dung cong trinh duong sat va duong bo. Chi tiét: Xay dung cong trinh giao thong;

- Dbai ly du lich. Chi tiét: Kinh doanh dich vu du lich;

- Diéu hanh tua du lich;

- Ban budn thuc pham;

- Van tai hanh khach duong bo khéc. Chi tiét: Van tai hanh khach theo hop dong bang 6 to:
- Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong;

- Dich vu luu tra ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh dich vu khéach san:

- Tu vén, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén str dung dat. Chi tiét: Pinh gia bt dong

san, tu van bat dong san. dau gia bat dong san. quang céo bat dong san. quan Iy bat dong san:
- Ban budn vt liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung;

- Ban buédn dd dung khéc cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn sach, bao, tap chi, van phong pham. Ban
budn nudc hoa, hang my pham va ché pham vé sinh. Ban bu6n do dién gia dung. dén va bo den

dién. Ban buon giuong, tu, ban ghé va dd dung noi that tuong tu:;
- Ban buén thiét bi va linh kién dién tu, vién thong;
- Ban budn do udng;
- Ban budn san phém thude 14, thude lao;
- Bén budn vai, hang may san, gidy dép;
- Hoat dong tu vén quan ly. Chi tiét: Tu van lap du an dau tu;

- Ghi chi: Doanh nghiép phai hoat dong kinh doanh theo ding nganh nghé da ghi trong Giay
chirg nhéan dang ky Doanh nghié¢p: bao dam diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap luat

khi kinh doanh nganh, nghé kinh doanh ¢6 diéu kién (quy dinh tai Luat Doanh nghiép 68/2014):

- Dbi voi nganh nghé kinh doanh c6 ghi muc “chi tiet”, doanh nghiép chi duoc kinh doanh trong

pham vi nganh, nghé chi tiét da ghi.
CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc diéu hanh Cong ty khang dinh rang, khong co su kién trong yeu nao khac xay ra sau ngay
lap Bao cao tai chinh riéng doi hoi duge dieu chinh hay cong bo trén Bao cao tai chinh riéng cua Cong ty

cho bdo cao tai chinh quy I ndam 2017.
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HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC

Céc thanh vién cta Hoi ddng Quan tri trong nam va tai ngay lap béo cdo nay bao gom:

Nguyén Thanh Hai Chu tich HDQT- Dai dién phap luat
Truong Thanh Son Thanh vién
Duong Van Diép Thanh vién
Nguyén Dac Hanh Thanh vién
Nguyén Tuan Anh Thanh vién

Cic thanh vién cia Ban Giam ddc da diéu hanh cong ty trong nam va tai ngay lap bao cio nay bao

gbm:

Truong Thanh Son Téng Giam dbc

Nguyén Minh X6 Pho Téng Giam ddc

Nguyén Tuan Anh Pho tong giam ddc — Kiém ké toan truong

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap Bao cdo tai chinh riéng phan anh trung thuc. hop Iy
tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cong ty trong nam.
Trong qué trinh 14p Béo céo tai chinh riéng, Ban Giam dbc Cong ty cam két da tudn thu cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém so4t ndi bd ma Ban Giam ddc va Ban quan tri Cong ty xac dinh la can thiét
dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khong con sai sot trong yéu do gian lan hoac
nham lan;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan:

- Puara cac danh gia va du doan hop ly va than trong:

- Néu rd cac chuan muc ké toan dugc 4p dung c6 duge tuan thu hay khong. co nhimg ap dung sai lech
trong yéu dén mirc can phai cong bd va gii thich trong Bao cao tai chinh riéng hay khong:

- Lap Bao cdo tai chinh riéng trén co so hoat dong kinh doanh lién tuc trir truong hop khong thé cho
rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

- K& tir ngay két thic ky hoat dong dén ngay 1ap Bao céo tai chinh, ching 16i khang dinh rang khong
phat sinh bat ky mot su kién nao ¢o thé anh huong dang ké dén cac thong tin da duge trinh bay trong Bao
c4o tai chinh hop nhat gitra nién do va anh huong toi hoat dong cuiia Cong ty cho nam tai chinh tiép theo.
Ban Giam dbc Cong ty dam bao rang céc so ké toan duoc luu gilr dé phan anh tinh hinh tai chinh cua
Cong ty, v6i mic do trung thue, hop ly tai bat cir thoi diém nao va dam bao rang Bao cdo tai chinh riéng

tuan thi cac quy dinh hién hanh cia Nha nude. Dong thoi cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai
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san cua Cong ty va thuc hién céc bién phép thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian lan va cac

vi pham khéc.

Ban Gidm déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh riéng d& phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 nim 2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh lru chuyén tién t& cho Quy II nam 2017, phit hop véi chun mye, ché do ké toan Viét Nam va tuéin

thil cac quy dinh hién hanh c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng .

Hai Duwong, ngay 14 thing 07ndm 2017 /
TM. Ban giam déc
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Toa nha Viét Tién Son. KDC Phia Dong. duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa.

TX. Chi Linh, Hai Duong

B4o cao tai chinh riéng

Cho ky ké toan quy 11 nam 2017

BANG CAN DO1 KE TOAN RIENG'
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2017

Pon vi tinh: VND

TAISAN Mish o Uas 30/06/2017 31/03/2017
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 37.070.020.917 39.305.912.103
1. Tién va cac khoan twong duong tién 110 V.01 1.195.287.989 8.683.722.700
1. Tién LI 1.164.787.989 8.653.222.700
2. Cac khoan tuong duong tién 112 30.500.000 30.500.000
11. Cac khoan diu tu tai chinh ngin han 120 - -
|. Chimng khoan kinh doanh 121 = -
2. Du phong giam gia ching khoan 122 =
kinh doanh (*)
3. Dau tu nam git dén ngay dao han 123 V.02a =
1. Cac khoan phai thu ngin han 130 29.438.925.217 25.010.273.792
I. Phai thu ngan han cua khach hang 131 V.03 11.567.694.124 12.471.268.890
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 V.04 0.279.765.429 6.602.826.105
3. Phai thu ndi bo ngan han 133 1.980.467.200
4. Phai thu theo tién do ké hoach HBXD 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 V.05 500.000.000 2.735.000.000
6. Cac khoan phai thu ngan han khac 136 V.06 6.110.998.464 3.201.178.797
7. Du phong phai thu ngan han kho doi (*) 137 V.07 .
8. Tai san thiéu cho xu ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 V.08 1.091.037.200 -
t. Hang ton kho 141 1.091.037.200 -
2. Du phong giam gid hang ton kho (*) 149
V. Taisan ngfm han khac 150 5.344.770.511 5.611.915.611
I. Chi phi tra truoc ngan han 151 V.13a = -
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 4.541.624.863 4.780.697.431
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 V.16a 803.145.648 831.218.180
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - 5
3. Tai san ngﬁn han khic 155 -
B. TAI SAN DAL HAN 200 234.692.627.915 237.693.468.865
1. Cac khoan pliai thu dai han 210 21.090.000.000 21.050.000.000
6. Phai thu dai han khac 216 V.06 21.090.000.000 21.050.000.000

. A
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Bao cao tai chinh riéng

Cho ky ké toan quy 11 nam 2017

» ~ i F3 . 2 ‘
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 06 niam 2017

(Tiép theo)

Pon vi tinh: VND

TAISAN Mgk | T 30/06/2017 31/03/2017
minh

I1. Tai san o dinh 220 18.237.050.874 18.586.719.680
|. Tai san co dinh hitu hinh 221 V.09 16.586.629.512 16.936.298.318
- Nguyén gid 222 22.630.944.056 22.585.034.965
- Gid tri hao mon liy ké(*) 223 (6.044.314.544) (5.648.736.647)
2 Tai san co dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225
- Gid tri hao mon lity kér*) 226 - -
3. Tai san ¢ dinh vo hinh 227 V.10 1.650.421.362 1.650.421.362
- Nguyén gid 228 1.797.714.000 1.797.714.000
- Gid tri hao mon iy ké(*) 229 (147.292.638) (147.292.635)
111, Bit dong san diu tu 230 V.11 4.226.716.432 4.243.927.356
- Nguyén gia 231 4.883.231.474 4.883.231.474
- Gia tri hao mon liiy ké (*) 232 (656.515.042) (639.304.118)
1V. Tai san do dang dai han 240 V.12 104.831.959.433 107.223.640.526
I. Chi phi san xuat. kinh doanh do dang dai han 241 104.831.959.433 107.223.640.526
2. Chi phi xay dung co ban do dang 242 -
V. Céc khoan dau tu tai chinh dai han 250 V.02b 85.380.000.000 85.380.000.000
|. Dau tu vao cong ty con 251 85.380.000.000 85.380.000.000
5 Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 -
3. Déu tu gop von vao don vi khac 253 - -
4. Dy phong déu wr tai chinh dai han (*) 254 -
5. Dau tw nam givr dén ngay dao han 255 v
V. Tai san dai han khéc 260 926.901.176 1.209.181.303
I Chi phi tra truoc dai han 261 V.13b 926.901.176 1.209.181.303
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 -
3. Thiét bi. vat tu. phu tung thay thé dai han 263 -
4. Tai san dai han khac 268 -
TONG CONG TAI SAN 270 271.762.648.832 276.999.380.968

P
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B4o cao tai chinh riéng

Cho ky ké toan quy 1l nam 2017
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BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Taingay 30 thang 06 nam 2017

( Tiép theo)

Pon vi tinh: VND

NGUON VON Ma sb T|h '."Vﬁ‘ 30/06/2017 31/03/2017
nin

C.NO PHAI TRA 300 145.092.665.084 150.166.402.520

. No ngén han 310 10.381.097.562 3.541.307.733

. Phai tra nguoi ban ngan han

. Ngudi mua tra ticn truoc ngan han

WY -

. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc
4. Phai tra nguoi lao dong

. Chi phi phai tra ngan han

N

6. Phai tra ndi bo ngan han

7. Phai tra theo tién do ké hoach HDXD
8. Doanh thu chua thuc hi¢én ngén han
9. Phai tra ngan han khac

10. Vay va no thué tai chinh ngan han
I'1.Dyu phong phai tra ngan han

12. Qu¥ khen thuong, phuc loi

I3, Quy binh On gia

{1 Giao dich mua ban lai Trai phiéu Chinh phu

11. No dai han
. Phai tra dai hgn ngudi ban

. Ngudi mua tra tién trudce dai han

L) Y -

. Chi phi phai tra dai han
. Phai tra ndi bo vé von kinh doanh

B

wn

. Phai tra noi bo dai han
. Doanh thu chua thue hién dai han

. Phai tra dai han Khac

o B S I e

. Vay va no thué tai chinh dai han
9. Ivai phiéu chuytn doi

10. Co phiéu uu dai

I'l. Thué thu nhap hoan lai phai tra
12. Dy phong phai tra dai han

13. Quy phat trién khoa hoc cong nghé

241 V.14a
312 V.15a
313 V.16

315 V.17a

9 V.19
V.20

o

L) Ll L) W L) W
W Y —

o N NN —

&

V.18b
V.19b
V.20b

N % N VS I V% V]
— O VW 20 N &

V.21

L) L) L) L) L L) LW W W

Lo
[N SN N
Ly I

4.082.222.883
211.257.479
300.000

1.980.467.200
4.106.850.000

134.711.567.522

52.498.031.522
3.500.000.000
78.713.536.000

2.341.671.401
1.171.163.800
28.472.532

146.625.094.787

52.553.453.187
6.589.001.600
87.482.640.000




CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC
I'oa nha Viét Tién Son. KDC Phia Dong, duong Yét Kiéu. P. Cong Hoa. B#o cao tai chinh riéng
TX. Chi Linh, Hai Duong Cho ky ké toan quy 11 nam 2017

1

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 06 nam 2017
( Tiép theo)
Pon vi tinh: VND

. Thuyét

S NGUON VON Ma so fenh 30/06/2017 31/03/2017
D. VON CHU SO HUU 400 126.669.983.748 126.832.978.448
I. V6n chi s6 hitu 410 V.22 126.669.983.748 126.832.978.448
I. Von gop cua chu so hiru 411 125.000.000.000 125.000.000.000
- C6 phiéu phd thong c6 quyen biéu quyét 411A 125.000.000.000 125.000.000.000
- Co phicu vu dai 411B - -
2. Thang du von ¢o phén 412 - -
3. Quyén chon chuyén doi tréi phiéu 413 > 3
4. Von khac cua chu so hiru 414 - z
5. Ca phiéu quy (*) 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - .
7. Chénh l1éch ty gia hdi doai 417 - -
8. Quy dau tr phit trién 418 2
9. Quy ho tro sap xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thuge von chu so hitu 420 -
1. Loi nhudn sau thu¢ chua phan phdi 421 1.669.983.748 1.832.978.448
_LNST chua phan phéi liy ké dén cudi ky truce 421a 1.669.983.748 1.720.688.322
- LNST chiea phdn phoi ky nay 421b - 112.290.126

. 12. Ngudn von dau (w XDCB 422 = =
I1. Ngudn kinh phiva cic quy khace 430 - -
1. Nguon kinh phi 431 -
2. Nguén kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 271.762.648.832 276.999.380.968

Hai Duong, ngay 13 thang 07 ndam 2017
Ngudi ldp bicu K& toan truong dng giam dbe
S~
Nguyén Thi Tw Nguyén Tuén Anh

9
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Toa nha Vit Tién Son. KDC Phia Dong. duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa.

TX. Chi Linh, Hai Duong

B4o céo tai chinh riéng

Cho ky ké toan quy 1l nam 2017

BAO CAO

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Tai ngay 30 thang 06 nim 2017

Thuyét

Pon vi tinh: VND

CHITIEU Ma s6 iy 30/06/2017 31/03/2017
1. Doanh thu bén hang va cung cap dich vu Gl VLI 17.147.979.682 7.018.912.575
2. Cac Khodn gidam trir 02 - -
3. Doanh thu thuin ban hing 10 17.147.979.682 7.018.912.575
va cung cap dich va (10 = 01 - 02)

4. Gia v6n hang ban 11 V1.2 15.347.807.696 6.092.846.424
5. Loi nhudn gop vé ban hang 20 1.800.171.986 926.066.151
va cung cap dich vu (20 =10 -11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL3 3.916.790.638 1.653.633
7. Chi phi tai chinh 22 VL4 41.808.299 7.000.000
- Trong do: Chi phi lai va 23 41.808.299 7.000.000
8. Chi phi ban hang 24 VLS - -
9. Chi phi quan I¥ doanh nghiép 25 VLS 1.836.173.933 780.357.126
10. Loi nhudin thuin tir hoat dong kinh doanh 30 3.838.980.392 140.362.658
{30 =20 + (21 -22)- (24 + 25)}

11, Thu nhip khae 31 VL6 1.090.908

12. Chi phi kbac 32 V1.7 97.066.000 -
13. Loi nhufn khidc (40 = 31 - 32) 40 (95.975.092) -
14. Tong lgi nhudn ké todn truée thué 50 3.743.005.300 140.362.658
(50 =30 +40)

15. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 VL8 - 28.072.532
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 VL8 - =
17. Loi nhudn sau thué TNDN 60 3.743.005.300 112.290.126

(60 =50-S51-52)

Nguoi lap bicu

pattr

Nguyén Thi Tw

Ké toan truong

Nguyén Tuan Anh

Tong giam doc

Hai Duong. ngay 13 thang 07 nam 2017
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC

Toa nha Viét Tién Son. KDC Phia Dong. dudng Yét Kiéu, P. Cong Hoa.

1'X. Chi Linh, Hai Duong

B:o cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan quy Il nam 2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Theo phuong phap gidn tiép
Tai ngay 30 thang 06 nim 2017

CHI TIEU

I. Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhudn trude thué
2. Diéu chinh cho cac kloan
+ Khau hao tai san ¢o dinh
- (Lai)1d chénh Iéch ty gia
- (Lai)/1o tu hoat dong dau tu
+ Chi phi lai vay
. Lot nhudn/(16) tir hoat dong kinh doanh tricde
- (Tang)/giam cic khoan phai thu
- (Tang)/giam hang ton kho
- Tang/(giam) cac khoan phai tra
(khong k& 1ai vay phai tra, thué TNDN phai nop)
- (Tang)’giam chi phi tra truoc

“w

- Tién lai vay da va
- Thué thu nhfm doanh nghiép da nop
L.uu chuvcn {ién tu hoat dong kinh doanh
Il. Luu chuun tién tr hoat dong déu tu

Thuyét
minh

30/06/2017

Pon vi tinh: VND

31/03/2017

| Tién chi dé mua sam. xdy dung TSCD va cdc TS dai han khac

7 Tién thu i thanh 1¥. nhuong ban TSCD va cac

san dai han khac

(05}

L e

_Tién chi ddu tr 26p von vao don vi khac
6. Tién thu hoi dau tu gop von vao don vi khac

7. Tién thu lal cho vay, ¢ tire va loi nhudn dugc chia

Luu chuyén tién lu hoat dong dau tw
1. Luu Lhu\eu tién tur hoat dong tai chlnh

. Tién chi cho vay va mua cac cong cu ng cua don vi khac

CTién thu hoi cho vay. ban lai cac cong cu ng cua don vi khac

. Tién thu tr phat hanh ¢ phiéu, nhén von gop cua chu so hiru

3. Tién vay ngin han, dai han nhan dugc
4. Tién chi tra ng gOc¢ vay

N

~Tién chi tra no thué tai chinh
6. Co tue, loi nhudn da tra cho chu so htu
Luu chuyén lun tir hoat dong tai chinh
Luu chuun tién thudn trong nam
Tién va tuwong duong tidn dau nam
Anh hudng ctia thay doity eia hm doai quy doi ngoai t¢
Tién va twong dwong tién cudi nam

Ngudi lip biéu

Ké todn truong

Nguyén Tuén Anh

3.743.005.300
(3.462.193.518)
412.788.821
185.299
(3.916.790.638)
41.623.000
280.811.782
(4.484.111.657)
1.300.643.893
(2.363.878.104)

(5.025.876.959)

(45.909.091)

(500.000.000)

735.000.000

10.790.638
2.199.881.547

4.106.850.000
(8.769.104.000)

(4.662.254.000)
(7.488.249.412)
8.683.722.700
(185.299)
1.195.287.989

140.362.658
151.771.774
146.425.407

(1.653.633)
7.000.000
292.134.432
10.975.635.865
3.532.401.318
(1.335.942.138)

(580.874.545)
(7.000.000)

(2.565.655.649)
10.310.699.283

(2.800.000.000)

2.800.000.000

3.907.653.633
3.907.653.633

7.909.604.000
(2.336.100.000)

(12.500.000.000)

(6.926.496.000)
7.291.856.916
1.391.865.784

8.683.722.700)

Hai Duone. neay 13 thang 07 nam 2017
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PJA OC
Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Déng, dudng Yét Kiéu, phudmg Cong Hda, TX. Chi Linh, Hai Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
: Quy II nam 2017
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va dugc doc ciing Bdo cdo tai chinh riéng )
I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru von

Cong ty Cb phan Viét Tién Son Dja 8¢ duogc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh
nghiép cong ty cb phin sb 0800819038 do S& k& hoach va Pau tu tinh Hai Duong cap lan diu ngay 12 thang 04
nam 2010, thay déi 14n thir 08 ngay 29 thang 11 nim 2016.

Tén cong ty viét bing tiéng nudc ngoai: Viet Tien Son Real Estate Holding Company.

Tén cong ty viét tit: VTSRE., HC

Tru s chinh ciia Céng ty tai: Toa nha Viét Tién Son, khu dan cir phia Pong duong Yét Kiéu, phuong Cong
Hoa, thi x& Chi Linh, tinh Hai Duong, Viét Nam.

Vén diéu 1é ciia Cong ty 1a: 125.000.000.000 VND ddng (Mot trim hai muoi nim ty ddng ), twong duong
12.500.000 c6 phan, ménh gi mdi cé phan 14 10.000 déng.

Vén phép dinh: 6.000.000.000 déng (Séu ty ddng)

S8 vén thyuc gép ctia Cong ty tai thdi diém 30/06/2017 1a: 125.000.000.000 VND.

Linh vwe kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong linh vyc: X4y dyung, kinh doanh bét déng san va buén ban hang hoéa.

Chu ky sin xuit kinh doanh thong thwong

Chu ky san xuét kinh doanh ciia linh vuc kinh doanh bat dong sén ciia Cong ty tir 02 nim dén 04 nam.
Chu ky san xuat kinh doanh ctia x4y lap va dich vu ctia Céng ty khong qué 12 thang.

IL NIEN DQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nam ciia Céng ty theo ndm duong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két théc vio ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND)
Hinh thtre s6 ké toan don vi dang 4p dung 12 hinh thirc: Chimg tir ghi s trén méy vi tinh.
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON DJA OC
Tda nha Viét Tién Son, KDC phia Péng, dudong Yét Kiéu, phudong Cong Hoa, TX. Chi Linh, Hai Duong

III.CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché dp ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua
Bo Tai chinh.

2. Tuyén bé vé vigc tuin thii Chuén muc ké todn va Ché d@p ké todn
Cong ty da ap dung céc Chuén muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng din Chuén myuc do Nha nuéc da
ban hanh. C4c B4o céo tai chinh riéng duoc 1ap va trinh bay theo diing quy dinh ctia timg chuén muyc, théng tu

huéng din thuc hién chuin muc va Ché do ké toan hién hanh dang 4p dung.
3. Thay dbi trong cdc chinh sdch ké todn va thuyét minh
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm tién va c4c khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khach hang va
phai thu khéc, céc khoan cho vay, céc khoan dau tu ngén han va dai han. Tai thdi diém ghi nhan ban dau, tai san
tai chinh dugc x4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phét sinh khéc lién quan truc ‘tiép dén
viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan vay, céc khoan phai trd ngudi bén va phai tra khac, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 14n d4u, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc x4c dinh theo gi phat hanh cong
céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6.

Gia tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tai chua c6 céc quy dinh vé dénh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
2. Céc nghiép vu bing ngoai té

Ty gid giao dich thiec té khi ddnh gid lai cdc khoin muc tién t¢ cé goc ngoai t¢ tai thoi diém Igp Bdo cdo tai
chinh

riéng :
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON DJA OC
Toda nha Viét Tién Son, KDC phia Péng, dudng Yét Kiéu, phudng Cong Hoa, TX. Chi Linh, Hai Duong

- Déi v6i khoan muc phén loai 12 tai san 4p dung ty gi4 mua ngoai t¢;
- Dbi véi tién giri ngoai té ap dung ty gia mua ctia chinh ngan hang noi Céng ty md tai khoan ngoai té;
- Dbi véi khoan muc phan loai 12 ng phai tra 4p dung ty gi4 ban ngoai té clia ngén hang thuong mai noi Céng

ty thudng xuyén c6 giao dich.

Tt ca céc khoan chénh 1éch ty gi thuc té& phét sinh trong ky va chénh 1éch do danh gi4 lai s du c4c khodn myc

tién té c6 gbe ngoai té cudi ky duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ciia ky ké toan.
3. Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han, vang tién té sir dung véi cac chirc ning cat trit
gia tri khong bao gdm cac loai vang dugc phan loai 12 hang ton kho st dung v6i muc dich 1 nguyén vat liéu dé

san xuét san phdm hoic hang héa dé bén.

Céc khoan tuong duong tién 13 cic khoan diu tur ngén han c6 thdi gian ddo han khong qué 03 thang, c6 tinh
thanh khoan cao, ¢6 kha niang chuyén déi d& dang thanh céc lugng tién x4c dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong
chuyén dbi thanh tién.

4. Cac khoan n¢ phai thu

Céc khoan phai thu doc theo di chi tiét theo ky han phai thu, ddi tugng phai thu, loai nguyén té phai thu, va

céc yéu t6 khéc theo nhu cdu quéan 1y ciia Cong ty.

Duy phong ng phai thu khé doi dugc trich 14p cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop déng
kinh t&, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hoidc cam két ng va no phai thu chua dén han thanh todn nhung
khé cé kha néng thu hdi. Trong d6, viéc trich 14p du phong ng phai thu qué han thanh toén dugc cén cir vao thoi
gian tra ng gbc theo hgp ddng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han no giita cic bén va ng phai thu
chua dén han thanh to4n nhung khach no da 1am vao tinh trang phd san hodc dang 1am thi tuc giai thé, mét tich,
b6 tron.
5. Tai sén c6 dinh va khiu hao tai san c6 dinh
5.1. Tai san cé dinh hitu hinh
Thuc hién Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cta B tai chinh, huéng din ché do quén 1y, sir dung va
trich kh4u hao tai san cb dinh. Tai san c¢b dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gi4 gbc.
Trong qué trinh sir dung, tai san cb dinh hitu hinh, tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhn theo nguyén gia, hao
mon luy ké va gid tri con lai. Khiu hao dugc trich theo phuong phép dudng thing. Thoi gian khau hao dugc uéc
tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-50 nim
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON DJA OC
Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Péng, dudng Yét Kiéu, phudng Cong Hoa, TX. Chi Linh, Hai Duong

- M4y moc, thiét b 06-20 nam
- Phuong tién, van tai 06-10 nim
- Thiét b vin phong 03-10 ndm

5.2. Tai san cé dinh vé hinh

Céng ty dang ghi nhan va theo doi tai san c6 dinh v hinh bao gbm quyén sir dung d4t va website cong ty.
Quyén sir dung dt 12 tai sin ma Céng ty C4 phan Viét Tién Son Dja 6c nhén ban giao do chia tach tir Cong ty
Cb phan Viét Tién Son. Déy 1a toan b tién thué dét 50 nim déng 1 14n va phi trudc ba ciia manh dat, tuong tmg
voi phé.n vén Cong ty CP Viét Tién Son Dia 8c duge nhén sau chia tach.

Website cong ty dang duogc khau hao trong 5 nam.

6. Bit dong san diu tw

6.1. Nguyén tic ghi nhin

Bt dong san dAu tu bao gdm quyén sir dung dét, nha hodc mét phin ctia nha hogc ca nha va dat, co s ha tang
do Céng ty nim git, khéng nham muc dich sir dung trong san xuét, cung cAp hang hoéa, dich vu hoic trong quén
1y, hodc ban trong ky hoat dong kinh doanh thong thuong.

Nguyén gi4 ban d4u ciia bt dong san dau tr bao gdm gia mua, chi phi quyén sir dung @4t va céc chi phi lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai san dén didu kién cin thiét dé tai san c6 thé hoat dong theo céch thirc da du kién
bdi ban quan ly. Céc chi phi phat sinh sau khi bit dong san dau tu d4 dugc dua vao hoat dong nhu chi phi sira
chita va béo tri dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ky ma cac chi phi nay phat
sinh. Trong c4c trudng hop c6 thé chimg minh mdt cich rd ring rang cac khoan chi phi ndy lam ting loi ich
kinh té trong trong lai dy tinh thu dugc tir viéc sir dung b4t dong san dAu tu vurot trén mirc hoat dong tiéu chuén
theo nhu d4nh gi4 ban dAu, thi cac chi phi nay dugc vén héa nhu mét khoan nguyén gia ting thém cua bat dong
san dau tur.

Céc chi phi lién quan dén bt dong san dAu tu phat sinh sau ghi nhan ban diu dugc ghi nhan vao chi phi, trir khi
chi phi niy c6 kha ning chéc chén 1am cho b4t dong sén dAu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon
murc hoat dong dugc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu dugc ban, nguyén gia va khiu hao lily ké dugc x6a sb va 14i, 16 nao phét sinh dugc hach
toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bt déng san chu s& hitu sir dung hogic hang tdn kho thanh bét dong san dau tu chi khi chu s&
hitu chAm dat sir dung tai san d6 va bét du cho bén khac thué hoat dong hoic khi két thic giai doan xay dung.

Viéc chuyén tir bAt dong san ddu tu sang bat dong san chu s& hitu sir dung hay hang ton kho chi khi chii s& hitu
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC !
Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Dong, duong Yét Kiéu, phudng Cong Hoa, TX. Chi Linh, Hai Duong

bit dau sir dung tai san ndy hodc bt dAu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir b4t dong san dau tr sang
bat dong san chii s& hitu sir dung hodc hang ton kho khéng 1am thay dbi nguyén gia hay gi4 tri con lai ciia bat
dong san tai ngay chuyén déi.

6.2. Phuong phdp khiu hao

Bt dong san dau tu sir dung dé cho thué duoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thdi gian hitu
dung uéc tinh. S6 ndm khiu hao ciia bt dong san du tu nhur sau:

Co s hatdng: 48 nim

7. Tai san d& dang dai han

7.1. Chi phi sin xuit, kinh doanh dé dang dai han.

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dai han dugc tinh theo gia gbc. Trudong hop gié tri thudn c6 thé thuc hién
duogc thap hon gia gbc thi phai tinh theo gié tri thuin c6 thé thuc hién dugc.

Gia gbc chi phi san xuét kinh doanh d& dang: Chi bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh (hodc yéu tb chi phi
khac cho phu hop).

8. Chi phi tra truée

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké toan dugc hach
todn vao chi phi tra truéc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra truée dai han vao chi phi san xut kinh doanh timg ky ké toan duoc cin cir vao
tinh chét, mirc d¢ timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi tra trudce dugc
phén b dan vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

Loi thé kinh doanh phat sinh khi cé phin héa doanh nghiép Nha nu6c dugc phan bd dan téi da khong qué 3
nam.

9. Cac khoan n¢ phai tra

Céc khoan ng phdi tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, di twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cic yéu
t6 khéc theo nhu ciu quan Iy ciia Cong ty.

10. Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Gi4 tri khoan ng phai tra thué tai chinh 13 téng sb tién phai tra dugc tinh bang gi trj hién tai ciia khoan thanh
toén tién thué t6i thiéu hoc gia tri hop 1y ciia tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo dbi theo timg dbi tugng cho vay, timg khé wéc vay no va
ky han phai trd ctia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Trudng hop vay, ng bing ngoai t€ thi thuc hién theo doi

chi tiét theo nguyén té.
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON BJA OC
Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Pong, dudng Yét Kiéu, phuong Cong Hoa, TX. Chi Linh, Hai Duong

11. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc dAu tu xdy dung hodc san xut tai sin d& dang duoc tinh vao gia tri cia tai san d6 (duoc
v6n ho4) khi c6 dii céc diéu kién quy dinh trong Chun muc K& toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai
ra, d6i v6i khoan vay phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bit dong san dau tu, 13i vay dugc vbn héa ké ca khi

thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

DOi véi cac khoan vén vay chung, trong d6 c6 sir dung cho muc dich du tur xdy dung hoic san xut mot tai san
d& dang thi s6 chi phi di vay c6 du diéu kién vén hod trong mdi ky ké toan dugc xac dinh theo ty 18 vbn hoa dbi
Vv6i chi phi luy ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc diu tu xdy dung hogc san xuét tai san dé. Ty 18 vén
hod dugc tinh theo ty 1€ 14i suat binh quén gia quyén ciia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cic khoan
vay bi€t phuc vu cho muyc dich c6 mét tai san dé dang.

12. Chi phi phai tra

Céac khodn phai tra cho hang héa dich vu da nhan duoc tir ngudi ban hodc dd dugc cung cip cho ngudi mua
trong ky béo cdo nhung thyc té chua chi tra dugc ghi nhan vao chi phi sdn xuét, kinh doanh cuia ky béo céo.
Viéc ghi nhan cic khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky duoc thuc hién theo nguyén
tc pht hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi sb
chi phi thyc té phat sinh. S5 chénh léch gitta s trich truc va chi phi thuc t& durge hoan nhép.

14. Doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thuc hién gém doanh thu nhén trudc nhu: sb tién ctia khach hang da tra truéc cho mot hoidc
nhiéu ky ké todn v& cho thué tai san, khoan 13i nhan truéc khi cho vay v6n hodc mua céc cong cu ng va céc
khoan doanh thu chua thyc hién kh4c nhu: chénh léch gifra gi4 ban hang tra chm, trd gép theo cam két voi gia
ban tra tién ngay, khoan doanh thu tuong tmg véi gié tri hang héa, dich vu hodc sb phai chiét khau giam gi4 cho
khéch hang trong chuong trinh khéch hang truyén théng...

Doanh thu chua thuc hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu hodc Doanh thu hoat
dong tai chinh theo s6 tién chwa dugc phan bé phi hop véi timg ky ké todn.

15. Von chii s& hitu

Vén dau tu ctia chii s& hitu dugc ghi nhén theo sb vén thuc gép cua chi sé hiru.

Loi nhugn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (14, 13) sau thué thu nhp doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhun hogc xir Iy 16 cia Cong ty. Viéc phan phdi lgi nhuan duoc thuc hién khi Cong ty c6 loi
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nhuén sau thué chua phan phéi khéng vuot qua mic loi nhuén sau thué chua phén phéi trén Béo cdo tai chinh
riéng hop nhét sau khi d4 loai trir anh hudng ciia cac khoan 13i do ghi nhan tir giao dich mua gi4 ré. Trudng hop
tra cb turc, lgi nhuan cho chi s& hitu qua mirc sb loi nhun sau thué chua phén phdi duoc ghi nhan nhu truong
hop giam v6n g6p. Loi nhuan sau thué chua phan phédi c6 thé dugc chia cho céc nha dau tu dya trén ty 18 gép
vén sau khi dugc Pai hoi cb dong/Hoi ddng quén tri phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy theo Diéu 1&

Cong ty va céc quy dinh cta phap luét Viét Nam.
16. Doanh thu

Doanh thu ban hang

- Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng thoi théa man céc diéu kién sau:

- Phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyn s hiru san phidm hoic hang héa da dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Céng ty khong con ndm gifr quyén quan Iy hang héa nhur ngudi sé hiru hang héa hoic quyén kiém so4t hang
hoéa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chéc chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

- Doanh thu cung c4p dich vu dugc ghi nhan khi déng thdi théa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chic chén;

- C6 kha nang thu duoc 1oi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6;

- Xéc dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can dbi ké toén;

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich vu dé.

Phén cong viéc cung cép dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép danh gid cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu bdn bat dong san

Doanh thu ban bt déng san ma Céng ty 1a chi dAu tu dugc ghi nhan khi théa mén ddng thoi tit ca cac diéu kién

sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va lgi

ich gan lién v6i quyén sd hiru bat dong san cho ngudi mua.
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Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Péng, dudng Yét Kiéu, phudng Cong Hoa, TX. Chi Linh, Hai Duong
b}

- Coéng ty khong con nim giit quyén quén 1y bét dong san nhu ngudi s hiru bit dong san hodc quyén kiém
soét bat dong san.

- Doanh thu dugc x4c dinh turong dbi chic chin.

- Cbng ty da thu dugc hogic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu xdy dung

- Céc hop ddng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gi4 tri kh6i lugng thuc hién, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong ng véi phén cong viéc da hoan thanh dugc khach hang
x4c nhin va dugc phan anh trén hoa don da lép.

- Céac khoan ting, giam khéi luong x4y lip, cac khoan thu bdi thuong va céc khoan thu khac chi dugc ghi
nhén doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hang.

Doanh thu cho thué tai san hoat déong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duoc ghi nhan theo phuong phép dudng thing trong sudt thdi gian cho
thué. Tién cho thué nhén truéc ciia nhidu ky duge phén bd vao doanh thu phit hgp véi thdi gian cho thué.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14, tién ban quyén, cb tire, 1gi nhuén dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong
tai chinh khéc duoc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc 1¢i kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chan.

Cb tirc, 1oi nhuan dugc chia dugce ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhén cb tic hodc duoc quyén nhén lgi
nhuén tir viéc gép von. !
18. Gi4 von hang ban

Gi4 vén ciia hang héa, dich vy, bit dong san dAu tu ban trong ky (k& ca chi phi khéu hao; chi phi sira chita; chi
phi nghiép vu cho thué BDBS d4u tu theo phuong thirc cho thué hoat dong, chi phi nhugng béan, thanh 1y BDS
d4u tur...,) dugc ghi nhan phil hop véi doanh thu da béan trong ky.

Gia vén hang ban déi véi truomg hop Cong ty 13 chit dAu tu kinh doanh bét déng san.
Viéc trich truée chi phi dé tam tinh gi4 vén bat dong san (néu c6) dim bao cic nguyén tic sau:

Chi trich truéc dbi véi cac khoan chi phi da c6 trong du toan dAu tu, xdy dung nhung chua c6 dii hd so, tai liéu

@ nghiém thu khdi luong;

Chi trich truéc chi phi dé tam tinh gi4 vén hang ban cho phan bt dong sin d hoan thanh ban trong ky va du
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Tda nha Viét Tién Son, KDC phia Pong, dudng Yét Kiéu, phuong Cong Hod, TX. Chi Linh, Hai Duong

diéu kién ghi nhan doanh thu;

S6 chi phi trich truée va chi phi thuc té duge ghi nhan vao gid vén hang ban phai dim béo twong tmg v6i dinh
mirc gi4 vén tinh theo téng chi phi dy toan ctia phin hang héa bét dong san da ban (dugc x4c dinh theo dién
tich).

Dbi véi chi phi nguyén vét liéu truc tiép tiéu hao vugt mic binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi san xuét
chung cé dinh khéng phén b vio gi4 tri san phAm nhép kho dugc ghi nhan ngay vao gid v6n hang ban (sau khi
trir di cac khodn bdi thuomg, néu c6) ké ca khi san pham, hing héa chua dugc x4c dinh 12 tiéu thu.

19. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hodic cac khoan 15 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vbn;

- Chiphild chuyén nhuong chimg khoén ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoén;

- Duy phong gidm gi4 chimg khoan kinh doanh, dy phong tdn thét dau tu vao don vi khéc, khoén 15 phat sinh
khi ban ngoai &, 1 ty gia héi dodi...

Céc khoén trén duoc ghi nhan theo téng sb phat sinh trong ky, khéng bl trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.

20. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Taisan thué thu nhap hodn lai va Thué thu nhép hoén lai phai tra

Tai san thué thu nhap hodn lai dugc x4c dinh dua trén téng chénh léch tam thoi dugc khiu trir va gid tri dugc
khAu trir chuyén sang nim sau cia cac khoan 15 tinh thué va uu dai thué chua sir dung. Thué thu nhap hodn lai
phai tra dugc x4c dinh dua trén céc khoan chénh léch tam thoi dugc khAu trir.

Tai san thué TNDN hodn lai va Thué thu nhap ho#n lai phéi tra dugc xé4c dinh theo thué suét thué TNDN hién
hanh, dua trén cac mirc thué sut va luét thué c6 hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan.

b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN ho#n lai
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nim va thué suét thué TNDN
trong ndm hién hanh.

Chi phi thué TNDN ho#n lai dugc x4c dinh trén co s s6 chénh Igch tam thoi dugc khAu trir, s6 chénh léch tam
thoi chiu thué va thué suét thué TNDN.

Khéng bu trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.
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21. Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 lién quan néu bén dé c6 kha ning kiém so4t hoac c6 anh huéng dang ké ddi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém so4t Céng ty hodc
chiu su kiém soét ciia Cong ty, hodc ciing chung su kiém soét véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con
va cong ty lién Kkét;

- Céc c4 nhan tryc tiép hoic gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh hudéng dang ké dbi véi
Céng ty, nhitg nhan sy quan 1y chii chdt clia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cia cac ca
nhan nay;

- Céc doanh nghiép do c4c c4 nhan néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phén quan trong quyén bidu quyét
hoic c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé ctia cac bén lién quan, cin chii ¥ t6i ban chét ciia méi quan hé chir khong

chi hinh thirc phép 1y ctia cac quan h¢ do.
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Thuyét minh Bao cio tai chinh riéng

Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Déng, duomg Yét Kiéu, P. Cong Hoa, TX. Chi Cho ky ké toan quy II ndm 2017
Linh, Hai Duong
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BANG CAN POI KE TOAN
1. TIEN
30/06/2017 31/03/2017
VND VND
- Tién mat 609.904.769 599.235.662
- Tién giri ngan hang khong ky han 554.883.220 8.053.987.038
+ Tién giri VND 552.828.189 8.051.746.708
- Ngdn héng BIDV 548.734.295 8.047.494.990
- Ngdn hang Vietcombank 2.549.865 2.577.689
- Ngdn hang Nong nghiép va PTNT 1.544.029 1.674.029
+ Tién giri bang ngoai té
- Ngdn héng BIDV - CN Hdi Duong 2.055.031 2.240.330
Tién va cac khoan twong dwong tién 30.500.000 30.500.000
Tién giri tiét kiém c6 ky han tai BIDV (tir 1 - 3 thang) 30.500.000 30.500.000
Cong 1.195.287.989 8.683.722.700

2. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a. Cac khoan dau tw tai chinh ngin han

Céc thuyét minh kém theo 1a mét bd phan hop thanh Bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON DIA OC

Thuyét minh Bao cao tai chinh riéng

Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, dudng Yét Kiéu, P. Cong Hoa, TX. Chi Cho ky ké toén quy Il nim 2017
Linh, Hai Duong
e d 2. r - ’ .
3. PHAI THU CUA KHACH HANG Pon vi tinh: VND
30/06/2017 : S6 diu nim
Gia tri Duw phong Gia tri Dy phong
a. Ngiin han 11.567.694.124 = 12.471.268.890 2
1.Nguyén Thi Quy 1.133.440.000
3. Cong ty c6 phan tu van dau tw
Xy dung GTVT 1.335.267.200
4. Céng ty TNHH MTV Ha Thémh -
Chi nhdnh Quéng Ninh 883.000.000
5.Cong‘tyINHHX7Vthrp tac dau 3.198.067.260
tu An Binh
6.‘CongtyTNHHXWK dau tu An 4.394.388.000
Binh
i S e 7.063.916.030
Nguyén Phan
8.Céng ty CP XNK Téng hop Tre 4.932.229.500
9.Céng ty CP Viét Tién Son 260.856.584
10.Céng ty CP Huong Sen Tri An 600.002.840
11. Khdc 44.950.000 192.845.600
b. Dai han
Cong 11.567.694.124 - 12.471.268.890 -
c. Phai thu khach hang la cac bén lién quan
4. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
Pon vi tinh: VND
30/06/2017 S6 dau nim
Gia tri Duw phong Gia tri Duw phong
a. Ngin han 9.279.765.429 - 6.602.826.105 -

- Cong ty CP Tu Vén Thiét Ké
Kién Tric N6i Thit va canh quan
KAM

- Cong ty CP Tu vAn Xéy dung
Nam Héng

- Xi nghiép tu doanh vén tai Hong
Lac

- Céng ty TNHH Hoan Hao

- ALLANASONS PRIVATE

LIMTED
-Céng ty TNHH MTV TM&DV

An Thanh Phat
- Cong ty Cb Phin Péng A

1.171.910.446

450.000.000

493.455.209
2.000.000.000
1.742.861.340

1.800.000.000

197.281.800

1.171.910.446

450.000.000

493.455.209

2.000.000.000

Céc thuyét minh kém theo 1a mét bd phan hop thanh Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PJA OC

Thuyét minh Bao céo tai chinh riéng

Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Pong, duomg Yét Kiéu, P. Cong Hoa, TX. Chi Cho ky ké toan quy II ndm 2017
Linh, Hai Duong
- Cong ty Cb Phén Kién Tric Viét 187.000.000
Ha R
- Céng ty TNHH XD va Thuong 404.384.406
Mai Neuvén Duong
- Céc dbi tuong khac 832.872.228 2.487.460.450
b. Dai han
Cong 9.279.765.429 - 6.602.826.105 -
¢. Tra trwéc cho ngwdi ban la cac bén lién quan
5. PHAI THU VE CHO VAY
30/06/2017 S6 dau nim
VND VND
- Phai thu vé cho vay ngén han 500.000.000 2.735.000.000
- Phai thu vé cho vay dai han - -
Cong 500.000.000 2.735.000.000
Chi tiét phai thu vé cho vay Pon vi tinh: VND
Ky han Lai suat 30/06/2017 S6 dau nim
a. Ngin han - - 500.000.000 2.735.000.000
- Céng ty CP Tu Vén Thiét Ké
Kién Triic N§i Thét va canh quan 12 thang 0% 170.000.000
KAM
- Cong ty CP Viét Tién Son 12 thang 0% 2.565.000.000
- Céng ty CP Viét Tam Doanh 12 thang 7,5% 500.000.000
b. Dai han = o
Cong - - 500.000.000 2.735.000.000
c. Phai thu vé cho vay cic bén lién quan Don vi tinh: VND
M hé 30/06/2017 S6 diu nim
e e VND VND
Cung t.vién HDQT
- Cong ty CP Viét Tién Son Cung ngudi dai dién theo - 2.565.000.000
PL
Cong - 2.565.000.000
6. PHAI THU KHAC
Pon vi tinh: VND
30/06/2017 S6 diu nim
Gia tri Dy phong Gia trj Dy phong
a. Ngin han 6.110.998.464 - 3.201.178.797 -
- Du ng BHXH - -
- Tam tmg 6.102.144.297 3.201.178.797
- Phai thu khac (*) 8.854.167 -
b. Dai han 21.090.000.000 21.050.000.000
- Ky cuge, ky quf 590.000.000 550.000.000
- Phai thu khac 20.500.000.000 20.500.000.000
Cong 27.200.998.464 - 24.251.178.797 -

Céc thuyét minh kém theo 1a mét bo phan hop thanh Bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC Thuyét minh Bao céo tai chinh riéng
Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Péng, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, TX. Chi Cho ky ké toan quy II nam 2017
Linh, Hai Duong

(*) Chi tiét cac khoan phai thu khac dai han
Day la céc khoan tién gop vén theo hop déng hop téc kinh doanh ctia Cong ty véi céc cong ty khéc, chi tiét nhur sau:

Tén cong ty Dia chi S6 tién gop von Muc dich hgp tic kinh doanh
: % : S6 72 Hoang Sam, P. Hop téc dAu tu nhan chuyén nhwong mét phén du
géim(‘ig CPDautwBDS Thinh (1. b6, Q.Clu Gy, TP. 20.500.000.000 4n KCN Céng Hoa - Chi Linh, chuyén déi muyc dich
& Ha Noi thanh Khu DTM Chi Linh - Hai Dwong
Tong cong 20.500.000.000

(**) Tién do phap Iy thure hién hop tac déu tu véi Cong ty CP Déu tu BDS Thanh Déng tinh dén ngay 31/03/2017 va dén ngay 1ap bao céo
nay nhu sau:

+ Ngay 09/09/2015, Quy hoach chi tiét xay dung KDT méi phia dong thi x& Chi Linh, ty 16 1/500 da dwoc phé duyét theo Quyét dinh s6
2288/QD-UBND do UBND tinh Hai Duong phé duyét. Trong dé, dién tich dét khu cdng nghiép Cong Hoa chuyén dbi muc dich sang dat
khu db thi 1a 238.343,52 m2.

+ Ngay 20/04/2016, Danh muc du 4n déu tur ¢ st dung dat cong bd lwra chon nha du tir trén dia ban tinh Hai Duong nam 2016 da duoc
phé duyét theo Quyét dinh s6 985/QD-UBND do UBND tinh Hai Dwong phé duyét. Theo d6, phu luc danh muc c6 Khu d6 thi méi phia
déng, thi xa Chi Linh, tinh Hai duong.

8. HANG TON KHO

30/06/2017 31/03/2017
VND VND VND VND
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
- Hang hoa 1.091.037.200 .
Cong 1.091.037.200 - - -
9. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Don vi tinh: VND
Khoan muc Nha cira VKT Miy méc thiét bj P'“'““’i;‘-’“ V3% Thiét bj DCQL Cing
Nguyén gia TSCD
S6 dur dAu nim 19.248.113.389 1.132.493.100 1.574.213.364 630.215.112 22.585.034.965
S6 tang trong nim 45.909.091 45.909.091
S6 giam trong nim
Sé dur tai 30/06/2017 19.248.113.389 1.178.402.191 1.574.213.364 630.215.112 22.630.944.056
Gia tri hao mon liiy ké
Sb dur dAu nim 3.197.371.802 886.556.306 1.090.597.522 474.211.018 5.648.736.648
Sé ting trong ky 245.194.682 70.239.533 59.033.000 21.110.681 395.577.896
- Khdu hao trong nim 245.194.682 70.239.533 59.033.000 21.110.681 395.577.896
S6 giam trong ky
Sb dur tai 30/06/2017 3.442.566.484 956.795.839 1.149.630.522 495.321.699 6.044.314.544
Gia tri con lai
Tai ngay dau ndm 16.050.741.587 245.936.794 483.615.842 156.004.094 16.936.298.317
Tai ngay 30/06/2017 15.805.546.905 221.606.352 424.582.842 134.893.413 16.586.629.512

- Gid trj con lai tai ngay 30/06/2017 ctia TSCD hiru hinh dung @ thé chép, cdm c6 ddm béo cho khoan vay: 0 VND
- Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh hiru hinh da hét khiu hao nhung van con sir dung tai 30/06/2017: 0 VND

Céc thuyét minh kém theo 1a mét bd phan hop thanh Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC
Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Déng, dwong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, TX. Chi

Linh, Hai Duong

Thuyét minh Bao cio tai chinh riéng
Cho ky ké toan quy Il nam 2017

10. TANG, GIAM TAI SAN €O PINH VO HiNH

DPon vi tinh: VND

5 A £ ! Phi dich vu TSCD vé hinh 3
Khoan muc Quyen sir dung dat Website Hosting Shisc Cong

Nguyén gia TSCD
S6 dur dAu nam 1.722.214.000 75.500.000 1.797.714.000
S6 tang trong ndm
S6 giam trong nim
S6 dur tai 30/06/2017 1.722.214.000 75.500.000 1.797.714.000
Gia tri hao mén lity ké
S6 dur ddu nam 71.792.638 75.500.000 147.292.638
S6 tang trong ky
- Khéu hao trong nam
S6 giam trong ky
S6 dur tai 30/06/2017 71.792.638 75.500.000 147.292.638
Gia tri con lai
Tai ngay déu nim 1.650.421.362 1.650.421.362
Tai ngay 30/06/2017 1.650.421.362 1.650.421.362

- Gia trj con lai tai ngay 30/06/2017 ctia TSCD v6 hinh dung dé thé chap, cdm ¢6 dam bao cho khoan vay: 0 VND

- Nguyén gia tai san c6 dinh v hinh da hét khAu hao nhung van con sir dung tai 30/06/2017: 0 VND
11. TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

Khoan muc S6 dau nim Ting trong ky Giam trong ky S6 dur tai 30/06/2017

Nguyén gia 4.883.231.474 4.883.231.474

Co s& ha ting 4.883.231.474 4.883.231.474

Khiu hao lity ké 639.304.118 17.210.924 656.515.042

Co s& ha ting 639.304.118 17.210.924 656.515.042

Gia tri con lai 4.243.927.356 4.226.716.432

Co s& ha ting 4.243.927.356 4.226.716.432
12. TAI SAN DO DANG DAI HAN 30/06/2017 31/03/2017
VND VND

a. Chi phi SXKD dé dang dai han 104.829.799.433 107.221.480.526

- Chi phi san xuét kinh doanh du &n Au Co 617.659.514 617.659.514

- Chi phi san xuét kinh doanh du 4n Yét Kiéu

- Chi phi san xuét kinh doanh dy 4n Cén Son

- Chi phi san xuét kinh doanh du 4n Tué Tinh

- Chi phi san xuét kinh doanh du 4n Thanh Déng
- Chi phi san xuét kinh doanh di 4n Hoa Lac Vién
- Chi phi san xuét kinh doanh du 4n i Ng

- Chi phi san xuét kinh doanh du 4n Lit hanh

- Chi phi sén xuét kinh doanh dur 4n Ga sét

- Chi phi san xuét kinh doanh du 4n Viét Hoa

- Chi phi san xuét kinh doanh du 4n San Gold
b. Chi phi xay dung co ban dé dang

Cong

100.782.126.553
1.947.133.727

100.623.646.886
1.872.414.977

367.715.457 367.715.457
10.245.000 10.245.000
504.288.564 466.818.564
97.066.000

356.357.727
243.872.891 3.165.514.128
400.000 400.000
2.160.000 2.160.000
104.831.959.433 107.223.640.526
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC Thuyét minh Bio céo tai chinh riéng

Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Déng, duomg Yét Kiéu, P. Cong Hoa, TX. Chi Cho ky ké toén quy Il nim 2017
Linh, Hai Duong
A
13. CHI PHi TRA TRUGC ' 30/06/2017 31/03/2017
VND VND
a. Ngiin han - -
b. Dai han 926.901.176 1.209.181.303
- Chi phi tra truée dai han ch phan bd 793.551.236 1.092.733.937
- Céng cu dung cu chds phan bd 133.349.940 116.447.365
- Céc khoan tai trg, chi thudng cic nim
Cing 926.901.176 1.209.181.303

14. PHAI TRA NGUOI BAN

30/06/2017 S6 dau nim
Sl S S6 ¢6 kha ning tra S e AR 5
Gia tri ghi so s Gia tri ghi so So c6 kha nang tra ng
VND VND VND VND
a. Ngén han 4.082.222.883 - 2.341.671.401 -
- Cong ty Cb phan Viét Tién Son 3.950.749.000 1.057.219.283
- Céng Cong ty Tudn Hong - -
- Cong ty ¢b phan Manh Diing - -
- Cong ty TNHH Thuong Mai va
Ché bién Lam San Hai Ha 34.650.000 679.771.818
- Cong ty TNHH Khanh Héng = N
- Céc dbi twong khac 96.823.883 604.680.300
b. Dai han
Céng 4.082.222.883 g 2.341.671.401 -
15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
30/06/2017 S6 dau nim
A - > -, >
Gi trj S0l "h:;'a“g s G trj S6 c6 khi niing tri ng
VND VND VND VND
a. Ngiin han 211.257.479 211.257.479 1.171.163.800 1.171.163.800
-Khach hang Lit hanh 211.257.479 211.257.479 1.171.163.800 1.171.163.800
- Céc ca nhén khéc
b. Dai han % .
Cong 211.257.479 211.257.479 1.171.163.800 1.171.163.800

Céc thuyét minh kém theo 1a mot b phan hop thanh Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC

Thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng

Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Déng, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, TX. Chi Cho ky ke toan quy I nim 2017
Linh, Hai Duong
16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC :
a. Phai nop Don vi tinh: VND
Dién giai S6 dw dhunim | S0 Pl "ky‘,:’p trong |55 e l"‘;:’p frong Th(}')'i:f';l:is‘t‘:f) S6 du 31/03/2017
@ (b) (© ()] (e)=(a)*+(b)-(c)+(d)
Thué GTGT phai nép - -
- |Thué TNDN phai ndp 28.072.533 £ 28.072.533
* | Thué TNDN nép thira (831.218.180) (831.218.180)
Thué thu nhap c4 nhan 400.000 300.000 400.000 300.000
Thué tai nguyén -
Thué nha dét, tién thué dit - -
Thué bao vé mbi trudmg va -
Thué khac -
Phi, 1€ phi va cac khoan 3
phai ndp khac
Céng (802.745.647) 300.000 400.000 ‘ (802.845.647)

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viée 4p dung luat va cac qui dinh vé thué dbi véi nhiéu loai giao dich
khac nhau c6 thé dwoc giai thich theo nhiéu c4ch khac nhau, sb thué dwoc trinh bay trén Bao céo tai chinh c6 thé bj thay dbi theo quyét dinh

clia co quan thué.
17. CHI PHi PHAI TRA

a. Ngiin han
Cong

18. DOANH THU CHU'A THU'C HIEN

a. Ngiin han
b. Dai han
- Doanh thu nhén truée - Dy 4n Yét Kiéu
- Doanh thu nhéan trirée tién thué - T.tAm mua sém Sao D6
Cong
19. PHAI TRA KHAC

a. Ngin han
- Phai tra, phai ndp khac

b. Dai han
- Nhén ky quy, ky cuoc dai han
- Céac khoan phai tra khac
+ Ong Bui Thanh Ting
+ Cong ty TNHH Hoan Hao
+ Phai tra khac
+ L1 vay phai tra Cong ty CP Viét Tién Son - phuc vu du
én Yét Kiéu
¢. S6 n¢ qua han chua thanh toan
Cong

30/06/2017 31/03/2017
VND VND
30/06/2017 31/03/2017
VND VND
52.498.031.522 52.553.453.187
47.506.696.601 47.506.696.601
4.991.334.921 5.046.756.586
52.498.031.522 52.553.453.187
30/06/2017 31/03/2017
VND VND

- 7.550.000

7.550.000

3.500.000.000 6.581.451.600
3.500.000.000 6.581.451.600
2.000.000.000 2.000.000.000
1.500.000.000 1.500.000.000
3.081.451.600

3.500.000.000 6.589.001.600

Céc thuyét minh kém theo 13 mot bd phén hop thanh Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON DJA OC

Thuyét minh Bao cio tai chinh riéng

Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Déng, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, TX. Chi Cho ky ké toan quy Il ndm 2017
Linh, Hai Duong
1
Thuyét minh cac hgp dong vay ngin han
22. VON CHU SO HU'U
a. Bang doi chiéu bién dong ciia von chii s& hiru (Phu luc 1- trang 40)
b. Chi tiét von gop ciia chii s& hitu 30/06/2017 Ty lé $6 dAu nam Ty l¢
VND % VND %
Vén gép ciia céc ¢b dong khac 125.000.000.000 100,00 125.000.000.000 100,00
Cong 125.000.000.000 100,00 125.000.000.000 100,00
c. Cac giao dich vé von véi cac chii s& hitu va phan phdi c6 tirc, chia lgi nhuin
Nam nay Nam truée
VND VND

- Vén déu tu cta chu s& hir

+ Vén gép dau nim 125.000.000.000 125.000.000.000

+ Vén gop tang trong nim

+ Vén gép giam trong nam

+ Vén gop cudi nam 125.000.000.000 125.000.000.000

- Cb tirc, loi nhuén da chia

d. Cb phiéu 30/06/2017 S6 dau nam

VND VND

S6 lwong b phiéu dang ky phat hanh 12.500.000 12.500.000

S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong ching 12.500.000 12.500.000
+ Cé phiéu phé thong 12.500.000 12.500.000
+ Cé phiéu wu dai

S6 lwong cb phiéu dirge mua lai (cb phiéu quy)

S6 lwong cb phiéu dang lwu hanh 12.500.000 12.500.000
+C8 phiéu phé théng 12.500.000 12.500.000
+Cé phiéu wu dai (loai duoc phdn logi la vén chit sé hitu)

* Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND

23. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
30/06/2017 31/03/2017
a. Ngoai té cac loai
- Péng D6 la My (USD) 90,53 98,78
VL TH‘(')NG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
KET QUA KINH DOANH
1. DOANH THU 30/06/2017 31/03/2017
VND VND

Téng doanh thu 17.147.979.682 7.018.912.575

Doanh thu tir KD bt dong san - -
- Doanh thu tir cde du dn bét dgng san = =

Doanh thu dich vu 2.155.380.827 152.262.575
- Doanh thu cho thué mdt bang trung tém mua sém, lit hanh 2.155.380.827 152.262.575

-Doanh thu xdy dung 3.369.482.727

Doanh thu ban hang héa 11.623.116.128 6.866.650.000

Cac khoan giam trir doanh thu - -

Doanh thu thuin 17.147.979.682 7.018.912.575

Cac thuyét minh kém theo 1a mét bd phén hop thanh Bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC

Thuyét minh Bao cao tai chinh riéng

Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Péng, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, TX. Chi Cho ky ké ton quy I ndm 2017
Linh, Hai Duong
2. GIA VON HANG BAN 30/06/2017 31/03/2017
2 VND VND
Gia vén KD Bit dong san -
Gia vén dich vu 1.941.019.569 121.846.424
- Gidi vén cho thué mdt béng trung tém mua sdm, lit hanh 1.941.019.569 121.846.424
-Gid vén xdy dung 3.064.508.127
Gi4 vén ban hang hoa 10.342.280.000 5.971.000.000
Cong 15.347.807.696 6.092.846.424
3. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH 30/06/2017 31/03/2017
VND VND
Lai tién g, 14i cho vay 1.935.354 1.653.633
Lai chénh léch ty gia
Cong 1.935.354 1.653.633
4. CHI PHI TAI CHINH 30/06/2017 31/03/2017
VND VND
Chi phi lai vay 41.808.299 7.000.000
L4 do nhuong ban Céng ty con
Cong 41.808.299 7.000.000
5. CHI PHI SXKD THEO YEU TO CHI PHi BAN HANG VA
CHI PHI QUAN LY 30/06/2017 31/03/2617
Chi phi theo yéu t6 VND VND
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu 17.567.954 598.968.454
- Chi phi nhén céng ' 750.295.500 720.364.111
- Chi phi khéu hao tai sin c6 dinh 395.577.897
- Thué, phi, 1¢ phi 66.822.629 11.965.166
- Phan bb chi phi dai han 651.667 -
- Chi phi may thi cong - 648.271.818
- Chi phi dich vu mua ngoai 2.547.274.807 255.229.604
- Chi phi khéc bing tién 751.685.158 63.577.671
Cong 4.529.875.612 2.298.376.824
Trong d6 bao gdm
a. Chi phi san xuat VND VND
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu 581.400.500
- Chi phi nhén cong 188.420.000 188.640.000
- Chi phi khAu hao tai san c¢b dinh
- Thué, phi, 1¢ phi
- Phén bb chi phi dai han 651.667
- Chi phi méy thi cong 648.271.818
- Chi phi dich vy mua ngoai 2.504.630.012 228.921.864
- Chi phi khéc bang tién
Cong 2.693.701.679 1.647.234.182

Céc thuyét minh kém theo 1a mot b phéan hop thanh Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC

Thuyét minh Bao céo tai chinh riéng

Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, duwong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, TX. Chi Cho ky ké toan quy I nim 2017
Linh, Hai Duong
¢. Chi phi quan ly doanh nghi¢p 30/06/2017 Nim truée
VND VND
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu 17.567.954 17.567.954
- Chi phi nhén cong , 561.875.500 531.724.111
- Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh 395.577.897 129.214.484
- Thué, phi, 16 phi 66.822.629 11.965.166
- Phén b6 chi phi dai han
- Chi phi dich vu mua ngoai 42.644.795 26.307.740
- Chi phi khic béng tién 751.685.158 63.577.671
Céng 1.836.173.933 780.357.126
6. THU NHAP KHAC 30/06/2017 31/03/2017
VND VND
- Thu nhép tir thanh 1y céng cu dung cu hét khiu hao 1.090.908
Cing 1.090.908 =
7. CHI PHi KHAC 30/06/2017 31/03/2017
VND VND
- Chénh léch BHXH khéng thu héi duge
- Tién phat vi pham céc quy dinh vé thué
- Xir ly chi phi D an di ng6 97.066.000
Cing 97.066.000 -
8. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
30/06/2017 31/03/2017
VND VND
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué - 28.072.532
nim hién hanh
Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua cac nim = >
tru6e vao chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh - 28.072.532
Chi tiét chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢én hanh
30/06/2017 31/03/2017
VND VND
Lgi nhuén trwéc thué 3.743.005.300 140.362.658

- Loi nhudn trude thué tir hoat dong san xudt kinh doanh
- Loi nhudn trudc thué tir hoat déng Bdt dong san
Diéu chinh cho thu nhip chju thué

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khong hop 1¢

- Chi phat thué theo BBOT thué

Céc khoan diéu chinh giam

Chuyén I6 bdt dong san ném trude

Lgi nhuén chju thué

Trong do:

Loi nhudn chiu thué tir hoat dong kinh doanh

Loi nhugn chiu thué tir kinh doanh bdt déng san
Thué suét hién hanh

3.743.005.300

3.743.005.300

3.743.005.300

140.362.658

Cac thuyét minh kém theo 1a mét bd phan hop thanh Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON DJA OC

Thuyét minh Bao cio tai chinh riéng

Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Péng, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, TX. Chi Cho ky ké toan quy IT nim 2017
Linh, Hai Duong
- Thué sudt hoat dong chiu thué thong thuong 20% 20%
- Thué sudt hoat dong chiu kinh doanh bat dong san 20%
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép -
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai -
Thué TNDN phai ngp - 5
Thué Thu nhép doanh nghiép phai ndp ddu nam (803.055.648) 1.734.527.469

Thué TNDN phai nop tir HDSXKD trong nim
Thué Thu nhép doanh nghiép da ndp trong nim
Thué Thu nhép doanh nghiép phai ndp cudi nam

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1.THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN PHI TIEN TE

2. CONG CU TAI CHINH

Céc loai cOng cu tai chinh clia Cong ty bao gém:

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan twong

dwong tién

Phai thu khach hang,

phai thu khac

Céc khoan cho vay
Pau tu ngén han
DPAu trr dai han
Cong

No phai tra tai chinh

Vay va ng

Phai tra nguoi ban, phai tra khac

Chi phi phai tra
Cong

28.072.532
(2.565.655.649)
(803.055.648) (803.055.648)
30/06/2017 31/03/2017
Gia gbc Du phong Gia goc Du phong
1.195.287.989 8.683.722.700
38.768.692.588 36.722.447.687 -
500.000.000 2.735.000.000
40.463.980.577 48.141.170.387 -
30/06/2017 31/03/2017
VND VND
82.820.386.000 ' 87.482.640.000
7.582.222.883 8.930.673.001
90.402.608.883 96.413.313.001

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chura duoc danh gi theo gi4 tri hop 1y tai ngay két thiic ky ké toan do Thong tu 210/2009/TT-BTC va
cac quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin déi véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra hwéng din
twong duong cho viéc ddnh gia va ghi nhén gia tri hop 1y cla céc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cdc khoan trich 1ap dw
phong no phai thu khoé doi va dy phong giam gié cac khoan diu tir chimg khoan da dwgc néu chi tiét tai cic Thuyét minh lién quan.

Quan ly rii ro tai chinh

~ Ruii ro tai chinh ctia Cong ty bao gdm i ro thi trudng, i ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da xay dung hé théng kiém soat nhim
dam bao s can bing & mirc hop 1y giita chi phi rii ro phat sinh va chi phi quéan Iy rii ro. Ban Giam dc Céng ty ¢6 trach nhiém theo ddi quy
trinh quan Iy riii ro d& dam béo su can bing hop 1y giita rii ro va kiém soat i ro.

Ruiii ro thi trwong

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty s& chit yéu chiu rii ro khi c6 s thay dbi vé gi4, ty gia hbi dodi va 1ai suit.

Cac thuyét minh kém theo 1a mét bd phan hop thanh Bao cao tai chinh
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Thuyét minh Bao cao tai chinh riéng
Cho ky ké toan quy IT nam 2017

CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PJA OC
Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Péng, dudng Yét Kiéu, P. Cong Hoa, TX. Chi
Linh, Hai Dwong

Riii ro vé gia:

Cong ty chiu rii ro vé gia clia cac cdng cu von phat sinh tir céc khoan dAu tur cb phiéu ngén han va dai han do tinh khong chic chin vé gia
twong lai ctia ¢b phiéu du tu. Cac khoan diu tur ¢b phiéu dai han duoc nim giir véi muc dich chién hroc lau dai, tai thoi diém két thuc ky ké
toan Cong ty chwa c6 ké hoach ban cac khoan dau tir nay.

Riii ro vé ty gia hoi doai:

Céng ty chiu rii ro vé ty gia do gid trj hop 1y clia cac ludng tién trong twong lai ciia mét cong cu tai chinh s& bién déng theo nhitng thay di
cua ty gia ngoai té khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi ctia Cong ty duoe thuc hién bing don vi tién té khac véi dong Viét Nam.

Riii ro vé lai suat:

Céng ty chiu i ro vé 14i suét do gia tri hop Iy cia cac ludng tién trong tirong lai ciia mét cdng cu tai chinh s& bién dong theo nhitng thay dbi
cua 1ai suét thi treong khi Cong ty c6 phat sinh céc khoan tién giri ¢6 hodc khéng c6 ky han, cac khoan vay va no chiu 1i suét tha nbi. Cong
ty quan 1y rii ro 14i suit bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trrong d& ¢6 duoc cac 13i suét c6 loi cho muc dich ctia Céng ty.

Riii ro tin dung
Rui ro tin dung 12 rli ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha nang thue hién duqc nghia vu cua

minh din dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 cac riii ro tin dung tir hoat dong dong san xuét kinh doanh (chu yéu déi véi cac
khoén phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién giri ngén hang, cho vay va céc céng cu tai chinh khéc)

Trén 1 nim dén 5

Y - - K ~ - R
Tir 1 nim tré xuong niim Trén S nam Tong
VND VND VND VND

30/06/2017

Tién va céc khoén tuong 1.195.287.989 1.195.287.989

duong tién

Phai thu khach hang, 17.678.692.588 21.090.000.000 38.768.692.588

phai thu khéac

Céc khoan cho vay 500.000.000 - 500.000.000

Déu tr ngén han - ' -

Déu tir dai han - -

Cong 19.373.980.577 21.090.000.000 40.463.980.577

31/03/2017

Tién va cac khoan tuong 8.683.722.700 8.683.722.700

duong tién

Phai thu khach hang, 15.672.447.687 21.050.000.000 36.722.447.687

phai thu khac

Céc khoan cho vay 2.735.000.000 2.735.000.000

Diu tr ngén han - -

Déu tir dai han - -
- Cong 27.091.170.387 21.050.000.000 48.141.170.387

Riii ro thanh khoan

Ruii ro thanh khoan la ri ro Céng ty gip kho khén khi thue hién cic nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh khoén ctia Céng ty chu yéu
phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac thoi diém d4o han khac nhau.

Thoi han thanh toan cuia cdc khoan no phai tré tai chinh dya trén cac khoén thanh toan du kién theo hop ddng (trén co s& dong tién ciia cac
khoén gbc) nhur sau:

Cac thuyét minh kém theo 1a mdt bé phéan hop thanh Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON DIA OC

Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng

Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Péng, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, TX. Chi Cho ky ké toan quy I ndm 2017
Linh, Hai Duong
A - A
Tir 1 nim tr& xudng A ] dil;:‘ Trén 5 nim Tong
VND VND VND VND

30/06/2017
Vay va ng 4.106.850.000 78.713.536.000 82.820.386.000
Phai trd ngudi ban, phai tra khac 4.082.222.883 4.082.222.883
Cing 8.189.072.883 78.713.536.000 - 86.902.608.883
31/03/2017
Vay va ng - 87.482.640.000 87.482.640.000
Phai trd nguoi ban, phai tra khac 2.341.671.401 2.341.671.401
Chi phi phai tra - -
Cing 2.341.671.401 87.482.640.000 - 89.824.311.401

Cbng ty cho ring mire db tap trung rii ro dbi véi viée tra no 1a c6 thé kiém soét duoc. Cong ty c6 kha nang thanh toén céc khoan ng dén han
tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh d4o han.

3. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic ky ké toan doi héi phai dwgc diéu chinh hay cong bd trén Béo céo tai chinh nay.

4. BAO CAO BQ PHAN

Bao cao bg phén theo khu vire dia 1y (Phan loai hoat dong trong nwéc va ngoai nwéc)

Cong ty chi hoat dong trong khu virc dia ly Viét Nam
Bao cao bg phan theo linh vire kinh doanh
Céc bd phén kinh doanh chinh ctia Céng ty nhur sau:
Hoat 'd.éng kinh
doanh Bit dpng sin

Hoat dong cung

cip dich vu

Hoat djong bdn hang

Téng

Doanh thu thuén ra bén ngoai -
Téng doanh thu thuin -
Chi phi bd phin -

Két qua kinh doanh b§ phin -

Cic chi phi khong phéin b theo by phan
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhép khac

Chi phi khac

Thué TNDN hién hanh

Loi nhuén sau thué

5.524.863.554
5.524.863.554
5.005.527.696

519.335.858

Tbng chi phi da phat sinh d diu tur, mua sdm TSCP va c4c tai san dai han khac

Téng chi phi khéu hao va phan bd chi phi tra trrée dai han

5. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

11.623.116.128
11.623.116.128
10.342.280.000

1.280.836.128

17.147.979.682
17.147.979.682
15.347.807.696

1.800.171.986
1.836.173.933
(36.001.947)
3.916.790.638
41.808.299
1.090.908
97.066.000

3.743.005.300

395.577.896

Ngoai cc thuyét minh véi céc bén lién quan da thuyét minh & céc phan lién quan Ban Téng Gism dbc cam két khong phat sinh giao dich

vo1 cac bén lién quan khéc.
Giao dich vai cac bén lién quan khac nhu sau:

Cac thuyét minh kém theo 12 mét bd phan hop thanh Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC

Thuyét minh Bio cio tai chinh riéng

Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Déng, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, TX. Chi Cho ky ké toan quy II nim 2017
Linh, Hai Duong
Moi quan hé S6 cudi nim S6 dau nim
Phai thu vé cho vay VIND VND
Cing tdp docm Viét Tién
Son
- Céng ty C6 phdn Viét Tién Som Ciing T.vien HDQT - 2.565.000.000
Ciing nguoi dai dién theo
Phap lugt
- Céng ty Cé phdn Viét Tém Doanh Céng ty con
Tam tng - -
- Ong Duong Vem Diép UV HDQT kiém PGP 607.571.000 500.000.000
Vay
- Ong Truong Thanh Son UV HDQT kiem TGD
- Cong ty CP Viét Tém Doanh Cong ty con 7.909.604.000
- Cong ty CP Hong Hung Céng ty con
Tra ng vay
- Ong Truong Thanh Son UV HDQT kiém TGD
- Cong ty CP Viét Tém Doanh Cong ty con 6.109.604.000 1.800.000.000
- Cong ty CP Héng Hung Céng ty con
Thu nhip cia BGD 90.000.000 90.000.000
6. MQT SO CHI TIEU PANH GIA KHAI QUAT THU'C TRANG TAI CHINH VA KET QUA KINH DOANH CUA DOANH
NGHIEP
Chi tiéu bVT 30/06/2017 31/03/2017
1. B6 tri co cu tai san va co cAu ngudn vén
1.1 B6 tri co céu tai sén
- Tai san dai han/Téng tai san % 86,36% 85.81%
- Tai sén ngén han/Téng tai san % 13,64% 14,19%
1.2 B4 tri co chu vén
- No phai tra/Téng nguén vén % 53,39% 54,21%
- Nguén vén CSH/Téng ngudn vén % 46,61% 45,79%
2. Kha ning thanh to4n
2.1 Téng Tai san/Téng no phai tra Lan 1,87 1,84
2.2 Tai sén ngéin han/Téng n¢ ngén han Lan 3,57 11,10

Cac thuyét minh kém theo 13 mét bo phan hop thanh Bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON DIA ocC
Toa nha Viét Tién Son, KDC
Chi Linh, Hai Duong

Phia Dong. duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, TX.

Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan quy 11 nam 2017

2.3 Tong tién va cac khoan ddu tu tai chinh ngin Lan
han/Tong nQ ngén han
3. Ty sudt sinh i
3.1 Loi nhuéan / doanh thu
- Loi nhuan trudce thué/Doanh thu thuan+TN hoat %
dong tai chinh+Thu nhap khac
- Lot nhugn sau thué¢/Doanh thu thuan+ TN hoat %
* dong tai chinh+ Thu nhdp khac
* 3.2 Loi nhuan / Tong Tai san
- Loi nhudn trudce thud/Tong tai san %
- Loi nhudn sau thué/Tong tai san %
%

3.3 Loi nhuan sau thue Nguon von CSH

7.80 LIEU SO SANH

Ngudi 1ap biéu Ké todn trudmg
Nguyén Thi Tw Nguyén Tuén Anh
-
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Céac thu_\'ét minh kem theo la mot bd phan hop thanh Béo cdo tai chinh

0.12
17,77%
17,77%

1,38%
1,.38%
2,95%

Hai Duwong, ngay 13 thang 07 nam 2017

9
=
n

2.,00%

1,60%

0,05%

0.04%
0,09%
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