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Niettienson

NOI DUNG BAN CAO BACH

L CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG PEN GIA CHUNG KHOAN NIEM
YET

1. Riii ro vé kinh té

Su phat trién cua mdt nén kinh té thudng duoc danh gia thong qua tde do ting trudmg

GDP, sy bién dong vé lam phat, 14i sudt hay ty gia hoi doai... Cac yéu t6 trén c6 anh

huémg khong nhé va tic dong mang tinh hé théng déntoan bd nén kinh té. Do do, sw

bién dong bt thuomg cua cac yéu t6 ndy co thé giy ranhimg rui ro cho chu thé tham gia
vao nén kinh té néi chung va Viét Tién Son Dia Oc néi riéng,
1.1.  Trién vong ting trwdong kinh té thé giéi

Sau 10 nim dién ra cudc khiing hoang kinh t& ndm 2008-2009, nén kinh té toan cau

dang c6 xu huéng phuc héi. Tuy nhién, xu hudng hdi phyc rd nét nhat bit du tir gitra

nam 2016 va dic biét trong nim 2017 ching kién su hdi phuc manh mé ctia nén kinh
té thé gigi. Ting truong kinh té toan cau nam 2017 ude tinh dat 3,7%, cao hon nhiéu

50 v6i con sb 3,2% trong nam 2016, dic biét & cac nén kinh t& nhir Chan Au, Chau A,

céc nén kinh t& méi ndi va dang phat trién'. Tuy nhién van cé nhiéu yéu t6 rui ro anh

huong dén nén kinh thé giéi, cu thé:

- Viéc 6ng Donald Trump dic cir tong théng ngay 08/11/2016 ciing lam déy Ién
nhitng lo ngai vé nhimg chinh sach bao hd, di nguoc lai véi tién trinh toan cau hod.
Ngoai ra, viéc Tong théng Donald Trump tuyén b6 y dinh ha thép thué suat cho
cac cong ty M¥ va danh thué sudt 1én cac san phiam nhép vao My c6 thé s& khuyén
khich cac nudc trén thé gidi hanh dong twong tir. Diéu nay nhiéu kha ning s& giy
suy yéu hé thong thuong mai toan cau.

- Mbt trong nhitng 1y do chinh lam nén thanh cong cia kinh té toan cau trong ndm
2017 1a su két hop gitra chinh sach ngi long tién t& va sy diéu hanh t6t cia ngan
hang Trung wong cic nudc trong nd luc thuc ddy ting trudng. Tuy nhién, budc
sang nam 2018, chinh séch tién t& cua cac nudc s& thu hep lai, cu thé Cuc Dy trir
Lién bang M¥ (FED) du kién s& c6 3 1an ning 1di suat nita, trong khi Ngan hang
Trung wong chdu Au (ECB) dang dan dén cit giam luong tai sin mua vao, Trung
Quéc ciing dang ning 14 sut. Viéc FED tang lai suat c6 thé khién lam phét quay
tros lai, cac dong tién khac D6 la My s& mét gia va gy ap luc 1én ngan sach cla cdc
Chinh phu.

- Tai chinh Trung Quéc ngay cang chiém mét vi tri quan trong trén thé gidi va co
anh huéng 16m véi phan con lai ctia toan cdu. No cong ctia Trung Québc dd ting
trong 10 nim qua va ting nhanh nhét trén thé giéi. Theo cac thong ké méi nhat, ng
cong cua Trung Qudc tuong dwong véi 250% GDP cua nude nay. Sw tang trudng

"http://www.imf org/en/Publications/ WEO/Issues/2018/01/11/world-economic-outlook-update-january-2018
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1.2.

qua nong va mirc ng cao cua Trung Quéc di khién cho qudc gia nay co thé gip

mdt cude khiing hoang tai chinh gy bét én cho nén kinh té toan ciu.
Buéde sang nim 2018, theo bdo cédo "Vién canh Kinh té Toan cdu thang 1/2018" cua
Ngén hang Thé gi¢i (WB) toc d6 ting truong kinh té toan cdu nim 2018 dwoc dy béo
s& tang va dat mirc 3,9%, tiép tuc thoi ky ting treong cao hon du doén trong nim
2017. Nén kinh thé thé giéi duoc dur bdo s& giir duge mirc ting trudng tot nho vao su
hoi phuc déng nhat cta cac nén kinh t€ trén toan ciu cing niém tin cla nguoi tidu
ding va doanh nghiép ting cao. Bén canh dé, mot s6 nhan té cé thé gitp cing cb sy
ting trudng co chat lugng va bén viing trong thoi gian t6i, bao gdm: Tinh trang khan
hiém lao dong c6 thé kich thich viéc ting ddu tw vao nhimg khu vure cdn nguoi tai, tir
d6 tao ra sy ting trudng ning suat lao ddng, nhat 1a & céc nén kinh té phét trién nhu
MY va chau Au; Tang trudng dau tu ¢6 thé duge duy tri thong qua viée cai thién "chét
lrong" déong von, dva trén dau tu nhiéu hon vao may moc va thiét bi, dic biét la cac
tai san va dich vu k¥ thuat sb; Téc dong cua dau tu cong nghé s0 vao tdng trudng ning
suat s& trd nén rd 1ét hon theo thoi gian; Yéu t6 ky ning cua luc lwong lao dong s&
doéng vai tro tich cuc trong viée tao ra sy ting truéng vé chat. Céc thi truong méi ndi
s& ¢6 thém nhiéu co hdi dwa nhitng nhin cong c6 trinh d6 va lanh nghé tham gia Iuc
lwgng lao dong nhor mot loat lao dong trinh d¢ thap hon dén tudi vé huu.
Tt ca cac vin d& vé su ting truong kinh té thé giéi tuy khong anh huéng truc tiép
nhung c6 thé s& gian tiép anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Tdc @ ting trudng kinh té Viét Nam
Tir sau khi chinh thirc gia nhip Té chirc Thurong mai Thé gigi (WTO) vao ngay
11/01/2007, nén kinh té Viét Nam d4 hoi nhap siu rong véi nén kinh té toan cau. Sy
phét trién ctia nén kinh té Viét Nam ngay cang gin két chit ch& vdéi xu thé phat trién
chung cua thé gidi.
Hinh 1: Téc d§ ting truéng kinh té qua cfe nim 2000 — 2018F
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Nam 2014, véi mic téng truong GDP 6,0%, Viét Nam di chinh thic tré thanh nudce
¢6 téc d tang truéng GDP cao thir 02 thé gidi sau Trung Qude. Pén nam 2015, Viét
Nam d& ghi nhéan toc do6 tang trudng GDP 6,6%, vugt qua muc tiéu 6,2% cua Chinh
phit. Budc sang nam 2016, du khong dat muc tiéu ting trudng 6,8% nhung toc do ting
trudmg GDP 6,2% cho thiy Viét Nam vin 12 mot trong nhitng nén kinh té ting truéng
manh nhat Chau A.

Téng san phdm trong nude ndm 2017 ting 6,81% so v6i ndm 2016, trong d6 quy 1
ting 5,15%; quy II ting 6,28%; quy lII ting 7,46% va quy IV ting 7,65%. Mic ting
truong nay da vuot muc tiéu dé ra 1a 6,7% va cao hon mirc ting cta cac nam tir 2011-
2016. Trong mirc ting 6,81% cua todn nén kinh t&, khu vic ndng, 1am nghiép va thiy
san dd cé su phuc hoi dang ké véi muc ting 2,90% (cao hon mirc ting 1,36% cua nim
2016), déng goép 0,44 diém phén trim vao mirc ting chung; khu vuc cong nghiép va
xdy dung ting 8,00% déng gop 2,77 diém phan tram; khu vuc dich vy ting 7,44%,
dong gop 2,87 diém phan tram.

Theo ANZ du bdo, ting truéng GDP nim 2018 cia Viét Nam 1a khoang 6,8% nho
ting trudng xudt khdu dang dugc khoi phuc va cdu triic xuat khau cia Viét Nam vén
dang chuyén dich theo huéng tich cyc?

Téc dd tang truomg kinh té 1a yéu t& vi mo rit quan trong, ¢ anh huéng 1ém dén chu
ky phat trién cua nganh Bét dong san. Khi téc do ting truong GDP & mirc cao, thu
nhdp cua ngudi din ting 1én s& thuc ddy nhu ciu ddu tir vao thi trudng bit dong san.
Do d6, trude bét ky thay ddi ndo cia nén kinh té, ban lanh dao Cong ty Co phan Viét
Tién Son Pia Oc ciing tién hanh phén tich, nghién ciru va dua ra cac hanh dong cu thé
cho timg giai doan phat trién cua Cong ty. Chinh vi thé, hoat dong kinh doanh cua
Cdng ty nhitng ndm vira qua luén bam sat nhu ciu cuia thi truomg va phu hop véi ning
Iyc tai chinh ciia Cong ty.

L#i sufit

Pbi véi mot doanh nghiép, rii ro 181 suét 1a rhi ro khi chi phi tré 1ai vay ctia doanh
nghiép cao hon kha ning tao ra lgi nhuin cta doanh nghiép va mic d¢ rai ro vé lai
sudt cling khac nhau giira cic nganh.

D6i voi c4 nhin (ngudi mua nha), sy bién dong cua Jai sudt s& anh hudng truc tiép dén
kha ning chi tra tién 1ai vay. Do do, khi 13i suat cho vay ting, ngudi mua s& khé khin
hon trong vide tiép c4n cdc khoan vay, din dén nhu cdu déu tur vao bat dong san gidm.
Trong niim 2015, mét bang 13i suét, ca 1di suit huy dong va lai suit cho vay, giam tir
0,2 — 0,5%. D khong dat duge nhu ky vong diu ndm 2015 ciia Ngan hiang Nha nudc
Viét Nam nhung mit bing l3i sudt ndy ciing da hd tro tich cuc cho hoat dong kinh
doanh ma van giif duoc tinh én dinh cua thi trwong tién té. Theo do6, mirc 14i suat cho
vay dong Viét Nam ngfn han tai thoi diém cudi nam 2015 1a tir 7 — 9%/ndm va ky han
trung han la tir 9,3 — 11%/ndm. Muc 141 suét cho vay ciia mot ) chuong trinh vu tién
giam nhe xuong khoang 6,5 — 6,6%/nam. Bén canh d6, mit bﬁng 13i suét lién ngan

*http://cafef vn/anz-du-bao-tang-truong-gdp-nam-2018-cua-viet-nam-la-68-lam-phat-o-muc-35-
20171208133355319.chn
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hang tuong d6i 6n dinh trong nam vira qua. Lai sudt ky han ngin (dudi 01 thang) co
xu hudng giam nhe, trong khi 18i sudt ky han dai hon (tir trén 03 thang) c6 xu hudng
ting nhe. Néu nhu thanh khoan trong nim 2014 13 rit ddi dao thi thanh khoan hé
thong nam 2015 c6 chiéu hudng giam nhe, thé hién qua hién tuong 14i suit lién ngan
hang trong ngin han déi ltc bién dong manh.
Nim 2016, cac chi tiéu tién té bién ddng ding dinh huéng Ngan hang Nha nude dé ra
tir d4u ndm, Mic du c6 ap lyc ting nhung vdi viéc thyc hién linh hoat cdc giai phap
ctia Ngén hang Nha nude, mat bing 13i sudt dugc gilt 6n dinh, mdt sb t6 chirc tin dung
giam 1ai suét cho vay dé hd tro san xuét kinh doanh. Li sudt cho vay ndm 2016 phd
bién khoang 6,8% - 9%/nam dbi véi ky han ngin va 9,3% - 11%/mam dbi vai trung va
dai han; dbi vai khach hang co xép hang tin nhi¢ém cao, li suét cho vay ngﬁn han wu
dai c6 thé ndm trong khoang 4-5%/nam,
Nim 2017, trong bdi canh lam phat ¢ xu hudng tang thap, thanh khoan toan bd hé
thong ngdn hang khd t6t va viée thi twéng yéu cau NHNN phan ddu dua ting trudng
tin dung trong c& nam 2017 dat trén 18%, NHNN da ban hanh 2 quyét dinh quan trong
vé diéu chinh giam lai suat didu hanh va tran 1ai suat cho vay dbi véi céc linh vue wu
tién. Cy thé NHNN giam 1ai sufit tai cdp von tir 6,5% xubng 6,25%/nam; 13i sudt tai
chiét khdu tir 4,5% xubng 4,25%/nam; 14i sudt cho vay qua dém trong thanh toan dién
tir lién ngén hang va cho vay bu dip thiéu hut von trong thanh toan bu trir cia NHNN
d6i v6i chc ngan hang tir 7,5% xudng 7,25%/nam. Pay 1a dot diéu chinh dau tién clia
NHNN sau hon bén nim gilf nguyén 1i suét didu hanh tir nam 2014,
Tinh dén thoi diém 31/12/2017, ng phai tra ctia Viét Tién Son Bja Oc (Theo Bdo cdo
tai chinh riéng kiém toan nam 2017) 1a 142,8 ty dong, twong dwong véi 52,14% tong
ngudn vén, trong dé vay va ng thud tai chinh ngin han 1a 81,39 ty déng. Ngoai khoan
vay Ngan hang TMCP Pau tu phat trién Viét Nam — CN Béc Hai Duong véi s6 du
dén 31/12/2017 1a 9,99 ty dong, 14i sudt 7,5%, phan 16n cac khoan ng vay nay (thue
chét 1a cac khoan tng trude ciia khach hang mua dy 4n) déu c6 13i suat 12 0%. Do viy,
sw bién dong cua 1ai sudt s& ¢ anh hudng khong qua nhiéu dén chi phi tai chinh ciing
nhu hoat dong kinh doanh clia Cong ty.

1.4. Lam phat
Céc rui to trong tai chinh doanh nghiép thudng gén lién véi hién tuong lam phat trong
nén kinh té. Déi véi cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong san, trong d6
c6 Viét Tién Son Dia Oc, lam phat ting cao s& anh hudng truc tiép va lam gia ting céc
chi phi ddu vao, bao gdm chi phi nguyén vat liéu, chi phi xiy dung, chi phi nhin cong
va céc chi phi khac.
Theo nhimg s6 liéu duge cong bd, trong nhimg nim gan day Viét Nam dang dimg
trude stc ép gia ting lam phat. Tuy nhién, bét dau tir nam 2014, dé 6n dinh nén kinh
té, chinh phu Viét Nam dit myc tiéu kiém soat lam phat & muc 4,0%.

Hinh 2: Lam ph4t Viét Nam qua cdc nim 2000 - 2018F
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(Nguén: Ngdn hing Thé gici, Bloomberg)
Pinh diém lam phat tai Viét Nam la 22,3% vao nam 2008 la do khing hoang tai chinh
din @n sy suy thodi trong nganh ngan hang vao giai doan 2008 — 2010. Ngay sau do,
Chinh phu da ndi 16ng chinh sach tai khoa @ giai quyét véi nhimg van @& kinh té
trong giai doan 2011 —2013. Két thiic ndm 2013, cdc diéu kién kinh té vi mo cua Viét
Nam da 6n dinh hon so véi thoi ky bt n dau ném 2012. Theo Tong cuc Thong ké
Viét Nam, lam phat nim 2013 duge kiém ché, chi sé gi4 tiéu dung (CPI) thang
12/2013 ting 6,0%, thip nhét trong 10 nam qua va dat muc tiéu ciia Chinh pht dé ra 14
khoang 8% so voéi ndm 2012,
Chi s6 lam phat dn dinh s& dam bao thuc thi hiéu qua chinh sach tién t& cua Ngén hang
Nha Nude cling nhu duy tri téc d6 ting truéng clia nén kinh té bén vimg va on dinh.
Theo dinh huéng cia Qudc hdi cho cac nam tiép theo, chi sé lam phat ctia Viét Nam
van duy tri ¢ mirc on dinh tir 4 — 5%. Theo d6, lam phéat nam 2017 1a chi & muc 3,5%
va du bao chi tiéu nay s& & mac dudi 4% cho ndm 2018.
Dé giam thiéu riii ro lam phét dbi véi hoat dong cta Cong ty, Ban lanh dao Viét Tién
Son Dia Oc thuémg xuyén cap nhit, chii dong du bao som thoi diém phat sinh nhu cau
nguyén vt liéu, ting cudng cong tac kiém soat dinh mirc chi phi va quan 1y bién dong
gia ca ddu vao, ddng thoi didu chinh gia ban sian pham phd hop véi tinh hinh thi
trudng. Diéu nay gép phin duy tri bién lgi nhuin & mic hiéu qua va lam giam thiéu
t6i da nhitng rui ro c6 thé phat sinh gdy anh huéng dén hoat dong cia Cong ty.

2. Riii ro phap ly

Rui ro phap 1y xay ra trong qué trinh chap hanh phap luat do thay ddi quy dinh, khong
tuén thu dung quy dinh hoic khi phat sinh tranh chép, kién cdo... tir cdc bén lién quan
trong qué trinh hoat dong cuia Cong ty.
Céng ty Cé phin Viét Tién Son Pia Oc hoat ddng trong linh vuc kinh doanh béat dong
san, thuong mai va dich vy nén chiu sy diéu chinh cua hé thémg phap luit Viét Nam,
bao gdm: Luat doanh nghiép, Luat Xay dung, Luét ddu tw, Lut dat dai, Ludt Nha ¢,
Luat Thuong mai, Luat kinh doanh bt dong san, Luét Chirng khoén va cac van ban
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Niettiens

3.1.1;

3.1.2.

3.1:3.

dudi ludt khac. Ludt va cac van ban dudi luét trong linh vuc nay cling dang trong qua
trinh hoan thién, do d6 bét ky su thay d61 vé mit chinh sach nao xay ra s€ it nhiéu anh
huémng dén hoat dong quan tri, kinh doanh ctia Cong ty. D& giam thiéu rui ro nay, Viét
Tién Son Dia ¢ s dung dich vu tu vén cdp nhat vin ban phap ludt (Website:
www.thuvienphapluat.vn) va ¢6 bd phan thuong xuyén cdp nhat théng tin, t6 chire cac
budi hop nhim phd bién cac van ban phap luat mdi téi timg bd phan va can bd nhan
vién trong Cong ty.

Riii ro diic thu nganh

Riii ro diic thi trong linh vyre kinh doanh bat djng san

La doanh nghiép hoat ddng trong linh vuc bét dong san, ngoai nhirng rii ro néu trén,
Viét Tién Son Dia Oc con cé kha ndng ddi mat véi nhitng i ro dic thu sau:

Riii ro canh tranh

Vi su phuc hdi cia nén kinh té hién nay, thi truong bat dong san cia ci nudc noi
chung va tinh Hai Duong ndi riéng di co nhidu khoi she. Thém vao do, véi dinh
huéng phat trién cta tinh Hai Duong, thanh ph6 Hai Dwong s& duge dau tu dé tro
thanh D6 thi loai 1 trude nam 2020 véi dic trung la thanh phd xanh - viin minh - hién
dai, c6 sirc hip dan 1on vé méi trudmg ddu tu va tinh canh tranh, phét trién bén vitng,
hai hoa véi mdi trudmg. Do vdy nhu cdu phat trién co s¢ ha ting, quy dat s& 14 rit 16n,
dic¢u nay thu hut ngay cang nhiéu cac doanh nghiép bét dong san dén Hai Duong va
cac doanh nghiép bat dong san mai gia nhap vao thi truong nay.

Trai qua nhiéu nim hoat dong trong linh vuc bt dong san trén dia ban tinh Hai
Duong, Viét Tién Son Pia Oc d4 xfy dyng duoc danh tiéng ciing nhu uy tin riéng,
dugce ngudi din trén dja ban tin twdng va lya chon. Coéng ty chi lwa chon trién khai cac
dv 4n ¢6 vj tri dic dija tai cac khu vyre trung tdm clia tinh Hai Duong va tién téi cung
cip cac dich vu hau ban giao nhim ddm bao yéu td canh tranh cia dy én. Néu Viét
Tién Son Dia 6c tiép tuc giir vimg va phat huy vi thé va chién hrge kinh doanh nay, rui
ro canh tranh véi Cong ty khong qua lon.

Riii ro vé tién d¢ thyc hi¢n dy 4n

Diy 1a mjt trong nhimg rui ro dic thi cua linh vire kinh doanh bat déng san. Nhimg
yéu td c6 thé anh hudng dén tién d¢ thwe hién dy én c6 thé ké dén nhu: (i) Viée giai
quyét cac vin d& phap ly; (ii) Tién @ giai phéng mit bing; (iii) Tién do giai ngin
ngudn von... Truong hop tién do thuc hién du 4n bi cham tré s& 4nh hudng truc tiép
dén ké hoach doanh thu lgi nhuén va dong tién hoat dong ctia doanh nghiép. Do vay,
dé han ché rlii ro ndy, Céng ty thanh 14p cAc Ban quéan Iy riéng cho timg dy 4n. Cac
ban nay dugc chuyén mon hoa sdu, co by may du niang luc, trinh do, kinh nghiém,
ludn chii trong, sdu sat tién do thyc hién dé kiém soat trudc nhing yéu t6 rii ro va dua
ra cac bién phéap khic phyc kip thoi.

Riii ro ddi v6i cde dy dn muyc tiéu

DPé dam bao cho hoat dong kinh doanh dién ra thudng xuyén va lién tye, céc doanh
nghiép bét dong san ludn phai tim kiém céac dy 4n tiém ning mdéi phi hop véi ning luc
cuia Cong tyva mang tinh chdt gbi dau nhau.
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Déi voi CTCP Viét Tién Son Pia éc, Cong ty hién dang c6 2 du 4n muyc tiéu nim
trong ké hoach dai han, d6 1a: Dy 4n Cdng vién nghia trang Hoa Lac vién va Nghia
trang phuong Sao Do, thi x8 Chi Linh, tinh Hai Dwong va Dy d4n Khu dén cu phia
Péng dudng Trin Hung Pao, phudmg Sao P, thi x4 Chi Linh, tinh Hai Duong (Di
tén tir Dy én Khu dén cu San Golf thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong). Pay déu 14 nhitng
dy én rét tiém nang va Viét Tién Son Dia éc da duoc chi dinh lam t5 chirc ddu tr 1ap
quy hoach du 4n. Sau qué trinh 14p quy hoach dir 4n, Cép cé thAm quyén s& tién hanh
phé duyét thye hién dy an va td chirc ddu thau hoiic chi dinh thau giita cic to chirc,
don vj quan tdm. Do d6 ¢6 thé xay ra rii ro cho Céng ty khi Céng ty khong duoc trd
thanh chi dau tu cta dy 4n do.

Tuy nhién, so v&i cac dbi thu canh tranh, Viét Tién Son Pia 6c 14 td chirc ddu tu 1ap
quy hoach du 4n nén c6 nhiéu kinh nghiém va rét am hiéu vé dy 4n d6. Pay s& 1a loi
thé rét 1on ctia Cong ty khi tham gia ddu thiu 1am chu dau tu dw 4n (trong truong hop
td chirc d4u thiu) va c6 kha ning tring thau cao. Bén canh d6, cong ty thuong xuyén
1ap va cap nhat danh séch cac du an bt dong san tiém nang co thé thyc hién trong
twong lai. Do d6, d6i véi bit ky du 4n nao khéng dugc thuc hién, Cong ty déu c6 cac
phuong 4n thay thé kip thoi.

3.1.4. Riii ro bién d{ng gid ca nguyén vit lidu dau vao

3.1.5.

Gi4 ca nguyén vt liéu diu vao 13 yéu td chiém ty trong 16n, ¢6 anh huéng truc tiép
lam ting hodc giam gid von cla dy an,tlr d6 tac dong dén két qua kinh doanh cua
Cong ty.

Viét Tién Son Dia Oc 1a thanh vién tich cuc clia Hoi Doanh nghiép Tré tinh Hai
Duong trong nhiéu nim qua. Diéu nay tao ra co hdi 16n cho Cong ty trong viée thiét
1ap quan hé va lién két chit ché véi cac thanh vién khac trong Hoi, 1 cdc don vi cung
cap nguyén vat liéu uy tin trén dia ban tinh Hai Duong, nhuXi ming Hoang Thach,
Phtic Son, thép Hoa Phat, cdc nha mdy gach tuy-nen trén dja ban thi xd Chi Linh.Do
dé, Cong ty hoan toan co thé chu déng ndm bt tinh hinh gia ca nguyén vat lidu dau
vao va dua ra nhitng bién phap ddi phé kip thoi.

Riii ro vé kha niing huy djng von

Giai doan 2018 - 2019, Cong ty dang va s& trién khai déu tu vao nhiéu dy an bit dong
san c6 quy md lén nhr: Dy 4n Cén Son Resort (tdng mirc dau tr dy kién khoang
2.000 ty ddng trong do6 riéng phan dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat, xdy thé biét thy
1a 550.005.370.000 dong) Dy an Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién va Nghia trang
phuong Sao D6 (tdng mire dau tu dy kién khoang 200 ty ddng); Du 4n xdy dung Khu
chung cu va nha & cho ngudi nudc ngoai thué nim trong dyr 4n Viét Hoa (téng mirc
dau tr dy kién khoang 500 ty dong), ... Do d6 nhu cdu vé von hoat dong dau tu du
kién s& ting manh trong thdi gian t¢i. Ngoai bién phap sir dung ngudn tién ma khach
hang (mg trudc cho timg du 4n dé ddu tu cho chinh dy 4n d6, Viét Tién Son Pia Oc
con 18n ké hoach da dang héa cac nguén huy dong von, nhu: (i) Chao ban ¢b phiéu ra
cong ching dé ting von didu 1&; (ii) Chao ban cd phiéu riéng 1é cho cd déng chién
luoce; (iii) Tai sit dung ngudn von tur co tir cac dy an da hoan thanh; (iv) Phét hanh trai
phiéu; trai phiéu chuyén ddi (v) Vay tir cac td chitc tin dung c6 uy tin hodc (vi) ngudn
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vOn vay tir cdc ¢4 nhan va td chirc khéc. Viéc huy dong von tir cac ngudn nay cé ding
nhu dy dinh hay khéng s& anh hudng dén tién d6 thuc hién dy 4n va anh hudng truc
tiép dén két qua kinh doanh ctia doanh nghiép.

Riii ro dic thu trong linh vye kinh doanh thwong mai

Rui ro d3c thu ddi véi linh vue kinh doanh thuong mai hang hoéa 13 bi phu thude chu
yéu vao nguén cung cép hang hoa tir nha cung cap va thi truomg dau ra cho san phdm,
Néu doanh nghiép chi phu thudc vao ngudn cung tir 1 dn 2 nha cung cdp thi s& c6 thé
gip tinh trang bi ép gia, khong chi dong duoc s6 lwong san pham ddu vao. Bén canh
d6, viéc tim thi truong ddu ra cho san pham ciing 14 thach thire khong nhé ddi voi
Cong ty.

Pé han ché rii ro nay, Viét Tién Son Pia Oc da tién hanh nghién ctru k¥ ludng trude
khi ky hop ddng véi cac dbi tac trong va ngoai nude nhim dam bao su dn dinh ngudn
diu vao, ddng thoi nghién ctru thi truémg dé dy bdo trude nhu cdu va sé lugng san
phdm d4u ra ma Cong ty c6 kha néing phan phdi. Thyc t€ 1a Viét Tién Son Bia Oc da
va dang tim kiém, thuc hién hop tac véi nhidu don vi cung cép I1én va uy tin trén thi
truong tai cac quoc gia My, Uc, Nhat Ban, Trung Quéc, Han Qudc... sau d6 phan phbi
san phim cho céc dbi tac 1a nhirg doanh nghiép Viét Nam ¢6 quan hé lam #n lau nim
véi Cong ty. Véi quy trinh nhdp hang héa diu vio va phén phdi nhu hién nay, rai ro
dic thu ciia linh vyc kinh doanh thuong mai s& khong anh huéng nhiéu dén viéc hoat
dong va ké hoach kinh doanh ctia Cong ty.

Riii ro khic

Céc rai ro khac c6 thé ké dén nhu thién tai, chay nd, bénh dich, chién tranh... Cac i
ro nay thuomg it xay ra va kho luong trude duoe. Néu xdy ra, nhitng rii ro d6 s& co thé
giy thiét hai vé con ngudi va tai san cta Cong ty. Do d6, nhitng rii ro ndy du it hay
nhidu ciing s& ¢6 nhing tdc dong truc tiép hodc gian tiép dén két qua hoat dong kinh
doanh cta Cong ty. D& giam thiéu rui ro ndy, Céng ty xiy dung céc ké hoach gidm
thiéu thiét hai khi c6 sy ¢b xay ra, trich Iap cac quy du phong khi c6 diéu kién, dong
thoi tap hudn cho nhén vién k¥ ning phong chdy, chita chay va cac bién phap dam bao
an ninh, an toan khac.

|




NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

TO CHUC NIEM YET

Nguyén Thanh Hai Chire vu: Chu tich Hoi dong quan tri

Trwong Thanh Son Chite vu: Tong Giam ddc Cong ty

P6 Thi Thu Ha Chie vy: Truéng ban Kiém soat

Nguyén Tuén Anh Chitc vu: Phé Tong Giam ddc kiém K& toan trudng

Chiing t6i bao dam ring cac thong tin va sb lidu trong Ban cdo bach nay 13 phu hop voi
thye té ma ching téi dugc biét, hodic di didu tra, thu thap mét cach hop ly.

TO CHUC TU VAN

Dai dién té chire tur vén: Vi Nam Huong

Chire vy: Giam doc Tai chinh

Ban céo bach niy I1a mot phin cia Ho so ding ky niém yét do Cong ty C3 phén Chimng
khoan VNDIRECT tham gia lap trén co s¢ Hop ddng tu vén véi Cong ty Cd phanViét
Tién Son Dia Oc. Chiing t6i dam bao réng viéc phéan tich, danh gia va lya chon ngdn tur
trén Ban céo bach ndy @4 duoc thue hién mot cach hop 1y va can trong dua trén co sé cac
thdng tin va sb liéu do Cong ty Cb phanViét Tién Son Bia Oc cung cip tai thoi didm
tham gia lap ban cao bach.
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III. CAC KHAINIEM

Céng ty/ Viét Tién Son Pia Oc
_CTCP

TNHH
MTV
Diéu 18
DHDCP
BKS
HPQT
CBCNV
CNDKDN
GPHD
UBCKNN
HNX

VSD
NHNN
Thué GTGT
Thué TNDN
PCCC
VSATTP
DTT
UBND
KCN
GPMB

DT

LNG

: Cong ty C6 phan Viét Tién Son Pia Oc
: Cong ty C3 phén

; Trach nhiém hiru han

: Mot thanh vién

- Pidu 1& Cong ty C6 phan Viét Tién Son Pia é¢
: Pai hoi Pong ¢ dong

: Ban Kiém soat

: Hoi iﬁng Quan tri

: Can bd cong nhan vién

: Ching nhéan diang ky doanh nghiép

: Gidy phép hoat dong

: Uy Ban Chitng khoén Nha nuéc

: S& Giao dich Chirng khodn Ha Néi

: Trung tdm Luu ky Ching khodn Viét Nam
: Ngan hang Nha nude

: Thué gia trj gia ting

: Thué thu nhap doanh nghiép

: Phong chay chira chay

- V& sinh an toan thyc pham

: Doanh thu thuén

: Uy ban Nhén dén

: Khu cdng nghiép

- Giai phong mit béng

: Doanh thu

: Loi nhuan gbp

I
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1.  Giéi thiéu chung v& t§ chirc niém yét

Tén Céng ty . CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PJA OC

Tén giao dich quocté  : Viet Tien Son Real Estate Holding Company

Tén viét tat . VTSRE.,HC

Tru s¢ chinh : Toa nha Viét Tién Son, Khu Dan cu phia dong duong Yét
Kiéu, Phuong Cong Hoa, thi x4 Chi Linh, tinh Hai Duong

Pién thoai © (84-22) 0626 6066

Fax . (84-22) 0626 6373

Website . Www.viettienson.com

== Niettienson

teveong lal bé&n virng

Gidy CNDKDN . 0800819038 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Hai Duong cép
lan ddu ngay 12/04/2010, ding ky thay d6i lan thir 08 ngay
29/11/2016

Dai dién theo phap luit : Nguyén Thanh Hai — Chu tich Hoi ddng quan tr

Vén diéu 18 :125.000.000.000(M@t tram hai muoi ldm ty) dong

Vén thye gop :125.000.000.000(M0rt traim hai muoi ldm ty) ddng

Tai khoan ngin hang ~ : 46110000158617

Noi mé tai khoan . Ngéan hang BIDV — Chi nhanh Bic Hai Duong

Nganh nghé kinh doanh chinh

Theo Gidy ching nhan doanh nghiép 0800819038 do S Ké hoach va Pau tu tinh Hai
Duong cép, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty bao goém:

- Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dat thudc chi sé hitu, chi sir dyng hosc di
thué

Chi tiét: Kinh doanh bt dong san; Giao dich, mua ban, chuyén nhuong, cho thué,
mua va moi gidi bat dong san

- Dich vy luu trii ngén ngiy
Chi tiét: Kinh doanh dich vu khach san

- Bén buén vat liéu, thiét bi 1ap dat khac trong xdy dung

- Nha hang va cac dich vu 3n uéng phuc vu luu dong

- Xay dyng cdng trinh duong sit va dudng b
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Chi tiét: Xy dyng cong trinh giao théng

- Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac

Chi tiét: Xay dyng cong trinh cong nghiép, dan dung, thity 1o, co s& ha tAng

- Ban budn thyuc phém
- Tuw van, mbi gidi, ddu gia bat dong san, ddu gid quyén sir dung dat
- Chi tiét: Dinh gi4 bt dong san; Tu vin bt dong san; PAu gia bit dong san; Quang

cé4o bat dong san; Quan Iy bat dong san

- Hoat dong tu van quan Iy

Chi tiét: Tu vén ldp du 4n déu tu

- Hoat dong kién triic va tu vin k¥ thudt cé lién quan

Chi tiét: - Gidm sat cong tac 1ap dit thiét bi dién cong trinh ddn dung va cong nghiép;
Giam sat cong tac lip dit thiét bi co dién cong trinh din dung va céng nghiép
220KV; Giam sat cdng tac xdy dung va hoan thién cong trinh: ha té\mg k¥ thuat do6
thi, 1dp dit thiét bi cong trinh thiy lgi, cong trinh xay dung giao thong (Ciu - dudng
bd), cong trinh xdy dung thiy lgi - Thiét ké quy hoach xay dung; Thiét ké kién tric
cong trinh; Thiét ké xdy dung cong trinh thuy loi, thuy dién, cdu duong; Thiét ké co
dién cong trinh duong day va tram bién ap dén 220K V; Thiét ké lip dit thiét bi cong
trinh va l3p &4t thiét bi cong nghé co khi cbng trinh; Thiét ké c6ng nghd may xiy
dung va thiét bi cong trinh thay loi, thuy dién - Khao sat dia chét cong trinh; Khao
sat dia chat thity van

- Paily dulich
Chi tiét: Kinh doanh dich vu du lich
- Diéu hanh tua du lich

Nganh nghé kinh doanh chinh; Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chi
s& hiru, chi sir dung hodic di thué ; Kinh doanh thuong mai hang hoéa khac.

Qua4 trinh hinh thanh, phét trién

Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dia Oc duoc thanh 1ap theo Gidy chimg nhan dang ky
kinh doanh s6 0800819038 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Hai Dwong c4p 14n dau ngdy
12/04/2010 trén co s tach ra tir Cong ty C6 phan Viét Tién Son véi von diéu 1 thuc gop
la 10 ty d&ng, hoat dong vé Iinh vue ddu tr va kinh doanh bat dong san chuyén tai dia
ban tinh Hai Duong.

Ngay 20/07/2010, Céng ty C6 phdn Viét Tién Son Dia Oc dd thanh 1ap San Giao dich
Bat dong san tai thi xa Chi Linh; va sau gin 1 nam, ngay 14/03/2011, Céng ty da thanh
1ap thém San Giao dich Bat dong san thir 2 tai thanh phé Hai Duong. Déy ciing chinh 1a
2 san giao dich bat ddng san dAu tién trén dia ban tinh Hai Duong. Viéc thanh 1ap San
giao dich Bat dong san la sy khang dinh hudng t6i chuyén nghiép hoa va cam két phuc
vu khach hang cua Cong ty trong linh vuc du tu va kinh doanh dich vu bat dong san.
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Ngay 29/04/2011, UBND tinh Hai Duong cép gidy chirng nhin déu tu sé 04121000543
giao cho Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dia Oc thyc hién dy 4n “Péu tu xdy dung khu
dan cr phia Dong dudng Yét Kiéu, thi xd Chi Linh” véi dién tich 144.780 m?, Gidy
chimg nhan dau tr didu chinh ngay 10/7/2013 véi dién tich thyc hién du &n 1a:
199.559,08 m*,

Ngay 17/10/2011, UBND tinh Hai Duong cdp gidy chimg nhan déu tu sé 04121000594,
thay di lan thir nhét ngay 01/12/2013 giao cho Cong ty ¢ phén Hong Hung (Céng ty
con cua Cong ty c6 phan Viét Tién Son Pia Oc) 1am chu dau tu thyc hién dy 4n “Khu
chung cu va nha & tai phudng Viét Hoa thanh phd Hai Duong” vé6i téng dién tich thue
hién du 4n 63.466 m*.

Ngay 31/12/2012, Viét Tién Son Dia Oc di dau tu xdy dung tru s& méi tai Khu dén cu
phia Dong dudong Yét Kiéu, phuong Cong Hoa, thi xd Chi Linh, tinh Hai Duong véi
téng mirc dau tw [a 19,2 ty dong. Pay ciing chinh 1 tru s& 1am viée clia Cong ty cho dén
thoi diém hién tai,

Ngay 25/03/2013, UBND tinh Hai Duong cap gidy chimg nhan dau tu s6 04121000663
giao cho Lién danh Viét Tién Son — Thing Long thyc hién du 4n “Pau tu xdy dung Cum
dan cu do thi canh khu sinh thai Au Co, duong Nguyén Hiru Cau, thanh phé Hai
Duong”, dai dién lién danh 1a Cong ty c6 phan Viét Tién Son Dia Oc.

Ngay 16/07/2013, Viét Tién Son Bja Oc tiép tuc thanh lap Trung tim Du lich It hanh
véi muyc tiéu da dang héa linh vuc kinh doanh va mé réng quy mé hoat dong clia Cong
ty, khong chi trong linh vuc bat dong san.

Ngay 24/03/2014, UBND tinh Hai Duong ban hanh vin ban s6 422/UBND-VP V& viéc
chi dinh Céng ty ¢6 phan Viét Tién Son Dja Oc 1a chu diu tu thuc hién dy 4n khu “Cén
Son Resort” voi quy mo 90,68 ha ; Ngay 13/2/2018 UBND tinh Hai Duong ban hanh
Quyét dinh s 695/QDb-UBND Vé viée chép thudn diu tr Du an Cén Son Resort,
phudng Cong Hoa, thi x& Chi Linh.

Ngay 20/03/2017, Cong ty thanh lap chi nhanh Ha Noi, c6 dia chi tai S6 19 Ba Triéu,
Phuéng Trang Tién, Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi d& mé rong hoat dong kinh
doanh thuong mai va gidi thiéu cac san phim bt ddng san trong tuong lai ciia Cong ty
t6i cac Nha dau tu tai Ha Noi.

Ngay 17/05/2017, Céng ty CP Viét Tién Son Dia dc duwgc UBCKNN chép thuén la cong
ty dai chiing tai Cong vén s6 2756/UBCK-GSBC.

Trai qua nhiéu nim phat trién, ngay nay, Cong ty Cé phan Viét Tién Son Pia Oc da tré
thanh mdt trong nhitng Céng ty dimg ddu trong linh vire kinh doanh bit dong san cia
tinh Hai Duong véi thuong hiéu din duoc khéng dinh qua cac du an tén tudi nhu: Du an
Khu Dén cu phia dong duong Yét Kidu thi x4 Chi Linh, Khu chung cu va nha & tai
phudng Viét Hoa thanh phd Hai Duong, du 4n Cum din cu d6 thi canh khu sinh thai Au
Co thanh phd Hai Duong, ...

Dé c6 duge thanh tyu dén ngay hom nay, Cong ty C6 phan Viét Tién Son Pia Oc luén
dé cao tinh thin cing chung tay vi su phat trién cong dbng, thé hién trach nhiém cia
doanh nghiép ddi véi Nha nude thong qua cac hoat dong thiét thuc c6 ich cho xa hoi nhu
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tham gia tai trg cdc chuong trinh xic tién thuong mai, déng gop tich cuc cho céc hoat
dong cong ddng, hoat dong ctia Hoi doanh nhén tré tinh Hai Duong, Hiép hdi doanh
nghiép tinh Hai Dwong, Hiép hoi bat dong san, Hiép hdi phat trién hang tidu ding Viét
Nam (VACOD),... Chu tich Hoi df“mg quan tri Nguyén Thanh Hai da duge Chu tich
nuée trao ting huan chuong lao dong hang 3, dugc Thi tuéng chinh phu ting bing
khen,dugc UBND tinh Hai Duong va nhidu co quan té chirc trao ting kv niém chuong,
bing khen, va gidy khen.
Qua4 trinh ting von diéu 1§
Béng 1: Qué trinh ting vén diéu 1§ ciia Cong ty
DVT: Tri¢u dong

Von diéa I¢  Von dicu 1€

= T, i / : S6 von dicu l¢ : . =iLEn
Fhoi diem truoce phat sau phat ¢ i Hinh thive phat hanh

: : tang theéem
hanh hinh

2010 10.000 Thénh 13p doanh nghiép
Chao ban cb phiéu cho c¢b déng
* El ¥ . B
1 | 022016 | 10.000 (*) 50.000 40.000 T T
Chao ban c¢b phiéu cho c¢é dong
2 | 082016 50.000 100.000 50.000 i i At o il
A -k A A
3 | 112016 | 100.000 125.000 25.000 iy fodrt 10 pleit Riai (B BON8

hién hiru dé téng von ¢b phan

(Nguén: CTCP Viét Tién Son Dia Oc)
(*):Vén diéu 1é ciia Céng ty dwgc ghi nhan trén Gidy ding ky kinh doanh lan dau do S¢
Ké hoach va Pdu t tinh Hai Duong odp ldan dau ngay 12/04/2010 la 50 ty déng do cde
c6 dong dang ky gop. Tuy nhién, dén ngay 31/12/2010, cdc ¢ déng ctia Céng ty méi gép
dege 10 ty ddng. Do dé Cong ty diéu chinh Gidy chimg nhdn PKKD theo s6 von diéu I¢
thue gop 1o 10 ty dong.
Chi tiét qu4 trinh tiing von didu 1§:
Ting vén didu I¢ 1an 1: Ting tir 10 ty dong 1én 50 ty dong
- Co'so phdp ly:
e Nghi quyét Pai hoi dong cd dong sd 01/2016/NQBHPCH-VTS.DO ngay
25/01/2016.
e Gidy chimng nhan ding ky kinh doanh s6 0800819038 do S& Ké hoach & Piu tur
tinh Hai Duong cép thay ddi 1an thir 06 ngay 18/02/2016.
- Chi tiét dgt phdt hanh

e L T T e, e e T B - e o e R N S LI
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Hinh thirc phat hanh . Phat hanh cho C6 déng hién hiru

Loai ¢b phiéu :  Cd phiéu phb théng

Doi tugng chao ban : Cd dong hién hiru

S0 lugng ¢b phiéu chao ban : 4.000.000 c6 phiéu

Gi4 phat hanh ;10,000 ddng/cd phan

Gi4 tri phat hanh : 40.000.000.000 dong

Ngay hoan thanh . 25/03/2016

S6 luong cb dong tham gia : 3cddong

Von diéu 1é sau phat hanh :50.000.000.000 (Néim mueoi ty) dong

Muc dich sir dung von : B6 sung vén lwru ddng va thanh toén cac
khoan n¢ cua Cong ty

Chi tiét sir dung vdn . Thanh toan cac khoan ng va bd sung von
luu dong

% Tang von diéu 1¢ in 2: Ting tir 50 ty ddng 1én 100 ty ddng
- Cosd phdp ly
e Nghi quyét Pai hoi dong cb dong sé 02/2016/NQ/BPHPCD-VTS.DO ngay
08/08/2016;

e Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh s6 0800819038 do S& Ké hoach & Déu tu tinh Hai
Duong cép thay dbi 1an thir 07 ngay 16/08/2016.

- Chi tiét dot phdt hanh

Hinh thic phat hanh . Phat hanh cho C§ dong hién hiru

Loai ¢ phiéu : Cb phiéu pho thong

Doi tuong phat hanh © C6 dong hién hitu

S6 luong ¢b phiéu chao ban : 5.000.000 cb phiéu

Gia phat hanh © 10.000 ddng/cd phan

Gia tri phat hanh ©50.000.000.000 ddng

Ngay hoan thanh : 11/102016

S6 lugng cb dong tham gia : 3 ¢d dong

Von diéu 1& sau phat hanh ©100.000.000.000 (Mot triim ty) dbng

Muc dich sir dung von . Pau tur gép von vao cong ty con, thanh
toan cac khoan ng va bd sun g von luu dong
cua Cong ty

< Tang von didu 1¢ 1An 3: Tang tir 100 ty ddng 1én 125 ty ddng
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- Co'so phdp ly
e Nghi quyét Pai hgi dong cd dong sé 03/2016/NQ/BHPCH-VTS.DO ngay
25/11/2016;

e Gidy chitng nhin déing ky kinh doanh s6 0800819038 do S& Ké hoach & Déu tw
tinh Hai Duong cap thay ddi 14n thir 08 vao ngay 29/11/2016

- Chi tiét dpt phit hanh:

Hinh thirc phat hanh . Phat hanhcho C6 dong hién hiru

Loai ¢b phiéu . C6 phiéu phd théng

Ddi tugng phéat hanh : Co dong hién hiru

S6 lugng cb phiéu chao ban :2.500.000 cb phiéu

Gia phat hanh : 10.000 déng/co phan

Gia tri phat hanh :25.000.000.000 dong

Ngay hoan thanh . 21/12/2016

S6 lrong cd dong tham gia : 3¢d dong

Vén diéu 1¢ sau phat hanh :125.000.000.000 (Mot tram hai muwoi ldm
1y) ddng

Muc dich sir dung vén . Péu tu gép vén vao Céng ty con (CTCP
Hﬁng Hung va CTCP Ddéng Nam Dugc
Nguyén Thiéu)

2. Co cu td chire cong ty
Hinh 3: Co ciu tb chirc ciia CTCP Viét Tién Son Dia Oc

San giao dth BDS H?i San giao dTh BDS Chi
Duong L.inh

(Nguoén: CTCP Viét Tién Son Dia Oc)
% Chi nhanh Ha Ni
 Dia chi: S6 19 Ba Triéu, Phuong Trang Tién, Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha
Ngi, Viét Nam
< San giao dich BAt djng san Hai Dwong
 Dia chi: S0 6, duong Hong Quang, thanh phd Hai Dwong, tinh Hai Duong,
% San giao dich Bat dong sin Chi Linh

= N
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. Dia chi: Tang 1, Téa nha Viét Tién Son, Khu Dén cu phia Pong duong Yét Kiéu,
Phuong Cong Hoa, thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong
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3.  Co cdu by may quin Iy ciia cong ty
Hinh 4: Co ciu by miy quan Iy caa CTCP Viét Tién Son Dia Oc

Thu ky HDQT Héi dong quan tri

Trune ti ich Lii

CTCP Hong Hung

Nguén: CTCP Viét Tien Son Pia Oc

Trang 22
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3.1.

3.2,

Pai hoi dong cb dong

Dai hoi dong cb d(?ng la co quan c6 tham q?yén cao nhét cua Cong ty. Dai hoi ¢d dong

thudng nién duge té chirc moi ndm mot (01) lan.

Dai hoi dong cb dong c6 quyén thao luan va théng qua: Ké hoach kinh doanh hang nim

cua Cong ty; Bao cdo tai chinh hang ndm; Bao cdo cua Ban Kiém soat vé tinh hinh Cong

ty:Bédo cdo clia Hoi ddng Quan tri; Mire ¢b tire ddi voi mdi cb phin cua timng loai va cac

van dé khac thuge tham quyén.Pai hdi dong c6 dong thudng nién va bat thuong cé céc

quyen va nhiém vu sau:

e Théng qua dinh huéng phat trién ctia Cong ty:

e Quyét dinh loai ¢b phén va tong sb ¢b phan clia timg loai duge quyén chao ban; quyét
dinh mirc ¢0 tlrc hdng ndm cua ting loai ¢6 phan;

e Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi déng quan tri, kiém so4t vién.

e Quyét dinh ddu tu hodic ban sb tai san 6 gid tri bang hodc I6n hon 35% téng gid tri tai
san dugc ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhat cua Cong ty;

e (Céac quyén va nhiém vu khéc theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty.

Hi dong quan tri

Hoi ddng quan tri la co quan quan ly cta Cong ty do Dai hoi dbng cb déng béu ra gdm 05

thanh vién (trong do bao gom 01 Chu tich Hoi dong quan tri va 04 thanh vién) véi nhiém

ky 14 05 ndm. Thanh vién Hoi dong quan tri c6 thé dwge bau lai véi s6 nhiém ky khong han

ché.Hoi dong quan tri c6 cac quyén va nghia vu sau:

e Quyét dinh chién luoc, ké hoach phat. trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nam
cua Cong ty:

e Kién nghi loai cb phf’in va tong sd cé phan duoc quyén chao ban cua timmg loai;

e Quyét dinh gi4 ban ¢ phan va trai phiéu cua Cong ty;

e Quyét dinh mua lai ¢ phin theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 130 cua Luat Doanh
nghiép;

e Quyét dinh phuong n du tu va dy 4n diu tu trong thim quyén va gi6i han theo
quydinh cta phép luét;

o Quyét dinh giai phap phat trién thij trudng, tiép thi va cong nghg;

e Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta Ludt Doanh nghiép va Piéu lé Cong ty.

Co cdu HPQT cua Cang ty nhu sau:

Nguyén Thanh Hai Chu tich HBQT TV HPQT khéng diéu hanh
Truong Thanh Son Thanh vién HDQT TV HPQT diéu hanh
Duong Van Diép Thanh vién HPQT TV HDQT khéng diéu hanh
Nguyén Tudn Anh Thanh vién HDQT TV HPQT diéu hanh
Mguyln Dk Hanh Thanh vién HDQT TV HDQT khéng didy hink

Trang 23
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Thw ky Hji dong quan trj
Thu ky Hoi dong quan tri hd trg Hoi déng quéan trj va Chi tich Hoi ddng quan tri thyc hién
cac nghia vu thude thAm quyén theo quy dinh cia phép ludt va Diéu 18 cong ty, bao gdm:
hd tro td chire triéu tap hop Dai hoi df)ng cbd dong, Hoi d?)ng quan tri; ghi chép cac bién ban
hop; hd trg thanh vién Hoi ddng quan tri trong viée thye hién quyén va nghia vu duoc giao:
hd tro cong ty trong xdy dung quan hé cb dong va bdo vé quyén va loi ich hop phap cia ¢b
ddng; hd tro cong ty trong viéc tudn thu ding cac nghia vu cung cap théng tin, cong khai
héa théng tin va thu tuc hanh chinh,

Ban kiém sodt

Ban Kiém sot thuc hién gidm sat Hoi ddng quan tri, Téng Giam ddc trong viéc quan ly va

diéu hanh cong ty; chiu trach nhiém trudc Dai hoi dong cb dong trong thyc hién cac nhiém

vu dugce giao.Ban kidm soat c6 céc quyén va nghia vu sau ddy:

e Kiém tra tinh hop Iy, hop phap, tinh trung thyc va muc dd cn trong trong quan ly,
diéuhanh hoat dong kinh doanh; tinh hé thong, nhat quan va phi hop ciia cong téc ké
toan, thong ké va lap bdo cdo tai chinh;

e Thim dinh tinh diy du, hop phap va trung thuc cuia bao cdo tinh hinh kinh doanh, bao
céo tai chinh hing nim va 06 thang ctia Cong ty, bdo cho danh gia cong tac quan 1y cua
Hoi dong quén tri va trinh bao c4o thdm dinh tai cudc hop thudng nién Dai hoi dong cb
dong;

o Ra soat, kiém tra va danh gia hiéu lyc va hiéu qua cua hé thf)ng kiém soat ndi b, kiém
toan ndi by, quan ly rii ro va canh bao sém cia Cong ty;

e Thyc hién cac quyén va nghia vu khdc theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép, Diéu 1é
Céng ty va nghi quyét ctia Dai hoi déng cd dong.

Ban kiém sot ciia cia Cong ty gdm 03 thanh vién va ¢6 co cdu nhu sau:

D38 Thi Thu Ha Truéng Ban Kiém Soat
Durong Minh Hidu Kiém Sodt Vien
Nguyén Truong Khéi Kiém Soat Vién
Ban Tdng Gigm déc . - o

Ban Téng Giam déc ctia Cong ty bao gdm 03 thanh vién, gdm 01 Téng Gidm déc va 02
Pho Téng Giam doc, thuc hién cac hoat dong kinh doanh hang ngay cua Cong ty.

Téng Giam ddc 1a nguoi diéu hanh céng viée kinh doanh hing ngay cua Cong ty; chiu su
giam sat cta Hoi dong quan tri; chiu trach nhiém trwée Hoi déng quan tri va truée phap
ludt vé viéc thuc hién cdc quyén va nghia vu dugc giao. Nhiém kv ciia Téng Giam ddc
khéng qua 05 nam; c6 thé dugc bd nhiém lai v6i s6 nhiém ky khong han ché.

Tong giam doc co cac quyén va nghia vu sau day:

o T chitc thuc hién cac nghi quyét cia Hoi dong quan tri;

o T4 chic thuc hién ké hoach kinh doanh va phurong an du tu cua Céng ty;

e Kién nghi phuong én co ciu td chire, quy ché quéan Iy ndi bo cia Cong ty;
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3.6.

3.7,

3.8.

3.9,

e B0 nhiém, mién nhiém, bdi nhiém c4c chirc danh quan 1y trong Cong ty, trir cac chire
danh thudc thim quyén ctia Hoi dong quan tri;

e Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phép lut, Diéu & Cong ty va nghi quyét cla
Hoi ddng quan tri.

Phé Téng Giam déc 1a ngudi gitp cho Téng Gidm dbc diéu hanh mot hosic mot s6 linhvue

hoat dong ciia Cong ty theo sy phan cong va lly quyén clia Gidm ddc, dong thdi, chiu trach

nhiém truée Tong Giam doc va phap luat vé nhiém vu duoc phén cong, iy quyén.

Danh sach Ban Téng Giam doc cia Cong ty nhu sau:

Truwong Thanh Son Téng Giam dbc
Nguyén Minh X6 Phé Téng Giam ddc
Nguyén Tuan Anh Pho Tong Giam déc kiém K& toan truéng

Phong Phép ché va Quan hé ¢ dong

- Tham muru cho Ban linh dao Cong ty trong viéc xdy dung, ra soat, stra doi, bd sung
cac van ban phap quy cua Cong ty;

- Kién nghi c4c van ban cén sira d6i, ban hanh méi;

- HOb trg céc phong ban cong ty vé céc van dé phap ly khi c6 yéu ciu;

- Pong thoi la dau mdi lua chon va thué cac don vi tu van thue hién cac dich vu phap
ché thudong xuyén trong Cong ty.

Phong Hanh chinh — Nhén sy

- Tham muu cho Ban lanh dao Céng ty xdy dung kéhoach phat trién ngudn nhén luc ddp
g yéu cau hoat dong dau tu, kinh doanh ctia Cong ty; vé co cdu td chire, bd may, sip
xép va sir dung ngudn nhan luc cia Cong ty;

- Bén canh d6, thyc hién viée tuyén dung, dao tao, phat trién nhan lyc, xdy dyng chinh
sach tién luong va chinh sach dao tao lao dong.

Phong Tii chinh — Ké todn

- Thyc hién t6 chirc hach toan, 1am céc bao cao guri co quan Nha nudc;

- Tuén thi ludt phap vé ké toan va cac nghia vu véi Nha nude vé Thué;

- Kiém tra, kidém soat, gidm st qué trinh phan phdi sir dung von, tai san dam bao ding
ché do quan 1y hién hanh ctia Nha nudc va theo quy dinh ctia Cong ty.

Phong Quén 1y — Huy djng von

e Tham muu cho Ban 1anh dao Cong ty xdy dung dinh hudng, chién luge tong thé cho
cac hoat dong ddu tu, dich vy clia cong ty;

o Nghién ciru thi truomg, xdy dyng chién luge kinh doanh trong hoat dong déu tu dv an
cho Cong ty;

o Tham muu cho Ban lanh dao phé duyét cic phuong 4n dau twr vé cac hoat dong diu tw
va san xuat kinh doanh ctia Céng ty;

¢ Khai thac va quan Iy, tim kiém va thim dinh va d& xuét cdc dy 4n diu tu.

—
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3.10. Phong Marketing
Thue hién Nghién ctu tiép thiva thong tin, tim hiéu nhu ciu cua khach hang, Iap ho so thi
truong va du bao doanh thu. Pong thoi, xdy dung va thuc hién ké hoach chién lugc
marketing nhu 4P: san pham, gia ca, phan phdi, chiéu thi; 4C: Nhu cau, mong mudn, tién
loi va thong tin. Day 1a ky nang tong hop cua toan bd qua trinh trén nham két hop 4P va
4C.
3.11. Cac Ban Quan Iy du an
Thuc hién cac thu tuc vé giai phong mat bing, giao nhadn dét,xin cép gia"iy phép xdy dung
(néu cén), chudn bi mit bang xdy dung va cac cdng viéc khac phuc vu cho viéc xay dung
cong trinh.
3.12. Phong Ky thuit
Phong K§ thudt thi cong phdi hop v6i cdc phong ban, cdng trudng tham muu cho Giam dde
trong cong tac quan ly ky thudt, thiét ké ban vé thi cong, thiét ké bién phap té chic thi cong
cac cong trinh, hudng dan gidm sat viéc thuc hién quy trinh cong nghé ciia cac cong trinh.
3.13. Trung tim Du lich lir hanh
Chuyén té chirc cac chuong trinh du lich cho khéch du lich trong nude va qudc té.
3.14. San giao dich Bét déng sin
Tham muu cho Hoi dong quan tri, Ban Tong giam ddcCong ty vé hoat dong kinh doanh
Biat dong san va dich vu bat dong san. Day 1a don vi td chic, thuc hién giao dich va moi
gioi dé ban, chuyén nhugng, cho thmé. dinh gi, quan ly va quang cdo, thué mua cac bat
ddng san cua khach hang ca nhén, t6 chirc va cac doanh nghiép trong va ngoai nudc.
Hién nay, Cong ty dang so hiru 02 San giao dich Bat dong san tai Hai Duong va Chi Linh
» San Giao dich bat dong san Hai Duong — Pia chi: S6 6, duong Hong Quang, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong;
e San Giao dich bat dong san Chi Linh — Dia chi: Toa nha Viét Tién Son, Khu Dan cu phia
dong duong Yét Kiéu, Phuong Cong Hoa, thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong;
Danh sdch ¢b dong va co cdu ¢b dong
4.1. Danh sich c6 dong nim giir tir trén 5% von ¢ phan ciia Cong ty
Béng 2: Danh sdch ¢d dong nim tir trén 5% von cb ph%m tai thoi diém 04/05/2018

S6 hrong

STT I.c.u co S0 (\I I Il|l‘.-lll ll?llq Dia chi 5o hita
dong noi cap, ngay cap ; :
(co phiéu)
i $6 0129370780 do CA | S6 nha 66, phd Ngoc Ha,
| 'I‘Ea:h L | TP Ha Noi cép ngdy | phuomg Doi Cin, quan Ba | 3.625.000 | 29,00
12/01/2007 Dinh, thanh phé Ha N§i.
o .| s& nha 27/286 Dién Bie
Sé 141157356 do CA |20 ™ o ey
g | Lomomg Héi Duoig ‘cip ngay | e Phuong Binh Han, | 00000 | 10,00
| Thanh Son JUONE C4P M8AY | thanh phé Hai Duong, tinh | > ’
30/5/2005 o |
: Hai Duong. |
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Téng cong 4.875.000 | 39,00

2

(Nguon: Danh sdch co dong cia CTCP Viét Tién Son Pia Oc tai ngay 04/05/2018)
42. Cb dong sang lip
Cong ty cd phén Viét Tién Son Pia Oc khong co cb dong sang lap.
4.3. Cociucod dong
Bang 3: Co ciu c6 dong Cong ty tai thoi diém 04/05/2018

So lugng So lugng so Gia tri theo ménh Ty 1¢

Nhom ¢o dong

b dong hiru(cd phiéu) gid (dong) (%)

1 Cb dong trong nuéc 132 12.500.000 125.000.000.000 100,00
Té chiic 2 500.000 5.000.000.000 4,00 |
Cd nhén 130 12.000.000 120.000.000.000 96,00

2 C6 dong nudc ngoai 0 - 6 0 ﬁ_.
Té chirc 0 0 0 0
Ca nhén 0 0 0 0

3 | C6 phiéu quy 0 0 0 0
Téng cong 132 12.500.000 |  125.000.000.000 | 100,00

(Ngudn: Danh sdch cd dong cia CTCP Viét Tién Som Dia Oc tai ngay 04/05/2018)
5. Danh sich nhitng cong ty me va cong ty con ciia tb chirc niém yét, nhirng cong ty ma
t6 chirc niém yét dang niim giir quyén kiém soat hoic ¢6 phan chi phoi, nhirng cong ty
nim quyén kiém so4t hoiic ¢6 phén chi phdi ddi véi td chirc niém yét
5.1. Cong ty me
Khéng cé
5.2.  Cac cong ty con
5.2.1. Cong ty Cé phn Viét TAm Doanh
< Thong tin chung vé Cong ty
e Gidy chiing nhan PKDN: S6 0800986367 do Si Ké hoach va Pau tu Tinh Hai Duong
cap lan dau ngay 16/05/2012, dang ky thay déi lan thir 03 ngay 25/08/2016
e Dia chi: Quan Sui, Phuong Cong Hoa, Thi Xa Chi Linh, Tinh Hai Duong
e Dién thoai: (84-22) 0629 3593
e Vén diéu 18: 48.000.000.000 (Bén muwvi tam ty) ddng
e Ty & ném giir cia Viét Tién Son Dia Oc: 80%/Vén diéu 1¢
e Nganh nghé kinh doanh chinh: Xuét, nhédp khau; Ban budn mdy moc, ban 1&, thiét bj va
phu tiing may khai khodng, xay dung.
* Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

Trang 27
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Hoat dong kinh doanh cua Cong ty ¢b phdn Viét TAm Doanh 13 xudt nhap khiu, budn bén
mdy méc, ban 1¢ thiét bi va phuy ting xay dyng, kinh doanh thwong mai thuc phim, thép va
céc mit hang khac. CTCP Viét TAm Doanh lya chon nha cung cép 12 cdc doanh nhan ngudi
Viét da hoat dong 1au nim trén thi trudmg Au, M¥, Uc, Nhat, Han Quée, Trung Québc, ddng
thori tham gia cac kénh ddu gia & thi trudmg qudc té. V& viée lwu kho bai, hign CTCP Viét
Tam Doanh dang thué ba bdi tap két thiét bi déu & cac trung tdm giao luu phan phéi hang
héa trong nganh, bao gém: (i) Bai tip két & TP. Hai Phong c6 dién tich khoang 5.000 m?,
(ii) Bai tip két & Phu Thuy, huyén Gia Lam, TP. Ha Néi ¢6 dién tich khoang 7.000 m?, (iii)
Bii tap két & quan Go Vép, TP. HCM c¢ dién tich khoang 10.000 m>. Tai céc bai déu c6 hé
thong chuyén ding dé bao quén, kiém tra, sira chita, ning cdp thiét bi nham dap (mg nhu
clu da dang ctia khdch hang. D6i véi viéc phan phdi may moc, thiét bj, Cong ty két hop
ban 1¢ tai cdc kho bai tap két va ban budn qua cac ddi tac cé quan hé 1au nim nhu: Cong ty
TNHH Hién Khanh, Cong ty TNHH Hoan Hao, Cong ty TNHH Nam Ha, CTCP Thuong
mai vd Van Tai Hoang Duong, Cong ty CP Ha tdng va X4y dung Phuong Nam...
Hinh dnh m{t s6 mdy moc, thiét bi nhap khiu

= s T ——- e e T T S e e e e e o o T
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(Nguon: Cong ty cé phan Viét Tam Doanh)
Hinh anh kho bii ciia Cong ty C6 phan Viét Tam Doanh

(Nguon: Céng ty ¢é phan Viér Tam Doanh)
Ngoai ra Cong ty ¢d phin Viét Tam Doanh con kinh doanh thuong mai céc loai hang héa
khéc nhu thuc phim déng lanh, hing néng san va nhya phé thai.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty ¢ phdn Viét TAm Doanh

Pvt: Triéu dong

Khoan muc Nam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018
1 | Tong tai san 82.125 90.440 90.504
2 Vén chii s¢ hiru 52.706 59.386 60.089
3 Doanh thu thudn 40.715 87272 6.962
-+ Loi nhuan sau thué 4.677 11.000 703

(Nguén: BCTC kiém todn ndm 2017 va Quy 1/2018 ciia CTCP Viét Tam Doanh)
5.2.2. Cong ty co phin Hong Hung

&

% Thong tin chung vé& Cong ty
e Gidy chimng nhan DPKDN: S6 0800290026 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Hai Duong
cap 1an dau ngay 09/04/2004, dang ky thay ddi 1an 04 ngay 29/11/2016

e T z ==
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VI tvon | bbn viang

o Dia chi: Cum Cong nghiép Viét Hoa, phudong Viét Hoa, thanh phd Hai Duong, tinh Hai
Duong

e Dién thoai: (84-22) 0384 6468

o Vbn didu 18: 18.000.000.000 (Murci tam ty) ddng

e Ty 1& ném giit ciia Viét Tién Son Bia Oc: 83,33%/Vén diéu 1&

e Nganh nghé kinh doanh chinh: kinh doanh bét déng san.

Hoat dgng kinh doanh cua Cdng ty

Dy 4n Piu tw xdy dung Khu Chung cv va nha & tai phwong Viét Hoa, thanh phé Hai

Dwong

Tong quan Dy sin

Dy 4n Khu chung cu va nha & tai phudomg Viét Hoa, thanh phé Hai Duong dugc UBND

tinh Hai Duong cép gidy chimg nhin dau tw s6 04121000594 ngay 17 thang 10 nam 2011,

thay ddi 14n thir nhdt ngay 20 thang 02 nam 2013 vai tong mire ddu tu hon 986,65 ty dong

bao gbm 225cin nha & chia 16 va biét thy, va 3 toa chung cu cao 13 va 19-27 tang. Du 4n

ndm canh quéc 16 5 huéng di Hai Phong- Ha N6i c6 vi tri dic dia tai phuong Viét Hoa va

s€& gop phan tao nén dién mao mé&i cho thanh pho Hai Duong.

Thong tin Dy dn
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Chii dAu tw dy 4n

Dién tich d4t quy hoach
Tong mirc dau tw dy
kién

Tinh hinh phap ly dy 4n

CAP TAI PHUONG VIET HOA- TP, HAI DUONG
- K o

(Nguon: Céng - Cé phdn Héng Hg)
Cong ty Cb phan Hong Hung (Cong ty con)

63.466 m*

986,66 ty dong

Gidy Chimg nhan dau tu s6 04121000594 cdp lan dau ngay
17/10/2011, diéu chinh thay d6i lan tha nhit ngay
01/12/2013 do Uy ban Nhan dan tinh Hai Duong cép;

Quyét dinh s6 2396/QD-UBND ngay 25/8/2011 ctia Uy ban
nhan dén thanh phé Hai Duong phé duyét quy hoach chi
tiét Khu chung cur va biét thy cao cip tai phudng Viét Hoa,
thanh phé Hai Duong (ty 1& 1/500).

Quyét dinh s6 410/QD-UBND ngay 20/02/2013 cua Uy
ban nhén dén thanh phé Hai Duong, vé& viéc Phé duyét quy
hoach chi tiét Khu chung cu va nha ¢ tai Phuong Viét Hoa,
thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong, ty 1& 1/500 (Piéu
chinh 1dn 1),

Quyét dinh s6 1529/QD-UBND ngay 27/06/2017 cuia
UBND than phé Hai Duong, Vv Phé duyét diéu chinh cyc
bo 02 16 dat OTM-1 va OTM-2 thudc Quy hoach chi tiét
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Vi tri

Quy md dy 4n

Tién d} thye hién

Tinh hinh ban hang hién
tai

Théng tin thém vé dy dn:

Khu chung cu va biét thuc cao cap tai P. Viét Hoa, TP. Hai

Duong.

Gidy Chitng nhdn Quyén sir dung dét - Quyén s& hiru nha ¢

va tai san khic gin lién véi ddt ma sb CI 567748 duge

UBND tinh Hai Duong chimg nhan ngay 14/08/2017.

Gidy phép xdy dung s6 79/GPXD-SXD do S¢ XAy dung

tinh Hai Dwong cap ngay 30/11/2017

Phudng Viét Hoa, thanh phé Hai Duong

Phia Bic gidp khu dan cu ¢ii va @4t dy kién xdy khu dan cu

do thi Nam cau Han.

Phia Nam giap duong Hoang Ngin (duong gom phia Bic

QLS).

Phia Bong giap Cum cong nghiép duong 5.

Phia Tay gidp khu dén cu cil.

e Dit nha biét thy: 3.332,15m’ va DAt nha & lidn ké:
20.775,57m” (225 cin biét thy va nha & lién ké)

e Pat nha chung cu ké hop dich vu thwong mai: 7.371,99
mz

e Ditnha ¢ thuong mai: 1.805,00 m*

Téng dién tich dit quy hoach cho cOng trinh nha &

33.786,06 m”

Doi v6i phin 16 dat nha & lién ké va dét nha biét thy:Céng

ty da hoan thanh cdc cong trinh ha tang k¥ thuat bao gdm:

San nén, cong trinh hé théng cdp thodt nude, dudng dién va

kénh sinh thai phit hop v&i quy hoach di dugc duyét.

Doi v6i cong trinh xdy dyng toa nha 13 ting cho ngudi

nudc ngoai thué: Cong ty da duoc cap Gidy phép xdy dung

s0 79/GPXD-SXD do S& Xay dung — UBND tinh Hai

Duong va du kién s trién khai xdy dung vao Quy 11/2018.

Céng ty da ban dugc 218/225 16 dit biét thu va nha & lién

k& tinh dén thoi didm hién tai. S5 16 dét con lai s& duoc ban

trong nam 2018.

e D6i véi phan 16 dit nha & thuong mai 1.805 m® Dy 4n gdm mot toa nha cin ho cho
thué 13 ting véi téng dién tich san xay dung khoang hon 9.000 m® va 165 cin
hohudng t6i phuc vy cho nhu cdu ctia cie chuyén gia nudc ngoai va cac lién doanh
nuge ngodi trén dia ban tinh Hai Duong... Hién nay trén dia ban tinh Hai Duong c6 08
khu cdng nghiép 1én, trong d6 c6 05 khu cong nghiép da duge lap ddy dién tich cho

AT
—
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thué béi cac doanh nghiép trong va ngoai nude, nhu cau vé lao déng chét luong cao tai
cac Khu cong nghiép nay rat 16n. Hién c6 hang nghin cén bd, chuyén gia, ky sur nuéce
ngoai, dang lam vigc tai cac khu Cong nghiép trén khong cd noi & ddm bao tién nghi va
an ninh, ho dang phai t4 tic tai cac khu nha nghi binh din va cac khéac san thap cép
khéng du tiéu chuin sinh séng. Vi viy ké hoach diu fur nay nim trong chién luoc
chuyén ddi m6 hinh dau tu kinh doanh bat dong san theo hudng bén viing ciia Cong ty,
dugc danh gia 1a rat tiém ning, cé thé mang lai ngudn thu 16n va én dinh lau dai cho
CTCP Héng Hung.

Doi voi phan 16 chung cu két hop dich vu throng mai 7.371,99 m*: Céng ty dy kién
dau tir hai toa nha khach san, van phong, cin hd cho thug, cac tién ich dich vu khac
nhu trung tim y t&, thé thao, mam non, ..., chiéu cao ting tir 19-27 ting, dién tich san
xay dung khoang hon 50.000 m”; dir kién trién khai trong nim 2020, di vao hoat dong
trong nam 2022.

Thém vao do, dy an dang dwgc nghién ciru mo rong 1én phia Bic tai khu dét truéc day
di dugc UBND tinh giao cho Cong ty C6 phén Delta lam chu diu tw véi quy md
khoang 5 ha. Tuy nhién, Cong ty C6 phan Delta hién khong ¢6 cha truong déu tu thém
va dd dong thuin dé cho CTCP Hong Hung tiép nhan ddu tu mé rong. Hién tai Cong ty
di két thic dam phan vdi Céng ty cd phan Delta va dang xin chu truong cia UBND
tinh Hai Duong vé& viée ddu tu mé rong Khu chung cu va nha & tai phuong Viét Hoa,
thanh ph6 Hai Duong. Theo do, CTCP Hong Hung du kién s& duge chdp thuan diu tu
du 4n vao diu nam 2019, khi cong quy 11/2019, ¢6 doanh thu quy vao IV/2019, hoan
thién ddu tur xdy dyng ha tdng va chuyén nhuong quyén sir dung dét trong nim 2020,
sau d6 ban giao cho chinh quyén trong nim 2021.

Két qua hoat djng kinh doanh cia Cong ty

Pvt: Triéu dong

IKhoan muc Nam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018
1 |Téng tai sén 54.122 52.039 51.990
2 | Vbn chii s& hitu 18.588 22709 23.350
3 |Doanh thu thuan 12.720 21.886 2.150
4  |Loinhuén sau thué 565 4.661 641

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2017 va BCTC Quy 1/2018 ctia Céng ty ¢ phdn Héng Hung)
5.2.3. Cong ty C6 phan Pong Nam Dugc Nguyén Thiéu

,

% Théng tin chung vé Céng ty

Gidy chimg nhan PKDN: S6 1000895169 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Théi Binh
cap lan dau ngay 23/06/2008, ding ky thay dbi 1an 04 ngay 01/06/2017.

Dia chi: Lo 1A, Cum cong nghiép Quynh Hong, Xa Quynh Hong, Huyén Quynh Phy,
Tinh Thai Binh, Viét Nam

Vén didu 18; 36.000.000.000 ddng (Ba nucoi sdu ty) dong
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o Ty 1& nfim gift ctia Viét Tién Son Pia dc: 88,83%/Voén diéu 1&

e Nganh nghé kinh doanh chinh: Hoat dong y té khac chwa dugc phén vao dau: (San xuat,
bao ché, kinh doanh thudc y hoc ¢b truyén) Chi tiét: Hoat dong ctia phong chuan tri y
hoc ¢b truyén.

% Hoat dgng kinh doanh ciia Cong ty

Coéng ty C6 Phan Pong Nam Duoc Nguyén Thiéu duge thanh l4p va diéu hanh bai Lwong
y Nguyén Vin Thiéu. Vi nén tang kién thirc duge tich lily gia truyén qua 07 thé hé cla gia
dinh, trong su6t hon 70 nim lam nghd y, danh tiéng ctia Luong yNguyén Vin Thiéu da
dwoc nhidu ngudi trén khip Viét Nam biét dén qua céc bai thude gia truyén chuyén diéu tri
céc bénh vé thép khép, da viém khép, dau déu, than kinh toa, viém da day, viém hong mén,
suy nhugc co thé, than yéu, thoat vi dia dém... Céc bai thubc cua ong da chira khai cho rat
nhiéu bénh nhan, trong d6 ¢6 ci nhirng bénh nhan mic bénh nan y ma bénh vién khong thé
chira tri duoc.

Lwong y Nguyén Vin Thiéu da dat danh hiéu cao quy “Thay Thudc Pong Y Tiéu Biéu” do

Trung uong Hoi Dong Y Viét Nam trao ting va nhiéu danh hiéu cao quy khac.

Logo dang dwgc diing ky bin quyén s& hiru tri tué ciia Cong ty

NGUYEN THIGU

Tru sé Cong ty C6 phan Pong Nam Duwge Nguyén Thiéu

(Ngubn: CTCP Péng Nam Duge Nguyén Thidu)
Luong Y Nguyén Vian Thiéu luén c6 tdm nguyén gin gif¥, bao ton cac bai thude gia truyén
quy gi, tir do phat trién dé 6 thé giup do, chira cho nhidu ngudi bénh hon nira. Sau nhiéu
nam nghién ciru thanh cong, céc bai thude gia truyén quy gia ciia gia dinh va Lwong y

e PRt rpina man

— . - . — mm——
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Nguyén Vin Thiéu duge san xuat hang loat boi ddy chuyén, thiét bi cong nghiép hién dai tai
Nha mdy s6 1 -CTCP Péng Nam Duoc Nguyén Thiéu trén quy mé cong nghiép.Nha may
hién da hoan thanh, duwgc Cuc an toan thuc phim — B9 Y té cAp chitng nhén da diéu kién an
toan vé sinh thyc pham va di vao san xuat thit nghiém thanh céng, véi 04 san phdm dau tién
gom:

e Kién C6t Ong Thiéu;

e Trang Vi Ong Thiéu;

e Tra Hoe Ong Thiéu,

e Hoan Dwong Ong Thiéu.
04 san pham trén @& dwoc Cuc an toan thuc phim — B) Y Té cdp gidly tiép nhan ding ky ban
cong bd san phim,

Mt s6 hinh anh san phim da duge Cong ty sin xuét thanh cong, chuin bi phan phéi

rong rai ra thi truong

Két qua hoat d9ng kinh doanh ciia Céng ty
Dve: Triéu dong

Kkhoan muc Nam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018

1 | Téng tai san 36.105 38.701 38.883
2 | Vén chi sé hiru 36.084 38.312 38.792
3 | Doanh thu thuin 1.242 12.508 3.036
4 | Loi nhugn sau thué 196 2.228 480
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(Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2017, BCTC quy 1/2018 ciia CTCP Déng Nam Dwge Nguyén Thidu)
5.3. Chc cong ty lién két
Khong co.
6. Hoat djng kinh doanh
6.1.  San phdm, djch vy chinh ciia Céong ty
6.1.1. Hoat dgng kinh doanh thwong mai

Day 1a hoat dong chinh dem lai doanh thu va lgi nhuin cho Cong ty trong nim 2016-2017
va Quy 1/2018. Hoat dong thuong mai hang héa cia Cong ty bao gdm kinh doanh hang
dong lanh (bao gdm cac san pham thit trau, thit g va heo dong lanh) va céc hang héa khac.
Ddi voi viéc nhap hang héa ddu vao clia hang dong lanh, Cong ty co cac dbi tic déu la
nhirg doanh nghiép c6 uy tin va thuong hiéu trén thi trudng nhu: Cong ty TNHH MTV Ha
Thanh — CN Quang Ninh, CTCP 379 Séng Lam, Cong ty TNHH 779 Séng Hong, Cong ty
TNHH XNK Pau tu An Binh, CTCP XNK thii cong My Nghé. V& mang phan phdi san
phdm, Céng ty ban buén cho 03 dbi tac chinh gém: Céng ty TNHH XNK An Binh, Cong ty
TNHH 1 Thanh Vién Ha Thanh — Chi nhanh Quéang Ninh, Cong ty TNHH 1 Thanh vién
Loc Nguyén Phan. Céac ddi tac nay déu cam két hop tac lau dai véi Viét Tién Son Dia Oc
do d6 dam bao tinh dn dinh cho thi trudng diu ra. Nim 2017, Cong ty mé rong hoat dong
thuong mai hang thyc phim déng lanh dé phuc vu nhu cdu tidu ding ngay mot ting. Ngoai
nhap hang tir cc déi tac chinh, Céng ty con nhap khiu thém thit triu tir An D qua Cong ty
ALLANASONS PRIVATE LIMITED. V& phan ph6i sin phdm, Céng ty ciling mé& rong ban
hang thit dong lanh truc tiép dén cic Cong ty phn phdi tai Ha N6i nhu Cong ty CP Sy kién
Am Thye Hapro, Céng ty TNHH 123Mart, Cong Ty TNHH Cung Ung Thuc Phdm Thanh
Nga, Céng ty TNHH Thuc Phidm Khanh Long, ...

Bing 4: Thong tin va hinh dnh m{t s6 san pham thit trau dong lanh nhdp khéu

St Hinh @inh S:an phim 3 A Quy
Dace diem > Hinh Anh Doéng lanh Einu
2 twroi ; Cach/Thung
La phén thit an dugc
sau giét md, vun ria :

1 | Ml11 | gn Trau. Luong m& I;:ia;f tl?
nhidu 15% dén 30% .
ty nha Cung Cap
La phén thit 16i than .

2 | M31 | & lung con Trau. 90% I;{;zarftl?
Nac 10% mé va gan !
La phén thit Nac Dii. ; £

3 | M41 | 90% Nac 10% m3 va Khoang % den

. 6 tui
gén

|
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Dac diém

Hinh anh San phiam

ol

Hinh Anh Pong lanh

Cach/Thang

Ciing 13 phan thit &
bui. Con goi la Bui

4 | M42 | Go hay Thit Chén Khoi“fﬁ 4 dén
Gid. 90% Nac 10% '
md& va gan
La phén thit thin bén "
5 | M44 | ngodi cua dii. 90% Kh"fggf‘, R
Nac 10% M va gén i
La phan thit Nac , "
6 | M45 | Méng. 90% nac 10% e
Sy 6 tai
md va gan
La phén thit thin bén
i - I £
7 | Mag | P8O cPa thin lung Khoang 5 dén
con Triu. 90% nac 8 thi
10% m& va gén
La phan thit bip &
cing chin - bip 3
§: | ) chudt. 90% nac 10% iR
md va gin
La phén thit & Uc con
o | meq | Trau. con goi la thit Khoang 5 dén
| Gan. 90% nac 10% 6 tai
md va gén
La phin thit & Suon,
10 | M62 con goi 1a Nam Suon. Khoang'{f dén
90% nac 10% md va 5t
gin
1 | M63 La phén thit nac ¢ vai 1 tii

con Trau.
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Hinh anh S:an phiam

Dac diem ; Hinh Anh Pong lanh bt e
twoi T Cach/Thing
La phan thit bip &
than Trau - Bép ca Khoang 14
12| M64 | 16c. 90% mac 10% dén 20 tai
mé va gan
La phén thit nac vun Khoang 4 dén
13 | MO | ot Mhi chinioit Te 12 tii
La phan thit mom
déau thin bén ngodi, &
14 | M67 | phin lung ciia Tréu. 1thi
90% nac 10% ma va
gan
(Nguén: Céng ty cé phan Viét Tién Son)
Trong céc nim tiép theo, khi cong ty thiét 14p duge mdi quan hé thuong mai lau ndm va
khéng khit v&i cac ban hang, hoat dong thuong mai s& van duge Cong ty duy tri 1 hoat
dong kinh doanh chinh, duy tri loi nhuéin déu dén hang nam cho Cong ty.
6.1.2. Kinh doanh bét djng sin

Cong ty Cb phan Viét Tién Son Pia Oc 14 mét trong nhitng doanh nghiép kinh doanh bt
dong san du tién tai tinh Hai Duong. Véi thanh cong ctia céc du an da trién khai va ban
giao cho khach hang, Cong ty gdy dung cho minh dugc uy tin thuong hidu 16n trén thi
treong Bat dong san tai Hai Duong va cac vung lan cén, duoc nguoi dan trén dia ban tin
tuwdmg lya chon.

Trong nhirng nim qua, cac Céng ty d4u tu xdy dung va kinh doanh bt dong san tai dja ban
tinh Hai Duong cht yéu thuc hién cac du 4n theo hinh thirc phan 16 ban nén. Sau khi dau tu
xdy dung xong ha ting k¥ thudt cia dy 4n thi ban giao lai phdn ha ting cho chinh quyén dia
phuong va ban dat nén dé bl dip chi phi dau tu. Dy an két thic khi ban giao xong ha ting
cho chinh quyén va ban hét dat nén, chi du tur s& khong con bat cir hoat dong nao trén khu
vuc du 4n. Céch [am nay c6 wu diém la qua trinh dau tu ngén va thu tién nhanh, tuy nhién
khong khai thac hét dugc cac 1¢i thé c6 thé c6 cua du 4n d& tiép tuc phat trién kinh doanh
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Vi twveon bdn ving

cling nhu khong mang lai cho Cong ty tinh bén virng do phu thude vao viée xdy dung quan
hé véi chinh quyén, vdi khach hang, voi doi tac.

Vi vay, Cong ty C6 phan Viét Tién Son Bia Oc xac dinh tir ndm 2017 tr& di bt ddu chuyén
di mé hinh déu tu kinh doanh bat dong sin xay dung ha tdng va phan 16 bén nén sang mét
mé hinh khéc ¢6 tinh bén vimg hon, d6 13 vira phat trién bt dong san, vira quan 1y va ddng
hanh cung dy 4n. Cac du 4n trong diém ctia Cong ty du kién phat trién theo md hinh nay la:
Du an Con Son Resort (di duoc Cong ty nghién ctru va trién khai tir nhiéu nam nay), dv 4n
Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién va gin ddy nhét 12 Dy 4n té hop khach san, vin
phong, cin h{ cho thué phuc vu cho nhu cdu cia céac chuyén gia nudc ngoai va cac lién
doanh nude ngoai trén dja ban tinh Hai Duong (do Cong ty Cd phdn Hong Hung — Cong ty
con la chu ddu tu). C4c md hinh d4u tu ndy khong nhitng dem lai loi ich trong khau ddu tu
xdy dung va kinh doanh chuyén nhwong quyén sir dung dét, ma con tao ra nhiéu co hoi
khai thac cac dich vu gia tri gia ting mdi cho khach hang, bao dam kéo dai vong doi du an,
tao ngudn ting trudmg dn dinh va bén virng cho Cong ty.

Trong khoang théi gian tir ndm 2015 dén nim 2019, cung véi mot sé du an phén 16 ban
nén, Céng ty s& tap trung diu tu xdy dyng co ban cho 3 dy 4n néu trén. Tir ndm 2020 dén
nim 2024, Cong ty s& nghién ctru cic md hinh ddu tu kinh doanh bat dong san méi nhur;
Chung cu cao t?ing, san thuwong mai cho thué, i) hop dich vu cho thué trén dia ban thanh
phd Hai Duong, thi xa Chi Linh va mdt sd d6 thi méi cua tinh Hai Duong.

Théng tin chi tiét vé cic dy 4n Cong ty di hoan thianh va dang trién khai

Dy dn Pédu tw xdy dung Cum Déan cw db thi canh khu sinh thdi Au Co, dwong Nguyén
Hitu Cau, thanh pho Hai Duwong

Tong quan Dy 4n

Dy an Pau tu xdy dung Cuym Dan cu d6 thi canh khu sinh thai Au Co dudomg Nguyén Hiru
Céu c6 y nghia rdt quan trong d6i voi thanh phd Hai Duong. Dy 4n nay gitp giai quyét cac
van dé vémdi trudng va thoat nude cua khu vuc; ddng thoi gép phén cai tao kién tric canh
quan d6 thi va phat trién quy dat & cho nguoi dan sinh song trén dia ban thanh pho. Véi vi
tri giao théng lién ving thuin tién, du 4n 14 ciu nbi gitra duong Nguyén Hiru Céu va Khu
d thi méi phia Pong thanh phd Hai Duong.

Thong tin Dy 4n
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(Ngudn: Céng ty Cé phdn Viét Tién Som Dia Oc)

Chii diu tw dir 4n - Lién danh Viét Tién Son — Thing Long (CTCP Viét Tién
Son Dia Oc va Doanh nghiép tu nhan Thing Long). Pai
dién lién danh 1a Cong ty ¢ phin Viét Tién Son Dia Oc
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Dién tich dit quy
hoach

Téng mire diu tw

Tinh hinh phap 1y dy
4n

Vi tri

Quy mo

Tong gid tri da diu tw
tinh dén 31/12/2017

Tién d9 thye hién

8.224.7 m’

7734 ty

Quyét dinh s 403/QD-UBND ngay 12/3/2012 vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung du 4n;

Gidy Chimng nhan Pau tr sé 04121000663 ldn diu ngay
25/3/2013;

Quyét dinh s6 479/QD-UBND ngay 12/02/2015 vé& viéc cip
Gidy Chirng nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat.

Phudmng Ngoc Chau va phudng Trin Hung Pao, thanh phd
Hai Duong

Phia Bic: Giap vdi duong Nguyén Hiru Ciu;

Phia Nam: Giap voi dudng quy hoach khu do thi mdi phia
DPong Thanh Phé Hai Duong;

Phia Bﬁng: Giap doanh nghiép tu nhan Thang Long (Khu
sinh thai Au Co);

Phia Tay: Gidp Khu din cu phuong Tran Hung Bao.

Loai hinh d4u tu: Xay dung ha ting va phan 16 ban nén
Tong dién tich dt quy hoach cho cong trinh nha &: 4.463.,6
m2 (59 can hj)

23.258.451.921 ddng

Dy 4n di hoan thanh diu tu ha tAng va chuyén nhuong
quyén sir dung dét. Dy kién s& hoan thanh viéc ban giao cho
chinh quyén vao Quy III nam 2018

Doi véi viée ghi nhan doanh thu tir dy an: Céng ty da ghi
nhan tong cong la 24,30 ty ddng doanh thu (Nam 2014:
10,76 ty dong, Nam 2015: 11,83 ty dong, nam 2016 :1,19 ty
ddng va ndm 2017 1a: 0,52 ty déng)

D dn Khu Dén cw phia Pong dwong Yét Kiéu — thi xa Chi Linh, tinh Héi Dwong

Téng quan di dn

Dy 4n Khu dén cu phia Dong dudong Yét Kiéu da dugc UBND tinh Hai Duong cp gidy
chimg nhan dau tu s6 04121000543 ngay 29 thang 04 nim 2011,chimg nhan diu tr diéu
chinh 1dn thir nhét ngdy 10 thdng 07 ndm 2013 véi téng von dau tu hon 214 ty ddng bao
gdm hon 1.000 16 @4t dugc thiét ké chu yéu theo quy chufin 5m x 15m va cac dy 4n thanh
phan nhu: nha tré mAu gido, khu dich vu thuong mai, khu thuong mai vin phong, khu bé

boi cdy xanh.
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Dy an la mé hinh tién phong cua tinh Hai Duong trong viéce di doi cac nha may, xi nghiép
ra khoi pham vi ndi d6 va 1a sy khéi diu méi cho cong cude xdy dung va hién dai héa thi
x4 Chi Linh huéng t¢i myc tiéu dua thi xa tré Chi Linh tr& thanh thanh phé Chi Linh,

Dén nay du 4n dang thi cong céc hang muc xay dung co ban nhu san lép, cip thodt nudc,
dudng ndi bo... o ca khu A va khu B.

Thong tin Dy 4n
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Chii diu tw dy 4n
Dién tich d4t quy hoach
Téng mire déu tw

Tinh hinh phép ly dy 4n

Vi tri

(Nguén: Cong ty Cé phdn Viét Tién Son Bja Oc)
CTCP Viét Tién Son Pia Oc
199.559,08 m*
214,65 ty dong
Quyét dinh sé 14/QD/UBND ngay 11/1/2011 cua UBND
thi x& Chi Linh vv phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dan cur phia Dong duong Yét Kiéu — TX Chi Linh;

Quyét dinh s6 596/QD-UBND ngay 24/8/2012 clia UBND
TX Chi Linh vv phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty
1& 1/500;

Gidy Chimg nhén Pau tw 56 04121000543 ldn dAu ngay
29/4/2011, thay dbi l4n thir nhdt ngay 10/7/2013.

Khu dt thudc dia ban phuong Cong Hoa, thi x& Chi Linh,
tinh Hai Duwong

Phia Ty Béc giap Qubc 15 18.

Phia Déng Nam giap khu déan cu hién co.

Phia Tay Nam giap duong Yét Kiéu.

Phia Dong Béc giap muong thoat nudc chung quy hoach
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Quy mé

Téng mirc dAu tu tinh
dén 31/12/2017

Tinh hinh trién khai dy
an

Tinh hinh ban hang

Ghi nhan doanh thu

Dy dn Con Son Resort
Tong quan dy dn

Loai hinh ddu tu: X4y dyng ha ting va phan 16 bén nén

Téng dién tich dt quy hoach cho céng trinh nha &: 92,020
2

m

102.870.833.244 déng

Tai thoi diém hién tai, do céc cdp co thim quyén chua c6
quyét dinh vé Phuong an thu tién sir dung dét ciia Dy 4n
Khu dan cu phia Pong dudng Yét Kiéu (dugc cip Gidy
chirng nhan dAu tu 1an d4u nim 2011 va sira dbi ndm 2013)
nén Cong ty van chua thé ghi nhén s6 tién sir dung dit phai
ndp cia Dy an. Do do, s6 tién thu sir dung dat phai nop sé€
tiy thude vao cac Quyét dinh chinh thirc ctia co quan Nha
nude ¢6 thim quyén.

Du kién dy 4n s& hoan thanh va dugc cdp Gidy ching nhan
quyén sir dung dat trong quy 1V/2018. Trong nim 2018,
Cong ty s& hoan thién ddu tr ha tAng va chuyén nhuong
quyén sir dung dat, sau d6 ban giao lai chinh quyén trong
nam 2019.

Duy 4n ¢6 1.101 16 d4t dugc phép chuyén nhugng, dén thoi
diém hién tai c6 343 16 dat da ky hop ddng gop von chuyén
nhuogng QSD dat va ha ting (s6 16 dédt ndy Cong ty da xudt
héa don va tam ndp thué TNDN 2% va 1%.), va 395 16 dit
dd ky hop dong vay von tinh dén thoi diém 31/12/2017.

Cong ty da ghi nhan 47,5 ty dong vao khoan muc “Ngudi

mua tra tién trudc” va 71,4 ty dong tai khoan muc “Vay
ngén han c4 nhan” tinh dén thoi diém 31/12/2017

Dy 4n Con Son Resort ¢ tong von dau tu khoang 2.000 ty dong bao gdm ba khu biét thy
xen ké& voi cac cong trinh ha tﬁng phuc vu du lich va cu dan nhu: Khéch san 4 sao, sin tap
golf, khu thé thao trong nha va dudi nudc, cdu lac bd giai tri thu gidn, trung tdm hoi nghi
hoi thao, khu nghi dudng chiam séc stc khoe... Dy 4n ndm trong trong ving Quy hoach du
lich van héa tdm linh Cén Son -Kiép Bac, ¢6 vi tri dic dia.

Dy an Con Son Resort di vao hoat dong s& gop phan nang cao gié tri cudc séng va khang
dinh déng cap vuot troi. Dy 4n ciing 1a khu Resort dau tién cua tinh Hai Duong, thuc hién
quy hoach bao ton va phét trién Khu Con Son Kiép Bac theo quyét dinh s6 920/QD-TTg
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ngay 18/6/2010 ctia Thii twémg Chinh pha, gép phan hién thyc héa thé manh du lich cua
viing dét Chi Linh dia linh nhén kiét va giau di tich, truyén thdng vin hoa lich str.

Dy 4n Con Son Resort 1a mot trong cac du 4n thue hién chuyén ddi chién luoc dau tu kinh
doanh bat dong san huéng t6i kinh doanh bén vitng ciia Cong ty.
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&R on seail

Chi diu tw dy 4n

Dién tich dit quy
hoach

Téng mirc ddu tw (diu
tw xAy dung ha tang k¥
thudt va xay thé biét
thuy)

Tinh hinh phdp Iy dv
dn

(Ngubn: Céng ty cé phan Viét Tién Son Dia Oc)
CTCP Viét Tién Son Dia Oc
Khoang 90,68 ha

550 ty dong

Quyét dinh s 344/QD-UBND ngay 01/02/2013 ciia UBND
tinh Hai Duong vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung va quy dinh quan 1y xiy dung theo db 4n quy hoach
chi tiét Khu Cén Son Resort phudng Cong Hoa, thi xd Chi
Linh, tinh Hai Duong ty 18 1/500.

Cong van sb 422/UBND-VP ngay 24/3/2014 cia UBND
tinh Hai Duwong vé viéc chi dinh Céong ty ¢d phan Viét Tién
Son Pia Oc 1 chi ddu tu thyc hién dy 4n khu Cén Son
Resort.

Vin ban sd 3177/BXD-PTDT ngay 05/12/2014 cta By Xay
dung V& viéc cho v kién trudc khi chép thuin dau tu du an
Khu Cén Son Resort.
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Quyét dinh s6 2762/QB-UBND ngay 06/10/2016 cua
UBND tinh Hai Duong vé viée phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung Khu Cén Son Resort phuong Cong
hoa, thi xa Chi Linh, ty 1& 1/500 véi dién tich 90,68 ha
Cong vin s6: 13/BXD-PTDT ngay 03/01/2018 cua Bé xay
dung, v/v cho ¥ kién trude khi chap thuén ddu tw du an Khu
Con Son Resort tai thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong
Quyét dinh s6 695/QD-UBND, ngay 13/02/2018 ciia UBND
tinh Hai Duong, v/v chdp thun ddu tu Dy 4n Khu Con Son
Resort, phuong Cong Hoa, thi xd Chi Linh, tinh Hai Duong.
Quyét dinh s6 197/QD-UBND ngay 5/3/2018 cia UBND
thi x& Chi Linh V& viéc thanh 1ap hoi dong bdi thuomg, hd
tro tai dinh cu, GPMB du an déu tr xdy dung khu Con Son
Resort phudng Cong Hoa thi x3 Chi Linh.

Vi tri . Phia Bic va phia Dong giap Khu rimg théng.
Phia Nam gidp dwong va hd Con Son
Phia Tay giap dudng di Dén Sinh va Khu ring thong

Quy mb : Loai hinh d4u tu: Khu du lich biét thyr nha vurom cao cép két
hop v6i du lich, nghi dudng va vui choi gii tri.
Quy mb dan s6: Dir kién khoang 2.500 ngudi.

Tién d thye hién : Viét Tién Son Dja 6¢ dang trong giai doan trich do thu héi
dat 1ap phuong an dén bi giai phong mit bing.

Dy dan Céng vién nghia trang Hoa Lgc vién va Nghia trang phwong Sao Do, thi xa Chi
Linh, tinh Hii Duwong

Tong quan dy 4n

Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién theo d6 4n quy hoach duoc duyét néu trén co dién tich
15,886 ha. Khu vuc quy hoach du 4n ndm trén khu dbi ndi thude dia ban hai phuong Chi
Minh véa Sao D6, thi x4 Chi Linh. Dy 4n ¢6 vi tri dic dia phi hop véi quy hoach xay dung
cong vién nghia trang, c6 thé twa lung diy nii Phuong Hoang, nhin ra hd Mat Son 1a mot
trong c4c hd dugc quy hoach va ¢é canh quan dep nhét trong viing. Quy hoach chi tiét xay
dung Céng vién nghia trang Hoa Lac Vién b tri xdy dung cac khu canh quan dep d&
thoang mat, cac khu mé lién ké va khuén vién da dang, dap (mg nhu ciu sir dung phong
phu ctia nhan dén trong khu vye.

Vi tri quy hoach hién tai cia du an cho phép mé rong trong tuong lai véi quy mo 1én dén
gan 100 ha.Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién 12 md hinh nghia trang theo hinh thic xa
h¢i hoa dau tién cuia tinh Hai Duong, gép phan dam bao cac tiéu chi do thi van minh, hién
dai, nang cap thj xa Chi Linh 1&n thanh phd trudc nam 2020.
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Du 4n Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién la mdt trong cac dy an thyc hién chuyén déi
chién lugc dau tu kinh doanh bt ddng san hudng t6i kinh doanh bén vimg cia Cong ty.
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Té chire ddu tw lip
quy hoach du 4n

Dién tich dit quy
hoach

Tong mirc dau tw dy
kién

Tinh hinh phap ly du
an

Vi tri

Quy mod

Tién d9 thye hién

(Nguén: Céng ty C4 phan Viét Tién Son Dia Oc)
CTCP Viét Tién Son Bia Oc

158.860 m?
194,29 ty dong

Ngay 20/12/2016 UBND tinh Hai Duong c6 thong béo sb
194/TB-VP dong ¥ giao cho Cong ty c6 phdn Viét Tién Son
bia Oc lam nha dau tur 1ap diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung cOng vién nghia trang Hoa Lac Vién va nghia trang
phudng Sao Do, thi xd Chi Linh ty 1€ 1/500;

Théng béo s6 444/TB/TU ngay 18/1/2017 cia Ban thuong
vu Tinh Uy Hai Dwong ddng ¥ phuong an didu chinh Quy
hoach cong vién nghia trang Hoa Lac Vién va nghia trang
phudng Sao D6

Ngay 15/5/2017 UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét
dinh s6 1508/QD-UBND V2 viéc phé duyét didu chinh Quy
hoach chi tiét xdy dung cong vién nghia trang Hoa Lac
Vién va nghia trang phuong Sao D6, thi xa Chi Linh ty 1&
1/500.

Phia Dong giap duong giao thong lién xém.

Phia Téy giap dat déi phuomg Vin An,

Phia Nam giap dat ddi trdng cdy va mot phan gisp dan cu
phuong Chi Minh,

Phia Béc giap dat dbi trong cay.

Loai hinh ddu tu: Ddu tu xdy dung cac phin md cat tang,
xdy dung dai hoéa than hoan vii va cac dich vu tang 1€, tuéng
niém khac...

Tong sé phin mo gdbm md khudn vién va mo lién ké gin
9.000 ng6i mo

Dy an di dugec UBND tinh Hai Duong phé duyét Quy
hoach 1/500. Céng ty dang tiép tuc 1ap dw 4n dau tur trinh
cac cap c6 thim quyén phé duyét.

Dur kién dur 4n s& trién khai trong nam 2019 va di vao hoat
dong trong nam 2020,
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% Dy dn Khu dén cu phia Pong duong Tran Hung Dgo, phudng Sao Dé, thi xd Chi Linh,
tinh Hii Dwong (Poi tén tie Dy dn Khu dan cw Sin Golf thi xa Chi Linh, tinh Hii
Duwong)

Téng quan dy 4n

Khu din cu phia Dong duong Tran Hung Pao thi x& Chi Linh ¢6 vi tri dédc dia & trung tim
ctia thi x4, ¢6 két ndi t6t voi cac khu dan cu hién cé xung quanh, tiép giap vdi san golf Ngbi
Sao Chi Linh va Ho Mat Son. Dy 4n hoan thién gép phan vao viéc ning cdp thi xi Chi
Linh 1&n thanh ph6 va dap tmg yéu cau ctia ngudi dan trong viing,

Thong tin du 4n

To6 chire diu tw lap - CTCP Viét Tién Son Dia Oc

quy hoach dy an

Dién tich dét quy : 89.145,78 m’

hoach

Tinh hinh phap Iy dy  : Ngay 19/9/2016 UBND tinh Hai Duong ¢ thong bao sb
4n 146/TB-VP vé viéc Két luan cia Chu tjch UBND tinh

Nguyén Duong Théi tai cudc hop Linh dao UBND tinh
ngay 12/9/2016 ddng v nguyén tic giao cho Cong ty CH
phédn Viét Tién Son Pia 6c nghién ctru 1ap quy hoach chi
tiét xdy dung khu dén cu san golf ty 18 1/500 tai phuong
Sao D6, thi xa Chi Linh;

Hop dong s6 01/2016/HPKT ngay 07/10/2016 vv lap Quy
hoach chi tiét xdy dung cong trinh giita UBND thi xa Chi
Linh va Cong ty CP Viét Tién Son Dia Oc;

Théong bao sé 438-TB/ThU ngay 14/12/2016 ciia Thi Uy
Chi Linh két luin cta Ban Thuong vu Thi Uy vé quy
hoach chi tiét xdy dung dy 4n khu din cu sin Golf,
phudng Sao D0, thi x& Chi Linh;

To trinh s6 448/TTr-UBND ngay 24 /5/2017 ciia UBND
thi x4 Chi Linh vé viéc béo cdo phwong an Quy hoach chi
tiét xdy dung Khu dén cu san Gén, phuong Sao Do, thi xa
Chi Linh, ty 1€ 1/500;

Quyét dinh s6 3846/QP-UBND cia UBND tinh Hai
Duong ngay 11/12/2017 vé viéc phé duyét Quy hoach chi
tiét x4y dyng Khu din cu phia Pong dudng Trin Hung
DPao, phuong Sao D9, thi xa Chi Linh, ty 1& 1/500.

Quyét dinh sb 673/QD-UBND ngay 12/2/2018 ciia UBND
tinh Hai Duong Vé viéc phé duyét danh muc diu tu cd sir
dung dt, cong bd lwa chon nha dau tu trén dia ban tinh
Hai Duong nim 2018 (Dot 1)

Quyét dinh s6 196/QD-UBND ngay 05/3/2018 ctia UBND
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6.1.3. Hoat dgng kinh doanh khac

Vi tri

Tong mirc dau tw dy
kién

Tién d9 thye hign

thi x& Chi Linh V& viéc thanh lap hoi dbng bdi thuong, hd
tro tai dinh cu, GPMB du an dau tu xdy dung khu dan cu
phia Péng dudng Trin Hung Pao, phudng Sao Do, thi xi
Chi Linh.

Vin ban s6 845/UBND-VP ngay 26/3/2018 ctia UBND
tinh Hai Duong vé viéc 4p dung so tuyén trong nudc lua
chon nha dau tu thuc hién du an Khu déan cu phia Dong
duong Tran Hung Pao, phuong Sao D, thi x4 Chi Linh.
Khu dét ldp duy 4n quy hoach Khu din cu phia Pong
dudmg Trén Hung Pao thi xa Chi Linh nim trong trung
tam thi x& véi quy mé dién tich 89.145,78 m* va duoc gidi
han nhu sau:

Phia bic giap truémg co gidi s 17

Phia nam giap khu din cu dudong Tran Hung Pao

Phia déng giap khu dén cu ven dudmg quéc 16 37

Phia Tdy giap khu dan cu phudmg Sao Do.

111 ty dong

Du an d3@ dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét Quy
hoach chi tiét 1/500. Cong ty dang tién hanh 14p du 4n dau
tur trinh c4c cip cd thdm quyén phé duyét.

Dy kién UBND s& chip thudn chi trirong déu tur trong quy
111/2018, dén bu GPMB quy IV/2018, khéi cong quy
1/2019, hoan thién dau tu ha tang va chuyén nhugng quyén
sir dung dat quy TV/2020.

Hoat dong kinh doanh bit dong sin diu tw
Trung tim mua sam thj trin Sao Pé

Tong quan Dy 4n

Trung tim mua sim thi tran Sao Do (nay la phudng Sao P¢), thi xd Chi Linh, tinh Hai
Duong 12 md hinh kinh doanh d4u tién trén dia ban Chi Linh cung cdp mat bing kinh
doanh, bat dong san dau tu cho thué nhim tao ra méi trudmg kinh doanh mdi trong linh vuc
thuong mai dich vu. Qua d6 tao ra mdt trung tdm két nbi, giao luu vé hang hoa, théng tin,
dich vu gitra cac throng nhan ban budn, ban 1& véi nhau va véi nguoi tiéu dung Dy an
Trung tAm mua sim thi trdn Sao Pé trude day thuéc CTCP Viét Tién Son. Sau khi thuc
hién chia tach CTCP Viét Tién Son Pia éc tir CTCP Viét Tién Son, dy 4n nay da duge

chuyén cho CTCP Viét Tién Son Dia dc tiép tuc quan ly.

Thong tin Dy 4n

.

e
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(Nguon: Cong ty cb phan Viét Tién Son Dia Oc)

Vi tri dy 4n . Thi trén Sao D6, huyén Chi Linh, tinh Hai Duong

Dién tich © 4,642 m?

Tinh trang phdp Iy dy dn . Gidy Chimg nhin quyén sit dung dit, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san

Tong gia tri da dau tw . 4,8ty dong

Tién d§ thyc hién : Hoan thanh va dua vao sir dung tir nam 2007

Cong ty da cho thué cac gian hang tai Trung tim mua
sim Thi trdn Sao D6 v6i thoi han cho thué tbi thidu 1a
1 nam, t6i da 1a 50 nim.

Cong ty da cho thué cac gian hang tai Trung tAm mua sdm Thi trdn Sao D véi thoi han
cho thué t6i thiéu 13 1 néim, t6i da 12 50 nim, mang lai ngudn doanh thu hang nim (khoang
trén 120-170 triéu ddng/nim) cho Cong ty.

¢ Dich vy lir hanh
Bit ddu tir ndm 2013, Trung tdm dich vu 1ir hanh cua CTCP Viét Tién Son Dia Oc cung
cap céc tour du lich trong va ngoai nudc theo yéu cau cua khach hang. Pdi tuong khach
hang chii yéu Ia khach hang trong tinh Hai Duong nhu khéi Ngan hang, Hoi ddng nhan dan
tinh; Pang tty, UBND céc c4p, phong ban chirc ning; cic s¢ nganh; cac doanh nghiép trén
dia ban tinh va mét s6 khach hang 1é. Cong ty cung cap dich vu tryc tiép dbi véi cac tour
du lich trong nuéc va ky hop dong thué ddi tac thuc hién dbi véi cac tour du lich nude
ngoai (tour di Han Quéc, Singapore, Malaysia, Nhat Ban, Trung Quéc...). Doanh thu dich
vu it hanh nim 2017 dat 4,3 ty dong, Quy 1/2018 ghi nhén hon 700 triéu dbng.

o Hoat djng xay lip
Cong ty hién nay dang c6 03 doi thi cong cOng trinh, cé kha ning truc tiép thi cong cac du
an, cong trinh ctia Céng ty, ctia cic cdng ty thanh vién va tham gia dau thau dé thyc hién
cac dy an bén ngoai khac. Nam 2015, Cong ty c6 phan Viét Tién Son Dia Oc tring thau
g0i thdu thi cong xdy dung san nén, dudng giao thong ndi bo va ha tang k¥ thudt du én khu
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nha & thuvong mai tai ga duong sat Hai Dwong, thanh phé Hai Duong, chi ddu tu 14 Cong
ty Tu van dau tu va xdy dung giao thong vén tai (Hop ddng sb 34/2015/Trice-VTS voi gid
tri hop dong 1a: 10.458.264.000 dong); Ngay 22/3/2018 Cong ty cb phin Viét Tién Son Dia
d¢ ky hop dong sb 05/2018/HDXD-BQLDAv6Gi Ban quan 1y cac du an dau tu xdy dung co
ban thi x4 Chi Linh thi céng cdng trinh nang cap cai tao, chinh trang d6 thi tuyén duong
phd qudc 16 37 phuong Thai Hoc, thi x& Chi Linh tinh Hai Duong, doan tir cdu Ninh Chap
dén hét khu dén cu Dong DS, hang muc hé phd, thodt nude va trdng cdy xanh, gia tri hop
dong 12.553.164.000 dong; Ngay 22/3/2018 Céng ty cb phan Hong Hung ky hep déng sé
06/2018/HDXD-BQLDA v6i Ban quan 1y cac du an dau tr xdy dung co ban thi xa Chi
Linh thi cong cong trinh duong, hai dau cau két n6i x4 Kénh Giang véi x3 Vin Dire thi xd
Chi Linh, gi4 tri hop dong 7.636.903.000 déng. Dén thoi diém hién tai, céc doi thi cong cia
Cong ty dang thuc hién xdy dung theo 1§ trinh thuc hién hop déng nay.
6.2. Co cAu doanh thu va l¢i nhuén theo tirng nhém sin phim
Bang 5: Co cAu doanh thu thun Cong ty me
Don vi: Dong

Nam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018

STT Chi tiéu Iy Iy Iy

Doanh thu trong Doanh thu trong Doanh thu trong
( '.H—":r ] [ '_I—"{i } t ll."‘:l }

1 |DTbénhing | 96.982.435.736 | 88,93% | 114.695.051.570 | 93.2% | 16.433.950.942 | 84.70%
2 gl"hcungcap 6.837.259.299 | 627% | 4319416815 |3,51% | 702292389 | 3.62%
1 vl
3 E; ]:;;t Ong | 3000675455 | 3.6% | 3376482727 | 2.74% | 2212727273 11.40%
DT kinh
4 | doanh bt 1.196.250.000 | 1,09% 510.000.000 | 0,42% s
dong san
DT kinh l
doanh bét
g |f PR 128.055.527 | 0.11% 170.827.147 | 0.13% 54285.147 | 0.28%
dong san daun
fir
Téng cong | 109.044.676.017 | 100% | 123.071.778.259 | 100% | 19.403.255.751 | 100%

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nim 2017 va Quy 1/2018 cia CTCP Viét Tién Son Dia Oc)
Bing 6: Co cAu doanh thu thudn Hop nhit
Don vi: Dong

Nam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018

Chi tiéu Iy Iy Iy

Doanh thu trong Doanh thu trong Doanh thu trong
(70) (70) (70)
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Nam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018

T T T
Doanh thu trong Doanh thu trong Doanh thu trong
( ‘_I—".:.i ] ‘ h—n ] { ‘:f"';l ]

Chi tiéu

I | DT bén hang 137.697.353.177 | 84,1% | 201.966.948.857 | 82,52% | 23.395.777.525 | 74.15%
DT A

2 dich“'“m“g"ap 6.837.259.299 | 4,18% | 4.319.416.815| 1.76% | 702.292.389 2.23%

3 E; T;;td"“g 3.900.675.455 | 2,38% | 3.376482.727 | 1738% | 2212727273 | 7.01%
DT kinh doanh

4| déngsgn 13.916.432.000 | 8,50% | 22.396.564.000 | 9,15% | 2.149.800.000 | 6.81%
DT kinh doanh i

5 | bét dong san dhu 128.055.527 | 0,08% 170.827.147 | 0.07% | 54.285.147 0,17%
tr
DT chén tri bénh

6 :&?:::2:1}; 1.241.895.455 | 0,76% | 12.508.309.800 | 511% | 3.035.751.000 | 9.62%
truyén

Téng cong | 163.721.670.913 | 100% | 244.738.549346 | 100% | 31.550.633.334 | 100%

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2017 va Quy 1/2018 CTCP Viét Tién Son Dia Oc)
Téng doanh thu ctia Céng ty trong nim 2017 ghi nhan sy ting truong dang ké so véi nam
2016, cu thé ting 12,86% d6i véi BCTC riéng va 49,48% trén BCTC hop nhat. Trong do,
doanh thu ciia Cong ty chii yéu 1a do sy dong gop ciia hoat dong kinh doanh thuong mai
(hang dong lanh bao gom cac san pham thit trdu, ga, heo dong lanh va céc hang héa khac
doi véi Cong ty me va kinh doanh may moc thiét bi tai Cong ty con - CTCP Viét Tam
Doanh). Cu thé, doanh thu hoat dong thwong mai nim 2017 déng gop 82,25% tong doanh
thu thuan, Quy 1/2018 dong gép 74,15% tdng doanh thu thudn hop nhét ctia toan cong ty.
Doi voi hoat dong thuong mai hang dén g lanh, nam 2017, Céng ty da phat trién kinh doanh
sang nhép tryc ti€p tr An Do thong qua dbi tic Cong ty ALLANASONS PRIVATE
LIMITED va m¢ rong ban hang thit dong lanh tryc tiép dén cdc cong ty phan phdi tai Ha
Noi nhu Cong ty CP Su kién Am Thyc Hapro, Cong ty TNHH 123Mart, Cong Ty TNHH
Cung Ung Thyc Pham Thanh Nga, Céng ty TNHH Thuc Phdm Khanh Long, .... D6i véi
hoat dong thuong mai mdy méc thiét bi tai cong ty con, CTCP Viét TAm Doanh dang déy
manh thuong mai cdc mét hang dang ¢é nhu céu tiéu thu 16n cho xdy dung nhu may xic,
maéy Ui, mdy lu, xe lu. Cong ty ¢6 loi thé 1a 03 bai tip két tai Hai Phong, Ha Noi va TP Hd
Chi Minh va da xdy dung duoc uy tin kinh doanh trén thi truong nén dwoc nhidu ban hang
gioi thiéu. Theo d6, doanh thu ban hang ciia Cong ty me nidm 2017 ting 17,71 ty dong,
twong {mg tang 18,26% va tai BCTC hop nhét cling ghi nhin mirc ting 64,27 ty ddng,
twong mg ting 46,67% so v&i nim 2016. Nho hop tac vi cac doi tc déu cé uy tin trén thi
truong nén hoat déng nay sé tlcp tyc phét trién trong cac ndm to1 va bo trg dong tién kinh
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doanh cho Cong ty. Quy 1/2018, Cong ty me ghi nhdn doanh thu thuong mai dat 16,433 ty
dong, ting trudng 239% so voi cing ky ndm 2017 va tai BCTC Hop nhét, doanh thu
thuong mai dat 23,396 ty dong, ting truéng 52,87% so vdi cung ky 2017.

Doanh thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san ciia toan Cong ty (s6 liéu hop nhét) trong
nim 2017 chi chiém ty trong 9,15% tdng doanh thu. Phan 16n doanh thu bt dong san dén
tir viéc chuyén nhuong dat thude Dy 4n Nha & Phuong Viét Hoa, Thanh phé Hai Duong
clia Cong ty cb phin Hong Hung. Cic dy 4n bit dong san cua Cong ty déu dang trong giai
doan trién khai xdy dyng hodc chua di diéu kién d& ban giao cho khach hang. Tuy nhién
dy kién trong nim 2018, doanh thu tir hoat dong nay s& dugc cai thién dang ké khi diy 4n
Yét Kiéu hoan thanh va chinh thirc ban giao cho khach hang.

Ngoai ra, cdc méang kinh doanh khac ciia Cong ty nhu Dich vy it hanh, kinh doanh bat
dong san cho thué mit bing, xdy ldp va y t¢ déng gép khoang 6-8% véao doanh thu thuin
ctia Céng ty. Mic du chi déng gbp ty 1& nho trong tong doanh thu thuan nhung hoat dong
kinh doanh dich vu nhur it hanh va cho thué mit bing 1a hoat dong 6n dinh thuong xuyén
va dem lai ty suét loi nhudn tuong d6i t6t cho Céng ty trong céc nim qua. Ddi véi hoat
dong xay dung, Céong ty dang thuc hién hop dong sd 34/2015/Trice-VTS thi cong xdy dung
san nén, dwong giao théng ndi bd va ha tang k¥ thuat dy an khu nha ¢ thuong mai tai ga
duong sat Hai Duong, thanh ph6é Hai Duong vé6i gia tri hop dong la: 10.458.264.000 ddng.
Theo d6, cong ty ghi nhan doanh thu hing nim nhan dugc theo tién do thyc hién cong trinh
thi cong (Nam 2016 1a 3,90 ty dong, nim 2017 ghi nhan thém 3,38 ty dong va Quy 1/2018
ghi nhén 2,212 ty dong). D6i voi doanh thu chén tri bénh va kinh doanh thudc y hoc ¢
truyén, tai BCTC hop nhét ghi nhan khoan doanh thu ting trudng manh mé, tir 1,24 ty ddng
nidm 2016 1én 12,51 ty dong trong nim 2017. Quy 1/2018, doanh thu chuén tri tri bénh va
kinh doanh thudc y hoc ¢b truyén dat 3,035 ty dbng, ting truong 8,42% so véi cung ky
2017. Két qua nay c6 dugc 1a nhd uy tin va danh tiéng cua Luong y Nguyén Thiéu ndi
tiéng khip cac tinh Thai Binh, Nam Dinh, Hai Dwong, Hai Phong, Hung Yén. Doanh thu
ctia CTCP Déng Nam Dugc Nguyén Thiéu ciing ting truéng manh mé ké tir sau khi duge
CTCP Viét Tién Son Dia 6c tham gia va ddy manh dau tu vao cic hoat dong quang ba
thuong hiéu ciia cong ty. Diéu nay cho thdy mang hoat déng Pong Nam Dugc va san xudt
thuc phdm chirc ning 14 mang rt tiém niing va c6 kha ning ting trudng vuot trdi trong
tuong lai khi Nha may san xudt thuc phdm chirc ning va Péng Nam duogc chinh thirc di
vao hoat dong.

Bang 7: Co céu lgi nhuin gop Cong ty me
Bon vi: Pbng

Nam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018

STT Cha tiéu LNG/DTT LNG/DTT LNG/D
NG LNG LNG T

(%) : (Vo)

1 HTEG B 10.402.421.181 9,54% | 11.699.563.653 9,51% | 2.092.478.802 | 10,78%
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Nam 2016

Nam 2017

Quy 112018

e sl
Chi ticu LNG/DTT : LNG/DTT AL el
i LNG et LNG Il
: : (%)
LN
g || S omg 571.922.767 0,52% | 313.134.155 0,25% | 36034916 | 0,19%
cap dich vy
g |10 dong 368.647.628 034% | 311.974.600 0,25% | 169.567.741 | 0,87%
xdy lap
LNG kinh
4 | doanh bét 122.003.366 0,11% | (397207241) |  -0,32% : :
dong san
LNG kinh
£
5, || Homh Ba 50.211.830 0.05% 85418310 0.07% | 26.943.680 | 0,14%
dong san
dau tur
.- 11,98
Téng cong | 11.524.206.772 |  10,57% | 12.012.883.477 9,76% | 2.325.025.139 | .’
| | ’

(}ngs‘n : BCTC riéng kiém todn ndm 2017 va Quy 1/2018 cia CTCP Viét Tién Son Pia Oc)
Bang 8: Co céu lgi nhudn gdp Hop nhét

Don vi: Triéu dong

Nam 20106 Nam 2017 Quy /2018
Chi tiéu LNG/D LNG/D _ LNG/D
ING LN ING 2l LNG
T (%) [T (%) T (%)
I | LNG ban hing | 17.183.529.664 | 10,49% | 28.575.347.105 | 11,68% | 3.496.956.135 | 11,08%
LNG 4 . i -
i V‘:‘“g “P | s1000767| 035% | 313.134.155| 0,13%| 36034916 | 0,11%
3 Id‘gg :;;t]ép 368.647.628 | 0.23% | 311.974.600| 0,13% | 169.567.741| 0,54%
LNG kinh
4 | doanh bét 1082520932 | 0.66% | 6.016492932 | 246% | 728054226 | 231%
d6ng san
LNG kinh
doah bt | -
§ e 50211.830 | 0,04% 85418310 | 0,03% | 26943.680 | 0,09%
ddng san dau | ;
e _
LNG chén tri
g
6 gz':ﬁ:fhtg‘c 350.144.000 | 0.21% | 5.968.117.920 | 2.44% | 1516351274 | 4.81%
y
hoc ¢6 truyén
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Nam 2016 Nam 2017 Quy 12018

Chi tiéu LNG/D LNG/D LNG/D
NG TS LNG B LNG LT
I'T (%) I'T (%) I'r (%)

Tf:‘mg cong 19.616.021.821 | 11,98% 41.270.485.0311 16,86% | 5.973.907.972 | 18,93%

6.3.
6.3.

1.

*,
»

< Doi véi hogt dong kinh doanh thwong mai

(Nguon: BCTC hgp nhdt kiém todn nim 2017 va Quy 1/2018 CTCP Viét Tién Son Dia Oc)
Lo1 nhuén gop cua toan Cong ty trong nam 2017 ting déng ké so véi nim 2016, dac biét tai
BCTC hop nhat. Cu thé, lgi nhuan gop ting 0,489 ty ddng tai BCTC riéng va ting 21,66 ty
ddng tai BCTC hop nhét (gip ddi so véi nam 2016). Pong gop chinh vao loi nhudn gop cia
Cong ty 1a hoat dong thuong mai hang hoéa, bao gdm hang thuc phim dong lanh, thuong
mai mdy méc va cac hang hoa khac. Doi véi mang thwong mai hang déng lanh 1a do Cong
ty c6 loi thé dam phan duoc gia t6t véi cée dbi tae ban hang vi Céng ty thanh toan ngay khi
nhan hang. Trong khi do6, khi ban lai cho cic khach hang, Céng ty thudng cho no véi ky
han 1a 45 ngay (dp dung nam 2016) va ky han 1 30 ngay (4p dung tir ndm 2017) nén gia
ban cao. P6i v6i méng thuong mai khéc (thwong mai may méc thiét bj cia Céng ty CP
Viét Tam Doanh), Céng ty c6 dugc gid dau vao thdp do nhap khdu tryc tiép tur cac thi
truong Chau Au, My, Uc, Nhat, Han Quéc, Trung Quéc thong qua cdc doanh nhan ngudi
Viét 1am an 1au ndm tai ddy va tham gia cac kénh ddu gia & thi truomg quc té. May xic,
may Ui, may lu, xe lu 34 qua sir dung dugce Cong ty sira chira, ndng cip va ban cho céac déi
thc ¢6 tiém lyc tai chinh vira phai nén ty sudt bién loi gbp tir hoat dong ndy tuong déi cao.
Nho d6, bién lgi nhugn gdp hoat dong thuong mai cua Cong ty ting tir 12,48% niam 2016
lén 14,15% ndm 2017.

Céc hoat dong kinh doanh bét déng san tai Cong ty cd phan Hong Hung (chuyén nhuong
dat tai Dy 4n Phuong Viét Hoa, Thanh phd Hai Duong) va chudn tri bénh va kinh doanh
thuée y hoc ¢d truyén tai Cong ty ¢d phin Dong Nam Duge Nguyén Thigu déu Ia cac hoat
dong c6 bién loi nhudn gbp cao. Cu thé, bién loi nhuin gop (hop nhit) ndm 2017 va Quy
1/2018 ctia kinh doanh bat dong sin lan luot 1a 26,85% va 33,87%. Nguyén nhén la Cong
ty ¢o phan Hong Hung chuyén nhuong dat thude Dy 4n Nha & Phuong Viét Hoa, Thanh
phd Hai Duong. Péy la dy n ¢é vi tri trung tAm cua thanh phé Hai Duong, nén gia chuyén
nhuong rat tot. Bién loi nhuin hoat ddng chuén bj bénh va kinh doanh thude v hoc cb
truyén cling mang lai két qua 4n tuong, cu thé tai nam 2017 va Quy 1/2018 twong img 1a
47,71% va 49,95%. Tht ca cac hoat dong ciia Cong ty nam 2017 déu cé tang truong bién
loi nhugn gdp so voi nam 2016. Do vay, Bién lgi nhudn gop (Hop nhat) tang tir 11,98%
ndm 2016 1én 16,86% nam 2017 va 18,93% Quy 1/2018.

Nguyén vit liéu

Ngudn nguyén vit liéu

Dai véi hoat dgng kinh doanh bit déng san

Ngudn nguyén vat liéu diu vao hién nay cua Viét Tién Son Dia Oc chu yéu la quy dét va
céc nguyén lidu st dung dé xdy dung du an. Py la nhitng yéu t6 dau vao quan trong,
chiém ty trong Iém trong co cdu gia thanh ciia cong ty.
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Hang héa dau vao ctia hoat déng kinh doanh thuong mai 1a c4c san phim thuc phdm dong
lanh va cac mat hang khac.
6.3.2. Sy on dinh ciia ngudn nguyén vit lidu
< DO6i véi hogt dong kinh doanh bit ddng san
Quy dét phuc vu cho mang dau tr kinh doanh bat dong san dugc Cong ty lya chon, khai
théc theo nguyén tic bao dam vi tri déc dia, két ndi ha ting va két ndi xa hoi t6t véi cac khu
dan cu, céc thiét ché kinh t& x3 hdi 14n cén, dién hinh nhir céc Dy 4n: Cum dan cu d6 thi
canh Khu sinh thai Au Co, Khu dan cu phia Péng dudng Yét Kiéu, Khu dan cu phia DPong
dudmg Tran Hung Pao; cdc Dy 4n co tinh g6i ddu bao dam tinh lién tuc trong hoat déng
kinh doanh. i v&i c4c Dy én phén 16 ban nén, Cong ty chii trong nghién ciru cac khu dét
¢ quy md vira va nhé, xen kep dé dam bao vj tri t6t, tinh thanh khoan tdt, cac thi tuc quy
hoach, dau tur dugc nhanh gon hon. Doi voi cac Du an mang tinh chién lugc bén virng hon
trong giai doan t6i, Cong ty chu trong téi vi tri phu hop dé cé thé khai thac t6i da cac dich
vu gid tri gia ting, dién hinh la; Dy 4n Cén Son Resort ndm trong Khu Di tich dic biét cép
quéc gia Con Son Kiép Bac nham thu hut du lich tam linh, du lich nghi dudmg, héi nghi hoi
thao; Dy an Cong vién Nghia trang Hoa Lac Vién c6 vi tri phong thuy déc dja va giao
thong thufin 1oi nhim khai thac t6t yéu t6 truyén théng tim linh cia mét Du an cong vién
nghia trang; Dy 4n td hop khach san, vin phong, cin hd cho thué co vi t két ndi hai hoa
cu ly gifra céc khu, cum cdng nghiép va trung tim thanh phé tao diéu kién thuén lgi thu hat
nhu cdu luu tr, dit vin phong lam viéc ciing nhuw c4c nhu cau sau gio lam viée cua céc
chuyén gia nude ngoai séng va lam viéc tai Hai Duong.
Trong twong lai, khi quy dit ngay cang tré nén han hep hon, Céng ty c6 ké hoach mua lai,
hodc lién két véi cac co s& ¢ céc khu dét co vi tri t6t, phit hgp véi md hinh khai thac san
kinh doanh thuong mai, dich vu d& diu tu vao cdc mé hinh kinh doanh bét ddng san theo
hudng tap trung khai thac cac dich vu gia ting.
Viét Tién Son Pia Oc cé ké hoach thuc hién nhimg Du an duge néu trong bang dudi day
voi Tong dién tich quy hoach vao khoang 1.139.093 m’, tap trung chi yéu tai céc vi tri
trong diém ctia Thanh phd Hai Duong, du d& Cong ty trién khai cac Du 4n va tao ra doanh
thu, lgi nhugn 6n dinh trong vong 5 nam téi.
Bang 9: Quy dAt chwa trién khai ciia Viét Tién Son Dja Oc

Du din Tong dicn tich (m")

1 Dy an Cén Som Resort 906.800

) Dir an Khu dén cu phia Dong duong Tran Hung Pao, thi x4 80.145
Chi Linh (*) '

3 Dir an Cong vién Nghia trang Hoa Lac Vién (¥) 158.860

(*) Céng ty dang trinh chdp thuén lam chu ddu tu cho 2 dy 4n 1a Khu dén cu phia Déng
duong Tran Hung Pao, thi x4 Chi Linh, va Cdng vién Nghia trang Hoa Lac Vién.

< D6i v6i hoat dgng kinh doanh thwong mai: Viéc nhip hang héa ddu vao cta hang dong
lanh, Cong ty c6 cac ddi tac déu la nhitg doanh nghiép c6 uy tin va thuong hiéu trén thi
truong nhu: Cong ty TNHH MTV Ha Thanh — CN Quang Ninh, CTCP 379 Song Lam,
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Cdng ty TNHH 779 Séng Hong, Cong ty TNHH XNK Déu tw An Binh, CTCP XNK thii
cong My Nghé. Nam 2017, Cong ty mé rdng hogt dong thuong mai hang thyc phim dong
lanh do d6 ngoai nhip hang tir céc d6i tac chinh, Céng ty con nhap khéu thém thit trau tir
An Do qua Cong ty ALLANASONS PRIVATE LIMITED. Pay déu 13 nhitng doanh
nghi€p cd uy tin va hoat dong lau ndm trén thi trudng do vdy ludn dam bao duge chét
luong hang héa cung cAp.
6.3.3. Anh huéng ciia gid nguyén vét li¢u 1&€n Doanh thu va lgi nhufin ciia Céng ty
< DOoi véi hoat djng kinh doanh bAt dgng sin
Ngudn cung cép qu dat cho Viét Tién Son Bia Oc chi yéu dén tir cde dy 4n nidm trong quy
hoach ctia tinh Hai Duong va dugc giao cho Cong ty qua hinh thirc chi dinh thau hodc diu
thau tryc tiép. P& thyuc hién céc du an nay, Cong ty phai chi dong trong viéc giai phong
mat bang va dén bu cho ngudi dén. Néu qué trinh dén bu kéo dai cling s€ anh hudng dang
ké dén tién d6 hoan thanh du én, tir d6 anh huéng truc tiép dén doanh thu va loi nhuin cua
Céng ty.
< D6i véi hoat dong kinh doanh thuong mai
Cac san pham thyc phdm dng lanh va hang hoa khac... duoc Céng ty phan phoi truc tiép
théng qua hinh thirc ban budn va ban 1€ cho cac déi tic trong nuée nén gia hang hoa dau
vao s& ¢6 anh huéng rat 16n dén doanh thu va loi nhufin ciia Cong ty. Pé kiém soét van dé
nay, Cong ty tién hanh giao dich mua hang véi 16 16n nén c6 lgi thé dam phén duoc gidtdt,
bén canh décac doi tac cua Viét Tién Son Dia dcdéu la nhimg cong ty lau nim va déng tin
céy trén thi truong. Nho do Cong ty ludn chi dong duge ngudn cung ciing nhur gia ca diu
vao clia cac san pham hang hoa.
6.4.  Chi phi san xuét
Bing 10: T¥ trong c4c yéu t6 chi phi trén doanh thu thuén Cong ty m¢ nam 2016-2017, quy
1/2018

Pon vi: Pong

Nam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018
STT  Khoan muc
Gid tri Y/DTT Gid tri Y% /DTT Gi tri
I S;: von hang | o $10.469.245 | 89.43% | 111.058.894.782 90,24% | 17.078.230.612 | 88,02%
Chi phi quan
2 |ly  doanh | 4.034494973| 3,70%| 5.154707.293 | 4,19% | 1317.986.197| 6,79%
nghi¢p
3 | Cht phi bin : : 303.550.622 |  0,25% 16.529.440 |  0.09%
hang
4 fh'};hpm - 75.083.333 | 0,07% 389.184.077 |  0.32% 184.863.287 | 0,95%
Téng chi phi 101.630.047.551 | 93,20% | 116.906.336.774 | 94,99% | 18.606.178.088 | 95,89%
Doanh thu thuin 109.044.676.017 123.071.778.259 19.403.255.751
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(Ngubn: BCTC riéng kiém toan ndm 2017 va Quy 1/2018 cia CTCP Viét Tién Son Pia Oc)

Bang 11: Ty trong céc yéu t6 chi phi trén doanh thu thudn Hop nhét nim 2016-2017, quy
1/2018

Pon vi: Péng

Nam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018
STT Khoan muc
Chi phi YIDTT Chi phi YolDTT Chi phi YWIDTT
Gié vén
1 = 144.105.649.092 | 88,02% | 203.468.064.315 | 83.14% | 25.576.725.361 81,07%
hang ban
Chi phi quan
2 |1y doamh| 5.025853.623 | 3,07% | 9.149.804772| 3,74% | 2.165.588933| 6.86%
nghi¢p
Chi phi b
3 héngp 0 2,955,000 | 0,002% 636.435.103 |  0,26% 175.793.076 | 0,56%
o :
4 Shl_;hphi i 595515333 | 0,36% | 2.546360.191 | 1,04% | 710.405.114 | 2.25%
Téng chi
ohi 149.729.973.048 | 91,45% | 215.800.754.381 | 88,18% | 28.628.512.485 | 90,74%
i‘:}':’ fin 163.721.670.913 244.738.549.346 31.550.633.334

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2017 va Quyp 1/2018 CTCP Viét Tién Son Pia Oc)
Ty trong tong chi phi/doanh thu thudn cia Cong ty me va Hop nhét nim 2016 va 2017 tuong
d6i 6n dinh, duy tri & mirc trén dudi 90%/Doanh thu thudn. Trong do, gid vén hang ban 1a
phan chiém ty trong 16n nhat trong téng chi phi qua cdc ndm. Xét vé gia tri, twong tu nhu
doanh thu va lgi nhuén, téng chi phi cta Vit Tién Son Dia Oc cling co su gia ting so voi
nim 2016 do Céng ty dang trong qua trinh ddu tu, m¢ rong va phat trién hoat ddng kinh
doanh sang mang thwong mai hang héa. Ngoai ra, chi phi quan ly doanh nghiép ndm 2017
ting tir 5,025 ty dong 1én 9,149 ty ddng, chi phi tai chinh ting tir 595 triéu dong 18én 2,546 ty
dong ciling lam cho tong chi phi ctia toan cong ty ting 1én dang ké.

Nam 2016 cta Cong ty khong ghi nhan khoan chi phi tir ban hang méc da phat sinh thém

hoat dong kinh doanh thuong mai. Nguyén nhén la do:

(i) Déi véi cac hoat dong Kinh doanh bat dong san, trong ndm 2016, céc du 4n bat dong sén
ctia Cong ty chii yéu trong giai doan dau tu nén khdng phat sinh chi phi bdn hang. Dy 4n
Yét Kiéu tuy dang trién khai nhung do khdch hang da diit coc mua dat tir nhitng ndm
2010 — 2012 nén khong phat sinh chi phi ban hang doi véi dy 4n nay trong nam 2016;

(ii) Dbi voi dich vy 1ir hanh, do thuong hiéu cia Cong ty da duge nhiéu don vi, ¢4 nhan trén
dia ban tinh Hai Duong biét dén va tin tuéng nén khéch hang khi ¢6 nhu cau s& lién hé
tryc tiép véi Cong ty do do khong phat sinh chi phi ban hang;




BAN CAO BACH Ei ettiens

CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PJA OC

6.5.

6.6.

(iif) D6i v6i hoat dong xdy dung, Cong ty chu yéu thi cong cho céc cong trinh dy 4n cia

Cong ty va déu thdu céc dy 4n khac & bén ngoai do véy cling khong phat sinh chi phi
béan hang;

(iv) Ddi véi hoat dong kinh doanh thuong mai hang héa, Cong ty chit yéu ban buén cho cée

déi tac 16n (Hang héa duoc giao truc tiép tai kho cia ngudi ban, va moi chi phi béc xép

van chuyén déu do cong ty bén mua chiu).
Trinh d§ cong nghé
Doi véi cac dy an phan 16 ban nén, do yéu cdu ha ting k§ thuat phuc vu khu dan cu d6 thi
khong & mic cao nén cic yéu cau cong nghé trong thi cong, san xudt khong lon. Cong ty
va cdc nha thau sir dung cac phuong phép thi cong va quy dinh quén 1y chit lugng theo quy
chuin hién hanh cta nganh xiy dung. Trong qué trinh thi céng va quan 1y nha thdu thi
cong, Cong ty ap dung nguyén Iy cta phuong phip so @6 PERT (Program and Evaluation
Review Technique) dé t6i wu hda hoat dong, giam chi phi phat sinh trén cong trudng.
Déi véi cac du 4n dau tu kinh doanh bt dong san theo huong td chirc khai thac dich vu gid
tri gia ting bén vimg, tuy theo dic thi cua timg duw 4n, Cng ty s& 4p dung cac cong nghé
thich hop dé téi wu hoa hoat dong phyc vu khach hang, nha diu tu tha cép dam bao ning
cao chat hrong dich vu va ting loi ich cho cac bén. Cy thé:
Dy 4n Cén Son Resort: Dy kién sir dung dién ning luong mit troi cho chiéu sang canh
quan va cung cAp mot phan ning luong cho cac cong trinh tidu thu nhd nhu biét thy, khu
thé thao. Trong giao thong ndi bd, Cong tysir dung xe dign dé giam tiéng 6n va khi thai.
Cac cong nghe méi trong y hoc va chim soc sirc khoe ciing s& duge nghién ciru va dp dung
cho khu dudng ldo. Bén canh d6, Viét Tién Son Dia Oc con hop tac véi cac dbi tac dé phat
trién goi san phdm dic thii vé an udng cho khach hang va cw dan cta Khu Resort thong qua
t6 chirc Khu nong nghiép tap trung cong nghé cao dé cung cép thuc phdm va ap dung cac
phuong phap thuc dudmg hién dai dé chim soc sirc khoe. Cong ty s€ van dung linh hoat cac
cong cu digital marketing (tiép thi kj thudt s6) trong truyén théng, quang ba ban hang va
dich vu cua du an.
Dy 4n Céng vién nghia trang Hoa Lac Vién: Dy kién sir dyng dién nang lugng mit troi
cho chiéu séng canh quan va sir dung xe dién trong giao thong ndi bd dé giam tiéng on va
khi thai. Pong thoi nghién ciru ap dung cong nghé méi trong van hanh dai héa than hoan vii
dé giam thiéu toi da khi thai va dap (mg nhu cau luu c6t da dang, Bén canh do, sir dung céc
cong cy mang x4 hoi dé truyén thong didp, hinh dnh va van dung céc cdng cu digital
marketing (tiép thi k¥ thuét sd) trong truyén thong, quang ba ban hang va dich vu cta du
an.
Tinh hinh nghién ctru phét trién cdc san phdm mai

Trong linh vie ddu tr kinh doanh bat dong san, viée chuyén huéng chién luge tir ddu tw
kinh doanh dyr 4n phan 16 ban nén sang cdc dir 4n tép trung khai thac cac dich vy gia tri gia
tang bén viing d4 tao diéu kién phat trién hang loat cac san phédm, dich vy bét dong san méi
nhu: quan ly khai thac biét.thy da chuyén nhugng cho khéch hang; quan ly khai théc cac tb
hop thé thao, dich vy chiim séc sire khoe, trung tAm hoi nghj hoi thao; quan 1y khai thac cac
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dich vu luu trd, véin phong cho thué; quan 1y khai thac cdc dich vu lién quan dén tim linh
tin ngudng trong khu céng vién nghia trang nhu: cham séc phan md, ctng gid online, ...
Trong dai han (du kién tir sau nam 2020), CTCP Viét Tién Son Pja Oc s& tiép tuc phat
trién cac san phdm dich vu méi trong khai thac kinh doanh san thuong mai, dich vy (bao
gbm ca Iinh vyc y 8, gido duc).

Dé trién khai thuc hién cac san phim dich vu mdi, Cong ty s& thanh 1ap bd phan nghién
ciru thi trudng, phét trién san phim két hop véi viéc thu hit mot s c¢d dong chién luge c6
thé manh trong linh vyc kién quan dé tao ra céc san pham dich vy méi c6 sic canh tranh
cao trong khu vy tinh Hai Duong va cédc ving lan cén.

Tinh hinh kiém tra chét lrgng san phim dich vu

Doi v6i hoat dgng kinh doanh bét dgng sin

Trong Iinh vic ddu tu kinh doanh bit dong san, hién tai CTCP Viét Tién Son Dja Oc dang
ap dung cac quy dinh quan ly chat lugng hién hanh theo Ludt Xay dung, Luat Quy hoach
va Luit Dau tu, Luat kinh doanh bt dong san.. Vige tudn thi cac quy dinh néu trén dép
{mg yéu cdu bao dam chit lwong cdng trinh, bdo ddm ban giao nghiém thu cong trinh véi
cac co quan ctia Nha nudc, bao dam chét luong cong trinh khi ban giao cho khach hang.
Téi day, Cong ty s& thuc hién diing ky 4p dung hé théng quan 1y chét lrong theo tidu chuan
ISO 9001, ISO 14001 va cac hé thong quan ly chat lwong theo cac linh vye dic thu dé dap
ung yéu cau mdi trong viéc chuyén ddi chién luge dAu ti kinh doanh bét dong san.

Doi véi hoat dgng kinh doanh thwong mai

D6i voi hoat dong kinh doanh thuc phidm déng lanh,cac mit hang thuc phim ma Céng ty
nhép tryc tiép ciia nha san xuét déu dap tmg tiéu chudn vé chat lwong san phidm chat chéva
¢6 kiém dinh ctia co quan Nha nuéc c6 thdm quyén (Cuc tha y). Tir kho dua san phim vé
nhép kho dén khi xuit kho, Cong ty thuong xuyén kiém tra va kiém sodt chit ch& chat
luong san phém, véAn @& vé sinh an toan thuc pham trudc khi ban cho cac dbi tac.

Doi véi cac hang hoa khac, Cong ty thuc hién cong téc kiém tra dinh ky do dé chat lugng
hang hoa ludn dwgc dam bao va trong tinh trang tot.

Hoat dong Marketing va bén hang

Hoat dgng Maketing

Doi voi cac du 4n phan 16 ban nén, hoat dong quang ba, gidi thiéu san phém, tiép cin
khach hang cua CTCP Viét Tién Son Dia Oc thong qua hai san giao dich bit ddng san cua
Cong ty tai thanh pho Hai Duong va thi xa Chi Linh; tir ddu nim 2017, Cong ty mé thém
Chi nhanh Ha Noi tao thém thudn lgi cho viéc quang ba du 4n, tiép cin khach hang tai dia
ban ngoai tinh Hai Duong.

Céc san giao dich bat dong san va Chi nhanh Ha Noi ép dung phuong thirc Marketing truc
tiép: dién thoai, e-mail &&n khach hang, dva trén thong tin khach hang trong co s¢ dir lidu
hién c6 cua Cong ty va khai thac thém tir cac dbi tic. Cong ty cling sir dung céc cong cu
truyén thong nhu website clia Cong ty, clia cac Hiép hoi Cong ty 1a thanh vién nhu Héi
Doanh nghiép Tré, Hi¢p hoi Bit ddng san, Hiép hoi phat trién hang tiéu ding Viét nam,
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Hiép hoi du lich; st dung cac phuong tién truyén thong dai ching khac nhu truyén hinh
Hai Duong, bao Hai Duong va cong cy mang x4 hoi.

Trong thdi gian téi, CTCP Viét Tién Son Dia Oc s& tiép tuc phat huy cac cdéng cu
marketing trén va dic biét phat trién thém cac kénh thong tin quing ba dy 4n, tiép cén
khach hang ngoai dia ban Hai Duong cho cac du an Con Son Resort, Cong vién Nghia
trang Hoa Lac Vién, ting tAn suat xudt hién trén céc phuong tién thong tin dai chung Trung
wong nhw truyén hinh, bdo giéy, b4o mang, cac website ctia cac Hi€p hoi va cac dbi tac, ma
thém kénh ti€p cdn véi cac khu cong nghiép, cac lién doanh nude ngoai trén dia ban tinh
Hai Durong phuc vy cho dy 4n T hgp khach san, vin phong, c&n hé cho thué.

Trong hoat dong truyén thong dbi véi linh vire kinh doanh thuong mai hang héa va cac
hoat ddng khéc, Cong ty s& tan dung t6i da cic cong cu digital marketing (tiép thi k¥ thuat
s6) va xdy dung cac san phdm truyén thong theo huéng content marketing (tiép thi ndi
dung).

Hoat dong ban hang

Dbi v6i cde dy 4n bit djng sin

Kénh bén hang: chi yéu thong qua cac san giao dich béat dong san ctia Cong ty tai Chi
Linh, Hai Durong, Chi nhanh cia Cong ty tai Ha Noi; truc tiép tai cac Ban quan 1y dy én;
cac ddi tac phan phdi 14 cde San giao dich Bat dong sn uy tin, 1du nim trén dia ban Thanh
phd Ha Néi va cac ving l4n can.

Nhén sy: Céc nhan vién ban hang, tr van giao dich ciia Cong ty tai cac san giao dich bat
dong san va Chi nhanh Ha N§i 1a nhitng nhan vién da qua dao tao cac khéa chuyén sau vé
giao dich, moi gi6i bat dong san. Céng ty ¢ chinh séch khuyén khich tao dong luc ban
hang cho nhédn vién thong quan céac chinh sach thuong truc tiép thong qua giao dich thanh
cong, thuong va danh hiéu cudi nam, dao tao ning cao nghi€p vu va thing tién su
nghiép,... Cac nhan sy tai cac Ban quan ly du 4n tham gia ban hang theo céc quy ché cua
Cong ty va phéi hop vdi céc san giao dich bat dong san dé dam bao nhat quan trong giao
dich va chinh sach ban hang. Céc déi tdc phan phéi thuc hién ban hang theo cic hop dong
riéng va chiu sy rang budc trong chinh sach bén hang d& dam bao quyén lgi khach hang.
Chinh séch bén hang: Chinh sich cu thé dugc xdy dung cho timg du an. Tuy nhién, diém
chung cta céc chinh sach ban hang la phai dam bao phuc vu quyén loi ctia khach hang
trudce tién, quyén loi cua ddi tac, clia ngudi lao dong, clia Cong ty sau cung l4n lugt theo
thir tu; chinh séch c6 sw phan biét mirc do, thoi diém tham gia du 4n thong qua chiét khau
va céc chinh sach khuyén khich ban hang khéc. Chinh sach hudéng t¢i sy 13 rang, minh
bach, bao dam mirc d9 tiép can ngang nhau.

Déi véi hoat dong kinh doanh thwong mai cdc hang héa khéc:Cong ty ap dung chinh
sach ban hang tra chdm cho cac khach hang, khach hang sau khi nhén hang co thé thanh
toantrong ky han la 45 ngay (ap dung nim 2016) va ky han la 30 ngay (4p dung ném 2017).
Nhin hiéu thwong mai, sir ménh, tim nhin va chién lwgc kinh doanh ciia Cong ty
Logo (%)
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Y nghia: CTCP Viét Tién Son Bia Oc ludn ldy slogan “Vi twong lai bén virng” nhur 1a kim
chi nam cho moi quyét dinh d4u tu va hoat dong kinh doanh ciia minh. Véi mong mudn
phat trién nhanh nhung van giir dwoc gia trj ban sic cot 16i, niém tin cta khach hang ciing
nhu uy tin trén thi truong, Viét Tién Son Dia Oc da, dang va s& vuon lén tré thanh doanh
nghidp kinh doanh bit dong san hang diu va 1a ddi tac, ngudi ban dong hanh dang tin cdy
trong mdi du 4n ma Cong ty tham gia.

Tam nhin

Cong ty C6 phin Viét Tién Son Dia Oc dinh hudng trd thanh Cong ty diu tu, kinh doanh
nim trong top du cta tinh Hai Duong trong linh vyc kinh doanh bét dong san, c6 vi thé
dan dét thi trudng trong linh vuc bat dong san nghi dudng, cin ho cho thué va cong vién
nghia trang.

Trong giai doan phéat trién tir 2017-2027 va nhitng ndm tiép theo, Cong ty chii trong phat
trién thém Iinh vue:Pau tw mat bang kinh doanh cho thué;San xuat san phim déng nam
dugc va thuc phdm chirc nang; Thuong mai xudt nhip khau may moéc thiét bi thi cong cong
trinh; Xuat nhap khau thye phdm ddng lanh, thuc pham sach, tré thanh don vi ¢é uy tin
trong khu vuc tinh Hai Duong va cac vung lan can trong cac linh vuc néu trén.

Str ménh

Véi Nha diu tw & C6 dong

“Cam két sy Minh bach va phan ddu khong ngirng gia ting gia trj Cong ty, bio vé va phat
trién v6n dau tu ciia cd dong”.

Véi Khach hang

“Cam két khong ngimg Ddi méi, Lang nghe, Séng tao dé cung cip nhitng San phim, Dich
vu tién ich, Chit lwgng cao, Gia phii hop, luén mang dén Loi ich & Gia trj tot nhat cho
Khach hang & Nguoi sir dung”.

Vé&i Nha cung cip & Di tac

“Cam két sy hop tac gin bo, dam bao uy tin loi ich trén nguyén tic cdc bén cung co lgi”.
Vé&i Ngudi lao dong

“Cam két tao dung cho Ngudi lao dong trong Cong ty méi truong 1am viée Gén bo, Than
thién, Ning dong, Chuyén nghiép, Thu nhdp 6n dinh véi co hdi Phat trién Nang luc, Gia tri
& Tao dung su nghiép thanh cong”.

Véi Xa Hoi

“Cam két bao vé& va déng gop véi cdng ddng dé cé cude sdng Tét dep hon. Ludn nd luc dé
tao ra viée lam d6ng gop vio sy phét trién kinh té ctia Tinh va clia Qudc Gia”,

LA VR T - S SR
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Nguyén tiic va triét Iy kinh doanh

Vi tuong lai bén vimng!

(*): Nhan hiéu thwong hiéu da dioe Cong ty nép Hé so ddng ky ban quyén thuwong hiéu.
6.10. Cic Hop dong I6n da thye hién hodc da ky két
Bang 12: Céc hgp ddng lém da thye hién hodic da ky két

Tén Khach hang

Ngay ky
HD

Noi dung

Don vi: Triéu dong

Gia tri
HD

Tinh trang

I. Hgp dong da ky két va dang thye hién
Céng ty C4 phén Dau tr va Thi cong san nén, dwong Pang thyre
1 19/11/2015 10.45 .
Xay dung GTVT (TRICC) giao thong ndi bd Hined hién
Thué may thi cong gbi Theo thye ——

2 | Céng ty TNHH Hoan Hao 06/12/2017 | théu sb 04: Thi cong xdy | té phét hi?:g w

14p cong trinh sinh ¢

3 | Cong ty TNHH Hoan Hio 10/12/2017 | Mua bén vat lidu xdy 1951 | Dang the

dung hién
Cung cap nhén cong, vat
liéu phu thi cong Go6i

- ; . s thdu s 04: Thi Céng xay | Dang thuc

4 | Cong ty TNHH Hoan Hao 6/12/2017 lép ol Aitich Gl tos, 2.290 hién

néng cp dwdng Yét
Kiéu, thi xd Chi Linh",
Céng trinh nang cép , cai
tao, chinh frang do th;,
tuyén duong phd Quoc
W - 16 37 phudmng Théai Hoe, |
Ban Quan ly cac dir an ddu S e . =]
: : thi hi Linh, tinh H Pang tf

5 |t xdy dyng co ban thi xa 20/03/2018 | T X3 Chit Lioh, nh Hat | ) 555 ) Dang thue
Chi Linh Duong fioal} tir cau Ninh hién

' Chép dén hét khu dan cur
Pédng P hang muc Heé
phé, thoat nudc, trong
ciy.

6 Tong cong ty xay dung 25- | Mua ban mét hang thue 4255 Dang thuc
néng nghiép Viét Nam 27/04/2018 | pham dong lanh ‘ hi¢n
Tong cong: 31.487

II. Hop ddng da hoan thanh
Céng ty TNHH XNK Déu Mua ban mt hang thyc D4 hoan
; 4,394
: fir An Binh =i pham déng lanh thanh
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Tén Khich hang gy ky Noi dung Tinh trang
HD : s
Cong ty CP XNK Tdng Hop Mua ban hat nhyra phé Pa hoan
15/06/2017 . 4.932
: Tre Xanh A liéu thanh
- Mua ban mét hang thyc P4 hoan
] Tri A 10/06/2017 X 600
3 | CTCP Huong Sen Tri Am il doiig lgh thanh
. g s Mua ban mit hang thuc D3 hoan
4 | CTCP Vi¢t Tién Son 10/05/2017 phém &Big lgiih 261 thanh
g g‘j"i :VV\I IT]hI Humm a“m’;'lt‘f;n Tir 10- Mua bén hat nhya phé logq | PAhoan
ko i 25/04/2017 | lidu thanh
Minh
Cong ty CP Huong sen Tri Mua ban mit hang thyc D4 hoan
3 29/07/2017 1 2.235
. Am W pham d6ng lanh thanh
" Cong ty TNHH XNK Tt 01- Mua ban mit hang thye 12776 | Pahoan
Péu tr An Binh 17/08/2017 phém déng lanh thanh
Coéng ty TNHH mét TV Léc Mua ban mat hang thye Pa hoan
2/08/20 ) 3.052
8 Nguyén Phan AR pham doéng lanh ‘ thanh
Céng ty CP Huong sen Tri T ——— Mua bén mét hang thyre P4 hoan
» 2/08/2 ) 5.533
? Am ENGaulL pham doéng lanh thanh
10 Cong ty TNHH XNK Tir 29/08/2017 | Mua ban mit hang thwc Pé hoan
Pau tr An Binh dén 14/09/2017 | phdm dong lanh 6.909 thanh
. Cong ty TNHH Phat trién Tir 13- Mua ban mat hang thye 11.521 Pa hoan
Throng Mai Thanh Tin 30/11/2017 phém dong lanh ' thanh
1 Céng ty TNHH Pau Ty TM | Tir 15/01/2018 | Mua ban mét hang thyc 0.535 Pa hoan
Huwong Trirdng Giang dén 20/02/2018 | pham d6ng lanh 77| thanh
3 Téng cong ty xay ding Tir 02/03/2018 | Mua ban mjt hang thye 6115 | Pahoan
~ | ndng nghiép Viét Nam dén 17/03/2018 | phdm déong lanh ' thanh
Téng cong: 70.847
(Nguon: CTCP Viét Tién Son Pia Oc)
Biio co két qua hoat dong kinh doanh
7.1  Két qua hoat d9ng kinh doanh

Bang 13: Két qua hoat djng kinh doanh Céng ty me trong nim 2016 va 2017

Chi tieu 2016

Tong gi4 trj tai san 282.949.893.917

2017/2016
(%)

273.886.013.775 -3,20%

Don vi: Déng

Quy 1/2018

270.645.435.444

Vén chi sé hiru 135.314.688.322

131.086.150.597

-3,12%

131.724.080.166
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3 | Doanh thu thun 109.044.676.017 | 123.071.778259 |  12.86% | 19.403.255.751

4 | Leiniga drkiog 12483.877.546 | 10.134.440.468 |  -18.82% 805.980.514
dong kinh doanh

5 | Loi nhuén khac (4.130.288) (652.756.010) - (8.568.552)

6 | Loi nhudn trede thué 12.479.747.258 |  9.481.684.458 |  -24.02% 797.411.962

7 | Loi nhugn sau thué 9.914.091.608 | 8271.462.275 | -16.57% 637.929.569
Ty 18 loi nhugn sau

8 | thué/vén chi s& hiru 13,61% 6,21% . .
binh quén

g || T¥lklginhugn trd ca 126,08% . ; .
tirc (%) ,

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2017 va Quy 1/2018 cia CTCP Viét Tién Son Pia Oc)
Bang 14: Két qua hoat dgng kinh doanh Hop nhét trong nim 2016 va 2017

Chi tiéu

Nam 2016

Nam 2017

2017/2016

(Va)

Don vi: Déng

Quy 1/2018

1 | Téng gid trj tai sin 369.921.836.373 |  369.685.784.116 -0,06% | 366.641.843.388
2 | Vén cha s& hitu 157.312.455.001 |  166.112.553.322 5.50% | 168.574.516.827
3 | Doanh thu thudn 163.721.670.913 | 244738549346 |  49.48% | 31.550.633.334
g | oo tihost Gong 19.291.240.110 20112.910332 |  5091% | 3.420.133.051
kinh doanh
5 | Thu nhap khac 301.500 839.038.634 | 278.487% :
6 | Chi phi khac 34.424.379 2.016.369.451 5.757% 342.678.673
7 | Loi nhuan khéc (34.122.879) (1.176.430.817) | 3.348% 342.678.673)
8 | Loi nhuan trudc thué 19.257.117.231 27936479515 | 45.07% | 3.077.454378
9 | Loi nhuan sau thué 15.352.511.033 22.254.098.321 4495% | 2.461.963.501
= LU IR0 | o g it g 19.028.537.875 33.06% |  2.160.940.985
cong fy me
- Loi nhudn sau thué cia
cé dong khong Kiém 1.051.516.609 3.225.560.446 | 206,75% 301.022.516
sodt
Ty 1& 1i nhuén sau thué
10 | trén vén chu sé hiru binh 19,06% 13.32% : :
quan (%)
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_ _ _ 2017/2016 Quy 1/2018
Chi ticu Nam 2016 Nam 2017

Ty 18 lgi nhuén tra ¢ tirc
(%)

87.41%

(Ngubn: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2017 va Quy 1/2018 CTCP Viét Tién Son Dia Oc)

Trong nim 2016 Cong ty da thyuc hién cac dot ting von didu 16 cong ty ting tir 10 ty ddng
lén 125 ty dﬁng, nhim mue tiéu phat trién hoat dong kinh doanh bat dong san, déng thoi da
dang hoa linh vuc kinh doanh sang mang thuwong mai hang héa, du tu san xuat thuc phdm
chuc ning va Pong Nam duge thong qua cac cong ty con. Do do, tong tai san va von chii
s¢ hifu tai thoi didém cudi nim 2016 ting 35,17% so véi nim 2015. Nhdr ¢d su hd tro cua
ngudn von 16n, hoat ddng kinh doanh ndm 2016 cua Cong ty da git hai nhirng két qua tich
cuc, doanh thu va lgi nhudn ciing co sy gia ting manh mé. Cy thé, doanh thu Cong ty me
dat 109,045 ty ddng, ting 765.87% so véi cung ky, doanh thu hop nhét dat 163,722 ty
dong, ting 87,4% so voi nim 2015. Pong goép chinh vao ting truéng cia doanh thu (chiém
dén 82% doanh thu phat sinh trong ndm) 12 hoat dong kinh doanh thuwong mai gdm thuong
mai hang déng lanh, thép va may méc thiét bi. Loi nhudn sau thué cia Cong ty me ciing ¢6
su ting trudng vuot bic tir 502 triéu ddng nam 2015 1&n 9,914 ty déng nam 2016, ciia Hop
nhat ting trudng tir 1,372 ty déng nam 2015 1&n 14,3 ty dong nam 2016 (ting 942,27%).
Bén canh hoat dong kinh doanh thuong mai dem lai loi nhuédn chu yéu cho Cong ty ndm
2016, Cong ty con ghi nhan khoan doanh thu va lgi nhuan dang ké tir hoat dong tai chinh
(5,07 ty dong), trong d6 4,832 ty dong co duogc tir thanh 1y Hop dong hop tac kinh doanh
véi Cong ty C6 phan Pau tir va Xay dung 568.

Nam 2017, hoat dong kinh doanh cua Cong ty tiép tuc gét hai nhiéu két qua tich cyc.
Doanh thu thuin ndm 2017 ting 12,86% tai BCTC riéng va 49,48% tai BCTC hop nhét so
v&i nim 2016. Dong gop chinh vao ting trudng ciia doanh thu (chiém dén 82,4% doanh thu
phét sinh trong nam 2017) la hoat dong kinh doanh thuong mai gébm thuong mai hang dong
lanh, thuong mai may méc va hang héa khac, cu thé doanh thu thuong mai ting tir 137,459
ty ddng 1én 201,967 ty ddng. Bén canh d6, Cong ty con ghi nhén khoan doanh thu dang ké
tir hoat dong kinh doanh bét dong san (22,396 ty dong doanh thu) va hoat dong chuan tri
bénh va kinh doanh thubc y hoc ¢b truyén (12,508 ty dong doanh thu). Cing véi ting
truong ciia doanh thu thuin, loi nhuan sau thué nam 2017 ciing cé két qua tich cue, cu thé
loi nhuén sau thué hop nhit ting tir 15,352 ty dong 1én 22,254 ty dong, ting trudng
44,95%. Pong gop chinh vao lgi nhuén cho cong ty tiép tuc la hoat dong thuong mai. Cac
khoan doanh thu khéc nim 2017 1a doanh thu thanh Iy cong cu dung cu ciia CTCP Héng
Hung va doanh thu bét dong san dau tu tinh thiéu cdc ndm trude (Trung tim mua sim Sao
Do) ctia CTCP Viét Tién Son Pia Oc. Chi phi khac 13 gid von cong cu dung cy thanh 1y cia
CTCP Hong Hung, chi phi khiu hao méy méc thiét bi da dira vao sir dung nhung chura tao
doanh thu ciia CTCP Dong Nam Duogc N'guyén Thiéu, chi phi san xuat kinh doanh céc du
an khong thyuc hién (Dy an Doi Ngbé, Du an Tué Tinh, Dy 4n Thanh Pong) cia CTCP Viét
Tién Son Pia Oc. Ngoai ra, tai BCTC riéng, chi tiéu lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh
nim 2017 cia Cong ty me dat 10,134 ty dong, giam 18,82% so voi nim 2016, nguycn nhan
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1a do nam 2016, Céng ty me ghi nhan khoan loi nhudn déng ké (4,832 ty déng) tir thanh Iy
Hop dong hop téc kinh doanh véi Cong ty Cb phan Dau tir va Xay dung 568 nhur d trinh
bay & trén. '

Quy 1/2018 Cong ty ciing ghi nhin két qua kha quan véi tdng doanh thu thuin dat 19,4 ty
ddng, loi nhufén sau thué cia Céng ty me dat 637 triéu dong, doanh thu thuén toan cong ty
(s6 liéu hop nhat) dat 31,55 ty ddng, loi nhuan sau thué hop nhét dat 2,461 ty dong.

Nhing nhén t6 dnh hwéng dén hoat dgng kinh doanh cia cdng ty trong nim béo cdo
Thuén lgi

Viét Nam dang trong tién trinh hoi nhép kinh té qudc té, nhimg doi hoi vé nang cép co
s& ha tang, nha & cho ngudi din dong bd voi phat trién kinh té, hién dai héa dét nuoc
luén ludn 1a van dé dwoc wu tién hang dau. Pac biét, Ban Thuong vu Tinh ay, Dai hdi
Pang bd thanh phd Hai Duong khoa XXI da dat ra muc tiéu dua thanh phé tré thanh do
thi loai I trude ndm 2020 véi dac trung 1a thanh phé xanh — van minh — hién dai, ¢6 stc
hap dan Iém vé moi truong ddu tir va tinh canh tranh, phat trién bédn vimg, hai hoa véi
moi truong. Pady la mét nhiém vu chinh tri quan trong khong chi cua Pang bd, chinh
quyén va nhin din TP Hai Dwong ma la nhiém vy chung cta ca tinh. D& dat muc tiéu
nay, tinh Hai Duong dang tap trung hoan thién dé 4n diéu chinh quy hoach chung dén
nam 2030, tAm nhin dén ndm 2050. Piéu nay dang va sé tao ra rit nhiéu thuan loi cho
CTCP Viét Tién Son néi riéng trong viéc phét trién céc san pham bét dong san cua
minh.

Sau thoi gian tam ling do khung hoang kinh té, cdc chinh sach tai chinh da bat dau hd
trg lai cho doanh nghiép bt dong san trong viée tao diéu kién thanh toan cho ngudi mua
nha, dat d€ & hodic d¢ kinh doanh.

Cong ty hoat dong dau tu kinh doanh bét déng san trén dia ban tinh Hai Duong, 1a noi
dit tru s¢ chinh va noi khéi su kinh doanh, Céong ty c¢é nhiéu thudn lgi trong viée tiép
can cac thong tin phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong, thudn lgi khi dam phan véi
cac co quan Nha nudc cua tinh, va tiép can céc ting 10p clia cong ddng dé phat huy gia
tri thuong hidu va quang bé du an. Pa s6 céc dy an hién c6 déu do Céng ty chu dong dé
xudt quy hoach va dau tu nén ¢é nhiéu thuan loi trong t6 chire 1ap quy hoach va lya chon
phuong an, lva chon chu dau tu.

Viét Tién Son Pja Oc la mét trong nhitng doanh nghiép uy tin trén dia ban tinh Hai
Duong va ¢6 mdi quan hé chit ché, bén vimmg véi cac nha cung cip, nha thiu phu do do
ludn co sir chi dong trong viée quan ly cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Véi uy tin va nang luc cia minh, Viét Tién Son Dia Oc dd va dang dugc chinh quyén
dia phuong tin cdy, giao cho Cong ty lam chii dau tu nhidu dy 4n trong diém cua tinh
Hai Duong, nhu:Dy &n Con Son Resort, Dy an Yét Kiéu. ..

< Kho khan

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty hién nay chu yéu trong linh vuc kinh doanh bat dong
san, vi vy Cong ty ¢6 thé chiu anh hudng chu ky phét trién cia nganh x4y dung néi
chung va kinh doanh bat ddng san néi riéng,
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e Do dic thi ciia cac du an bat dong san c6 chu ky dau tur dai (2-3 ndm) nén doanh thu tir
céc du 4n hang nam thudng khéng déu, trong khi d6, hoat dong cia Cong ty 1a lién tuc
vi vy cdn dong tién on dinh, diéu nay gy kho khin khdng nhoé cho cdc doanh nghiép
hoat dong trong linh vurc bit dong san nhu CTCP Viét Tién Son Bia Oc. Pé khic phuc
tinh trang nay, Viét Tién Son Dia Oc thyc hién da dang hoéa céc nguﬁn. doanh thu vao
doanh nghiép qua cac hoat dong kinh doanh thuong mai hang hoa, hoat dong 1ir hanh,
hoat dong xdy dung...

¢ Qua trinh phé duyét cac du an quy hoach cua co quan Nha nudc thuong phirc tap, gdy
kéo dai thoi gian thuc hién du 4n. Khé khan dén tir: (i) Khdu phé duyét du 4n dé chon
cht dau tir cAn co su phé duyét cia nhidu ban nganh din dén tinh trang tri hodn hang
thang hodc cé thé dén hang nam; (i) Viéc quan 1y dét dai ciia co quan quan 1y Nha nuéc
con nhidu han ché, din dn tinh trang s6 liéu quan 1y hién trang dit dai trong $6 sach
khong khép véi s6 lidu thyc té ngudi dan cung cép, do viy du an quy hoach phai diéu
chinh lai nhiéu 1an dén khi khép cac s liéu.

e Vin @& lién quan dén viéc dén bl giai phong mit bing: Chinh sach ctia Nha nudc trong

viéc thu hdi dat, dén bu, ho tro va tai dinh cu dd c6 nhimg thay doi song chua giai quyét
dugc cac kho khan hign hiru trong cong tac giai phong mat bi"mg thuc hién dy an. Viée
quan 1y hd so dia chinh chua tdt ciia co quan quan Iy Nha nude vé dét dai cling gy ra
khé khin trong viéc l1ap hd so dn bu, hd tro cho cac hd dan co lién quan. Dé giai quyét
kh6 khan ndy, d6i véi timg dy 4n, Cong ty dd xay dyng ddi ngii can b phy trach riéng
vé gial phong mat bfmg dé bam sat, don doc qua trinh thuc hién. Trong viéc doi thoai,
tiép can phuong an dén bu cho timg ho dan, Cong ty da linh hoat ap dung céc bién phap
hd trg gian tiép khac nhur wu dai tao viée 1am, wu dai tai dinh cu, ... Diéu nay da giup
ddy nhanh tién d6 thuc hién Dy an.

o Yéu t6 thoi tiét bat kha khdng nhur thién tai, dich hoa.... ciing tao nhiéu kho khiin trong
qué trinh x4y dyung, gy thiét hai vé& tai san, con ngudi cling nhir ddm béo thi cong ding
tién do.

e Trong thoi gian toi, Cong ty s& phai hoan thanh nhiéu nhiém vu cung ltc (phat trién da
dang cdc mang hoat djng, trién khai thuc hién nhiéu dy an lon...) do dé, diéu nay s& dat
ra nhitng thach thirc khong nho dbi véi viéc quan tri va quan 1y by may mot cach nhip
nhang va hiéu qua.

Vi thé ciia cong ty so v6i cdc doanh nghiép khac trong cung nganh

Vi thé ciia cong ty trong nganh

D6i voi linh vue kinh doanh bat dong san, Cong ty CO phan Viét Tién Son Dia Oc hién la

mét trong nhirg nha phat trién bt dong san hang dau tai khu vuc tinh Hai Duong. Linh

vuc hoat dong chii yéu ma Céng ty nhdm dén 1a ddu tu va phét trién bat dong san, tip trung
vao cac khu phirc hgp nha ¢ - céin hg, van phong cho thué va trung tdm thuong mai, khach
san, khu du lich sinh thai, bat dong san nghia trang.

Cu thé, du an Con Son Resort 14 du 4n bét dong san nghi dudng dau tién & tinh Hai Duong,

toa lac tai khu dit c6 dia hinh dep, déc dia (co hd nude I6m, ti 1& dién tich cdy rimg liu nam

16n, toa lac gﬁn khu du lich tdm linh Cén Som Kiép Bac dugc Nha nudc xép hang di tich

il .. v
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vin héa dic biét Qudc gia). Du an Céng vién nghia trang Hoa Lac Vién ciing la dy an bat
dong san dén d4u nhu ciu c6 mot khudn vién nghia trang quy mé 16n khi thanh phd Chi
Linh duoc xét duyét chinh thirc 1&n d6 thi loai 3.

Bén canh do, Coéng ty chu trong dén dich vu bat dong san bao gém: quang cao, mua, ban
moi gidi va quan 1y giao dich bat dong san. ..

Déi véi linh vue kinh doanh thwong mai, tuy mdi gia nhap nhung Viét Tién Son Bia Oc
ciing da gt hai duoc nhimng két qua dang ghi nhdn. Cong ty va cc cong ty con kinh doanh
thuong mai hang dong lanh, may moc thiét bi xay dung,... v6i mang luéi khach hang rong
khéip ca nude. Dinh hudng trong twong lai, Cong ty sé phat trién thém mang san xuat kinh
doanh Thue phim chirc ning va Péng Nam duoe, tir d6 tré thanh don vi cung cdp ¢6 uy tin
va chd dimg trén thi truong tinh Thai Binh va céc tinh 1an cn. Trong dai han, Cong ty
nhim dén viéc phat trién da dang hon cdc dong san phdm xen k& véi gia cong san pham
thubc cia cong ty khac va phan phdi trén pham vi toan mién Bic.

Trién vong phat trién ciia nganh

Thi tredmg Bét dong san Viét Nam sau nhitng ndm trAm ling da bit dAu c6 nhimg tin hiu
4m 1én, theo d¢ thanh khoan thi truong co nhimg sy gia ting dang ké. Nguyén nhén chinh
la do su hd trg dang ké boi nhitng déu hiéu tich cuc ctia nén kinh té, cu thé:

< Tinh hinh vi md chuyén bién tét

- Nam 2017 véi toe do tang truong GDP 6,81% cho thay Viét Nam van 1 mét trong
nhimg nén kinh té ting truéng manh nhat Chau A. Thém vao do, theo du bao cua
ANZ, tang truéng GDP trong ndm 2018 ctia Viét Nam vén duy tri dugc mic 6,8% nhur
trén nhor nhimg yéu t6 tang trudng nhu xuét khiu duge khdi phuc va ciu tric xuat khau
duoc chuyén dich theo hudng tich cuc. Yéu tb nay s& gitp cai thién tAm ly nguoi tiéu
dung, 1am ting stc mua cho thi trudng Bat déng san.

- Theo sb liéu tir Tong cuc Thong k&, chi tiéu lam phat trong nim 2017 chi dat 3,5%, va
du béo chi tiéu nay s& tiép tuc duoc kiém soat va duy tri & mirc dudi 4% cho nim
2018.

- Bén canh d6, trong ndm 2017, Ngan hang Nha nudc di co 2 1dn diéu chinh ha i suat
didu hanh va trin 1ai sudt cho vay dbi vé&i mot s6 linh vuc. Viée 13i sudt cho vay dwgc
duy tri & mirc thap da giup cai thién kha ning tiép cén tin dung cho cdc doanh nghiép
kinh doanh Bét dong san va cac ¢4 nhin c6 nhu cau vé nha &... Diéu nay gitip cho thi
trudng Bat ddng san trd nén thu hat nhiéu sy quan tim hon tir khach hang cling nhu
nha dau tu.

- Theo sb liéu ciia Cuc Pdu tu nuéc ngoai (B Ké hoach va Pdu tu), tinh chung 12 thang
ndm 2017, vén FDI vao Viét Nam dat 35,88 ty USD — miic cao nhit ké tir nim
2009.Tinh dén 20/12, Viét Nam c6 2.591 du an mai duge cip Gidy chimg nhan dau tu
voi tong von dang ky 21,27 ty USD, ting 42,3% so véi cung ky nam 2016.Bén canh
do, ca nudc co 1.188 luot du 4n ding ky diéu chinh vbn du tu voi téng von ding ky
ting thém xdp xi 8,41 ty USD, tiing 49,2% va 5.002 lugt gop von, mua cb phan cia
nha dau tu nudc ngoai voi tong gia tri gop von 6,19 ty USD, ting 45,1% so vdi cung
ky ngodi. Tinh chung, téng vén FDI vao Viét Nam nim 2017 dat 35,88 ty USD, ting




BAN CAO BACH Eietti nson

CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC

44.4% so véi nam 2016, Ddng von nuée ngoai 36 manh vao thi trrdmg Viét Nam cho
th:fiy nhitng tin hiéu tich cuc va su lac quan cua gidi dau tw doi voi su phat trién kinh té
cua Vi¢t Nam trong thoi gian toi.

- Viét Nam la quc gia co toc do ting trudng din sb kha cao so véi cac nude trong khu
vic va trén thé gidi voi toc do ting trwong trung binh hang nim ¢ mac 1,08%/nim
trong vong 10 nam tr lai ddy. Trong co cdu dén s Viét Nam, ty trong dan s tré trong
d6 tudi lao dong ludn chiém trén 50% va c6 xu huong ting din trong nhitng nam gin
day. Tang trudng dan s, ddc biét 1 dan sd tré trong d6 tudi lao dong 13 nhan t6 lam
tang moi nhu cau clia x4 hdi, trong d6 c6 Bat ddng san nha &.

< Tip trung phit trién co s& ha tng do thj

Ngay 30/11/2011, Thii twéng Chinh phi d ban hanh Quyét dinh sé 2127/QD-TTg vé viée
phé duyét chién luoc phit trién nha & quic gia dén nim 2020 va tdm nhin dén nim 2030,
theo d6, myc tiéu dén nam 2020 nhu sau:

- Dién tich nha & binh quéin toan qudc dat khoang 25 m” san/ngudi, trong d6 tai do thi
dat 29 m? san/ngudi va tai nong thon dat 22 m2 san/ngudi; phan d4u dat chi tidu dién
tich nha & ti thidu 8 m* san/ngudi;

- Trong giai doan 2016 — 2020, phin dau thuc hién ddu tu xdy dyung t6i thidu khoang
12,5 triéu m* nha & xa hoi tai khu vuc d6 thi: d4p (mg cho khoang 80% sb sinh vién,
hoc sinh céc trudomg dai hoc, cao déng, trung cdp chuyén nghiép, day nghé va khoang
70% cong nhén lao dong tai cdc khu cong nghiép c6 nhu cau duwrge gidi quyét chd &; hd
trg cho khoang 500 nghin h¢ gia dinh (theo chuidn nghéo méi) tai khu virc néng thén
cai thién nha 0,

- Ty 1& nha & kién cb toan qudc dat khoang 70%, trong do tai do thi dat trén 75%, tai
nong thén dat 65%; xd6a hét nha & don so trén pham vi toan quf)c; nang ty 1¢ ho gia
dinh ¢6 cong trinh phu hop vé sinh 1én 90%, trong d6 tai do thi dat xap xi 100% va tai
ndng thon dat trén 80%,;

- Ty 1& nha & chung cu trong cc dyr 4n phat trién nha & tai cc do thi loai dic biét (Ha
Noi va thanh phé Hé Chi Minh) dat trén 90%, d6 thi tir loai I dén loai II dat trén 60%,
dd thi loai IIT dat trén 40% tng s6 don vi nha & xdy dyng méi; ty 1& nha & cho thué dat
t6i thiéu khoang 30% téng quy nha & tai cac d6 thi loai III tro 1n.

- Dén nim 2030, phin ddu dat chi tiéu dién tich nha & binh quén toan quéc khoang 30
m” san/ngudn, dién tich nha & tdi thiéu dat 12 m* san/ngudi.

Ngoai ra, Quyét dinh ciing tiép tuc dé cip dén viéc trién khai cac chuong trinh, dé 4n nha

& trong diém giai doan 2011- 2020 dd dugc phé duyét: Chwong trinh ddu tr xdy dyng nha &

xi hoi; Pau tr xdy dung nha & cho sinh vién céc trudng Pai hoc, cao ding; Chuong trinh

phat trién nha & cho cong nhén tai cac khu céng nghiép; Chwong trinh cai tao, ning cip cic
khu nha & cii dé chinh trang d6 thi theo quy hoach. ..

V6i quan diém cia Chinh ph coi phat trién nha & 1a mét trong nhitng ndi dung quan trong
cuia chinh sach phat trién kinh 1€ - X3 hoi d& mé ra trién vong phat trién trong twong lai cia
nganh Bat dong san, tao diéu kién cho cac doanh nghiép trong nganh ¢6 nhidu co hdi kinh
doanh, tiép can véi von, khoa hoc k¥ thuit va kinh nghiém quan 1y mai.
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Cung véi d6, UBND tinh Hai Duong ciing da ban hanh ké hoach ning cdp Hai Dwong 1én
d6 thi loai I truéc nim 2020. Theo d6 viéc nang cip Hai Duong 1én dé thi loai I trudc ndm
2020 gom 2 giai doan. Giai doan 1 (2013-2015) 1ap diéu chinh quy hoach chung TP (hoan
thanh trong nam 2013-2014); thyc hién nang cap x& Ai Qudc, Thach Khéi thanh phuong.
Giai doan 11 (2015-2020), chuyén mét sd xa thude cac huyén Nam Sach, Gia Loc, Tir Ky,
Thanh Ha vé Hai Duong trén co s& quy hoach chung Thanh phd Hai Duong dén nam 2030.
Nam 2017 bat dau trién khai cac thu tuc va 14p d@ 4n nang cdp Thanh phé Hai Duong 1én
d6 thi loai 1. Uc tinh tong mirc dau tr xAy dung két cAu ha tang thanh phd Hai Duong dat
tiéu chi d6 thi loai I khoang hon 13.069 ty ddng. Trong do, cé hon 3.700 ty ddng vdn ngin
sach tinh, hon 1.200 ty dong ngén sach thanh phd, hon 5.600 ty dong von doanh nghiép va
hon 2.500 ty ddng tir ngudn von khac.

Dbi voi tinh Hai Duong, ngay 19/9/2016, UBND tinh da ban hanh quyét dinh sé 2529 vé
viéc phé duyét phat trién du lich tinh Hai Duong giai doan 2016-2020. Theo d6, muc tiéu
chung ctia dé 4n Ia phat trién du lich thanh nganh kinh té quan trong; dong vién moi ngudn
nhan luc xa hoi phat trién cac khu, diém du lich c6 hé thong co so vit chat k¥ thudt tuong
d6i dong bo, hién dai; phat trién san phim du lich c6 chit luong cao, da dang, ¢ thuong
hiéu; dam bao sy ting truéng lién tuc sd lugng khéch va doanh thu du lich hang nam g6p
phan ting dan ty trong thu nhép du lich trong co cdu GDP cua tinh. Trong d6, khu Con Son
— Kiép Bac s& 1a mét trong cdc khu vue trong diém duoc wu tién ddu tu. Muc tiéu dén nim
2020 s& hoan thanh co ban viée xay dung khu Cén Son-Kiép Bac thanh khu du lich Quéc
gia.

Téhc dong ciia cdc chinh sdch méi lién quan dén Luit Kinh doanh BAt djng san va
Luit Nha & sira d6i

Lu#t Nha & sira d6i chinh thirc ¢6 hiéu lyre vao thang 07/2015 cho phép ngudi nude ngodi
va nguoi Viét Nam & nuéc ngoai s hitu Bat dong san tai Viét Nam, ky vong cho sy tang
truong dang ké cta thi truong Béit dong san ca nude ndi chung va tinh Hai Duong noi riéng
duoc tiép thém ngudn ciu méi. Theo Didu luat mdi, bt ky ngudi nude ngoai va cdng dan
Viét Nam séng & nude ngoai déu ¢6 thé sé hitu Bt dong san dé & tai Viét Nam, khong
quan trong dén viéc ho dang 1am viéc tai Viét Nam hay két hon v6i ngudi Viét Nam. Cac
cOng ty co von dau tu nwdc ngoai hodc cic van phong dai dién cia céc cong ty nudc ngoai
cling ¢6 thé mua Bat ddng san. Pidu ndy ky vong s& kich thich nhu céu s& hiru Bat dong
sén ciia cac khach hang 13 ngudi nuée ngoai dong thoi gia ting ngudn vén nudc ngoai chay
vao thi trudng Bit dong san Viét Nam.

So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh cia cdc doanh nghiép trong
cung nganh

Hién nay trén dia ban tinh Hai Duong c6 khoang 10 doanh nghiép d4u tu kinh doanh bét
dong san 16n c6 tir hai dyu 4n tré 1én, trong d6 Cong ty C6 phin Viét Tién Son Dia Oc la
mot trong ba doanh nghiép dimg du vé s lugng cling nhu quy md ciia cc du 4n. Bén
canh d6, cing nim trong top 3 ké trén con c6 Cong ty C6 phan dau tu bat dong san Thanh
Pong va Cong ty C6 phan diu tw Newland. Day déu 1a nhimg doanh nghiép da co6 nhiéu
nim kinh nghiém va théng hiéu thi truong bat dong san tai tinh Hai Duong. Tuy nhién, do
cac doanh nghiép nay chwa giao dich/niém yét va cong b théng tin ra dai ching, dong thoi
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doanh thu ciia CTCP Viét Tién Son Dia 6¢ trong nim 2017 chii yéu dén tir hoat dong
thuong mai nén ching t6i lya chon cac doanh nghi€p hoat dong trong linh virc thirong mai
dang niém yét dé so sanh.

Bang 15 : So sdnh cde Cong ty cing nganh da Niém yét tai HNX va HOSE niam 2017

Don vi: Triéu dong

Cong ty Co Cone tv Co pha
Cong ty Co phin San xuat  Céng ty Cé phan ‘TI,L' g l_‘m
A R : R I'huwong mai
s phiin Viét Tién kinh doanh F'hiét bi Phuy Xuitnh ‘ 5 I.l AL
3 : : Xui : :
Chi ticu Son Pia Oc¢ Xuit nhap khau Tune Sai Gon l, it ‘l_ s bsin
il 22 IFhién Nam
(AAY) Binh Thanh (SMA)
: 3 (TNA)
Doanh thu thuan 123.072 2.006.618 458 204 4.143.616
Lgi nhudn sau thué 8.271 126.985 38.671 97.434
Vén diéu 1 125.000 139.246 161.200 125.922
Vén chi s& hitu 131.086 571.433 214.186 408.917

(Nguon: BCTC kiém todn nim 2017 cia cde Céng ty)
(*) Doanh thu trong nidm 2016 - 2017 cua CTCP Viét Tién Son Pia éc chi yéu la doanh
thu tir hoat dong thwong mai
Dénh gig vé sy phit hgp dinh huwéng phét trién cia cong ty véi dinh huéng ciia nganh,
chinh sich ciia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé giGi
Véi muyc tiéu phat trién Hai Duong thanh khu do thi loai I cia UBND tinh, nhu cdu vé phat
trién quy dét va co s& ha ting trén dia ban tinh 12 v6 cing 16n. Do d6, su phat trién cua Viét
Tién Son Dia Oc 1a hoan toan phit hop va nim trong xu thé phat trién chung cua toan tinh
Hai Duong.
Viét Tién Son Dia Oc da va dang dugc lya chon 1a chu d4u tu, don vi tu van quy hoach cho
nhiéu Dy 4n thudc cdc khu vire duoc huéng loi thé tir chu treong phat trién co s& ha ting
cua tinh Hai Duong, nhu cac Du an Con Son Resort, du an khu Chung cu va nha & cho
ngudi nude ngoai tai phuong Viét Hoa, dy 4n Khu dan cu phia Pong dudng Tran Hung
Pao... Piéu nay khang chi gitip ting gid tri va tinh thanh khoan cho cic Dy 4n ma con gitp
cho cac Du 4n ctia Cong ty tré nén hap din dudi sy danh gia cia ngudi mua.
Bén canh d6, Viét Tién Son Pia Oc di soém c6 nhitng chién luge kinh doanh riéng déi voi
nha dau tu nudc ngoai nham dén dau trién vong tang truong trong nhu cau s hiru Bat dong
sén Vigt Nam khi Lu4t Kinh doanh Bét dong san va Ludt Nha & sira d6i chinh thirc ¢6 hiéu
luc vao thang 07/2015, Theo d6, Cong ty da xdy dung cac chinh sach ban hang riéng ciing
nhu nhimg chinh sach hd trg vé phap ly, quan Iy tai san... cho cac khach hang 1a nguoi
nudc ngoai, nhim gitip ho co thé dé dang tiép cén va so hiru Bat dong san tai Viét Nam
mot cach thuén lgi, nhanh chong va an toan nhat.
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VI tweoeng bén vwing

Chinh séch ddi véi ngudi lao djng

9.1. SO lwgng nguvi lao djng trong Cong ty
Tong s6 lao dong cua Cong ty Co phan Viét Tién Son Dia Oc tai thoi didm 31/12/2017 14
37 ngudi (Khéng tinh s6 lao déng tai cac Cong ty con ctia Cong ty)

Bang 16: Co céu lao dong thoi diém 31/12/2017

Phin loai lao dong So lwong (nguoi)

1 Phén theo gidi tinh

Nam 26 70%

Nir 11 30%

2 | Phan theo hop dong lao dong

Hop déng maa vy (dudi 3 thang) 0 0%
Hop dong tir 3 — 12 thang 0 0%
Hop ddng tir 1 — 3 nam 0 0%
Hop dong vé6 thoi han 37 100%

3 Phiin theo trinh d§ lao djng

Trinh d6 Dai hoc va trén Pai hoc 17 46%
Trinh d¢ Cao ding va Trung cp 6 16%
Trinh d6 phd thong 14 38%
Tong cong 37 K%

(Neudn: CTCP Viét Tién Son Pia Oc)

9.2.  Chinh séch d6i véi ngudi lao dong
Ché do lam viéc

9.3.  Chinh séch tuyén dung va daotao

Theoi gian lam viée: 8h/ngdy, 5 ngay/tuan. Khi cé yéu cau vé tién d¢ kinh doanh, Céong
ty co thé yéu cau CBNV lam thém gior va thuc hién cac ché do dai ngd thoa dang cho
ngudi lao dong.

Nghi phép, L&, Tét: Nhan vién cong ty dugc nghi 1€, Tét theo ding qui dinh ctia nha
nudc. Nhimg CBNV c¢6 thoi gian lam viée tai Cong ty tir 12 thang tr¢ 1€n dugce nghi
phép 12 ngay mdi nim, nhimg CBNV ¢6 thoi gian lam viéc tai Cong ty chua da 12
thang thi s6 ngay duoc nghi phép trong nam duoc tinh theo ty 18 thoi gian lam viéc.
Nghi 6m, thai san: CBNV Cdng ty khi nghi 6m va thai san s& duoc hudng tro cip 6m
dau do qu§ Bao hiém xa héi chi tra theo Ludt Lao dong

Piéu kién lam viéc: Cong ty luén cb ging tao diéu kién tét nhit cho nhan vién 1am
viéc, cu thé, Cong ty trang bi ddy du trang thiét bi dé nhan vién lam viéc. Ngoai ra,
nguyén tic an toan lao dong ludn duoc tudn thu nghiém ngit.

L T T Tt T o 25 B I e VAP e, S B
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Véi muc tiéu xay dung doi ngii chuyén nghiép,Cong ty thudng xuyén tuyén dung, dao tao
nghiép vu d6i voi can bd nhan vién va xdy dung hé théng dao tao mét cach bai ban, lién
tuc va thong sudt.
Tuy theo tirng vi tri cu thé ma Céng ty dua ra nhimg tiéu chuan riéng, song tit ca cac
chirc danh déu phai dap ung céic yéu cdu co ban vé trinh d, kinh nghiém, dao dlic va y
thirc trong cong viéc. Doi véi cac vi tri quan trong, viéc tuyén dung chét ché hon vai cac
yéu cau vé kinh nghiém céng tac, kha niing phan tich, tc nghiép doc lap.
Cong ty ¢6 chinh sach luong, thuéng va nhirng ché do dai ngd cao danh cho cac nhén
vién giéi, ¢6 trinh d6 hoc van cao va c6 nhiéu kinh nghiém trong céc linh vyc lién quan
dén nganh nghé hoat dong ciia Cong ty nhim mot mat tao tAm 1y 6n dinh cho nhén vién
va thu huit ngudn nhan luc gioi vé 1am viée cho Cong ty.

9.4. Chinh siach lwong, thuwéng va phie lgi
Ngudi lao dong trong Cong ty ngoai tién lwong dugc hudng ¢b dinh con duge thudng cin
ctr theo trinh d9, ndng luc va hiéu qua cong viéc duge giao.
Ngoai ché do tien lhrong Cong ty thuc hién ddy du cong bﬁng céc ché do chinh sach
khuyén khich ngudi lao dong nhu tién an ca, tién 1& tét, thuong hoan thanh chi tidu. Tao
cho ngudi lao dong yén tdm va cong hién trong cong viéc. CTCP Viét Tién Son Dia Oc
thudong xuyén danh gia dinh ky nang lyc, kha nang hoan thanh céng viéc cua can b nhin
vién dé thyc hién ning luong, thudéng, khuyén khich moi thanh vién nd luc phén diu
trong cong viéc.
Hang nim, Céng ty hd tro luong, dao tao hoc viée, tao moi diéu kién thuan loi vé thoi gian
va cong viéc cho can b va nguoi lao dong tham gia cac l6p hoc tai chire, khoa hoc va 16p
tdp hudn ngin han vé quan tri doanh nghiép, ké toan tai chinh, chinh sach thué, quan tri
nhan sy, quan 1y dau tu, tap trung ning cao kha ning lam viée theo hudéng chuyén nghiép.
Cong ty 6 chinh sach khen thudng ximg dang véi cac ca nhan, tap thé cé thanh tich xudt
sdc, c6 dong gop sang kién trong hoat ddng dem lai hiéu qué kinh doanh cao. Ddng thoi,
Cong ty 4p dung cic bién phap, quy dinh xir phat d6i véi cdc can bd c6 hanh vi giy anh
huéng xdu dén hoat dong va hinh anh ctia Cong ty.

Bang 17: Mirc lwrong binh quéin

Chi ticu Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017

Mirc lwong binh quan (ddng/ngudi/thang) 3.701.000 4.014.000 5.817.000

9.5. Chinh sich danh gi4, thing ti¢n va phat trién
% Chinh sach danh gia
- Moi nhéan vién phdi tham gia danh gia mirc d§ hoan thanh cong viéc ctia minh trong
nim theo quy trinh do phong Nhén sy huéng din.
- Két qua danh gia 1a yéu t6 quan trong dé xem xét viée ting luong, thudng, kha ning
thing tién ciing nhu ha cdp hodc thdi viée cua nhan vién.
- Viéc danh gia muic d§ hoan thanh cong viéc dugc thyc hién toi thiéu mdi nim mat 1an.

% Chinh séch thiing tién va phat trién nghé nghiép
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10.

11.
11.1.

- Co hoi thing tién nghé nghidp cong bing cho moi déi trgng dugc xac lap bang ké
hoach sir dung nguén nhéan luc,

- Nhimg nhan vién c6 kha ning lam viéc t6t, co kha ning thich (mg va diy du céc t6 chat
va tidu chudn phi hop véi nhu cau hoat dong thuc té ctia Cong ty déu c6 co hoi thing
tién theo cap bac nghé nghiép hogic cip bac quan 1y ciia Cong ty.

Chinh sach ¢b tic

Céng ty thuc hién chi tra ¢ tic theo céc quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép, cic quy dinh vé

chi tra ¢ tirc trong Diéu 1¢ clia Cong ty va céc viin ban phap 1y lién quan. Két thic nién dé

tai chinh, HDQT c6 trach nhiém x4y dyng Phuong 4n phan phoi lgi nhuan va trich 1ap cac

quy dé trinh Dai hoi dong cb dong. Phuong an nay dugc xay dung trén co s

- Loi nhuén sau thué ma Céng ty thu duoc tir hoat dong kinh doanh trong nam tai chinh
vira qua sau khi da thuc hién cac nghia vu ndp thué, cac nghia vy tai chinh khéc, trich
Iap céc quy theo quy dinh cta phap luat hién hanh va Diéu 18 cua Cong ty.

- Bén canh d6, Cong ty ciing xét t6i ké hoach va dinh huéng kinh doanh, chién luoc diu
tumé rong hoat dong kinh doanh trong nim téi @ dua ra mire c6 tirc dy kién hop 1y.

- Viée chi tra ¢d tirc bing tién hodc cb phiéu duge cin ci tinh hinh thuc € va khéng anh
huwréng dén kha ning thanh toan céng no.

Cin cit theo Piéu Ié Cong ty, Dai hoi dong ¢ dong quyét dinh mite chi tra cb tirc va hinh

thirc chi tra cd tirc. Mirc ¢6 tirc hang ndm dwoc trich ra tir ngudn lgi nhun duoc gitt lai cua

Céng ty sau khi trich 1ap céc quy theo quy dinh ctia phap ludt. S6 ¢b tirc dwoc chia cho cb

dong theo phan von gop. Tiy tinh hinh kinh doanh cho phép Hoi dong quan tri ¢6 thé tam

{mg cd tic cho cb dong theo tirng thoi han quy hodc sau thang Cong ty khong thuc hién chi

tra cd tirc ndm 2015, do Céng ty danh ngudn loi nhudn dé lai dé tai diu tu vao cac du én

tiém niing trong tuong lai.

Ngay 23/02/2017, Céng ty déd thwc hién hop Pai hoi df“mg cd dong thuong nién 2017 va

chét danh sach c6 dong @& chi tra cb tirc nam 2016 v6i ty 18 10% bang tién mit theo Nghi

quyét s6 2302-2/2017/NQ/DHPCD-VTSR. Céng ty dd thyuc hién chi tra ¢d tirc nam 2016

bing tién mat cho C6 ddng véi ty 18 12 10% trén ménh gia cd phan.

Ciéc chi tiéu co ban

Trich khdu hao TSCD

Cong ty tinh khau hao TSCP hitu hinh dugc ghi nhan theo gi4 gbc va tinh theo phuong

phap dudng thing dua trén thoi gian hiru dung udc tinh cia tai san, phi hop véi Thong tu

s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nim 2013 ciia Bo Tai chinh huéng din vé ché do
quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san ¢6 dinh. Thoi gian cu thé cua céc loai tai san cb
dinh nhur sau:

- Nha xutng, vét kién tric 05 — 50 nam
-May moc, thiét bi 06 — 20 ném
-Phuong tién vén tai, truyén din 06 — 10 nam

-Thiét bi, dung cu quan 1y va TSCD khac 03 — 10 nam
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- Thiét bi, dung cu quan Iy va TSCD khac 6 nam
11.2. Thanh todn céc khoan ng dén han

Céc khoan vay ngéin han, trung han va dai han déu duoc Cong ty thanh toan day du va ding
han trong thoi gian qua.

11.3. Céc khoan phai np theo luat dinh
Thuc hién theo chu truong ciia HDQT, Cdng ty ludn tudn tha va thuc hién ding cac quy
dinh ctia phap luat. V& nghia vu tai chinh v&i Nha nude, Cong ty khong co khoan thué va
cac khoan phai ndp Nha nudc nao qua han.
Bang 18: Chi tiét cdc khoan Thué va cdc khoan phéi njp Nha nwéc Cong ty me
Don vi: Déng

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018

1 | Thué thu nhép doanh nghiép 1.734.437.469 379.004.003 (671.735.787)

2 | Thué thu nhap c4 nhan . 300.000 300.000
Téng chng 1.734.437.469 379.304.003 (671.435.787)

(Nguén: BCTC riéng kiém todn nim 2017 va Quy 1/2018 ctia CTCP Viét Tién Son Pia Oc)
Béng 19: Chi tiét cdc khoan Thué va cac khoan phai nép Nha nuée Hop nhét
Don vi: Péng

Chi tiéu . 31/12/2017 31/03/2018
I | Thué GTGT phai nép 228.454.988 787.509.615 197.417.635
2 | Thué TNDN 3.060.021.233 | 4.449.302.784 426.131.521
3 | Thué thu nhép ca nhan S 600.000 600.000
Tong cng 3.288.476.221 |  5.237.412.399 624,149,156

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2017 va Quy 1/2018 CTCP Viét Tién Son Pia Oc)
11.4. Trich lap cic quy
Cho dén thoi diém hién tai, Cong ty chua thyc hién trich 1ap cac quy. Do trong cdc nim
qua, Cong ty tip trung bd sung ngudn luc dau tu phat trién, mé rong hoat dong kinh doanh
ciia Cong ty. Trong cac nim t&i, cin cir két qua hoat dong san xudt kinh doanh va nhu cdu
vOn ciia cong ty trong cdc nim tiép theo, Hoi ddng quan tri s& trinh Pai hdi ddng cd dong
phuong an trich 18p cac quy phu hop.
11.5. Tﬁng dw ng vay
Bing 20: Chi tiét s6 dwr cic khoan vay cia Cong ty me

Dan vi: Dﬁng

Chi ti¢u 31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018

Vay va ng¢ ngiin han . 81.393.873.276 | 79.704.680.800

1.1 | Vay ngdn hang - 9.990.955.276 9.996.762.800
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Chi tiéu 31/122016 31/12/2017 31/03/2018
gg: ;i?“D]:rigg ]?I?V S : 9.990.955.276 |  9.996.762.800
1.2 | No dai han dén han tra : 71.402.918.000 | 69.707.918.000
Vay c4 nhan (¥*%) 2 71.402.918.000 | 69.707.918.000
2 | Vay ddihan 81.909.136.000 ; :
Vay cé nhan (***) 81,909.136.000 - .
Téng cong 81.909.136.000 81.393.873.276 | 79.704.680.300

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2017 va Quy 1/2018 ciia CTCP Viét Tién Son Dia Oc)
Béng 21: Chi tiét s6 dw efic khodn vay Hop nhét

Don vi: Dong

Chi tieu 31/12/2016 31/12/2017 J1/03/2018
1 | Vay va ng ngén hgn 31.958.844.714 | 117.043.605.395 | 115.042.317.032
;zi;’:?:)ha“g B ol ehanl 500 Ly 18458.844.715 | 34.952.417.395 | 34.996.129.032 |
Céng ty C6 phan Viét Tién Son (¥*) 13.500.000.000 |  9.838270.000 |  9.838.270.000
Nor dati han dén han tra -| 72252918000  70.207.915.000
Vay c4 nhdn (***) .| 72252918000 | 70.207.918.000
2 | Vay daihgn 89.201.338.500 - i
Vay cé nhén (*+%) 89.201.338.500 )
| Téng cong 121.160.183.214 | 117.043.605395 | 115.042.317.032

(Ngubn: BCTC hgp nhdt kiém todn ndm 2017 va Quy 1/2018 CTCP Viét Tién Son Pia Oc)
(*) Khoan vay theo Hop dong tin dung han mic sé 01/2017/4675970/HDTD ngay
29/06/2017 ciia Ngdn héang TMCP Déau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhénh Bdc Hai
Duwong va Cong ty C6 phdn Viét Tién Son Pia éc véi han mike tin dung la 10 ty dong, bao
gom ca VND va ngoai té quy déi, muc dich dé bo sung vén luu dong. Thoi han vay 12
thdng, 1di sudt 7,5%/ném. Tai san thé chdp li quyén sir dung dit d6i véi thira dét theo gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi ddt so
B631007 do UBND tinh Hai Duong cdp ngay 03/02/2010. Sé dw géc vay tai thoi diém
31/12/2017 12 9.990.955.276 dong,.

(*) Khoan vay theo Hop déng tin dung s6 01/2017/4770732/HPTD ngay 08/03/2017 giita
Ngédn hang TMCP Ddu tue va Phdt trién Viét Nam BIDV - Chi nhdnh Béc Hai Duong va
Céng ty C6 phdn Viét Tdm Doanh véi han mike tin dung la 25 ty dong, muc dich dé b sung
von lwu djng. Thoi han vay 12 thdng, 1ai sudt 7,5%/nim. Khoan vay duge dim bao bing
1ai san thé chdp ciua bén thir 3 theo Hop déng thé chdp sé 01/2014/4770732/HPTC ngay
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26/11/2014 (Todn b§ tai san trén ddt gdn lién voi quyén sic dung dét sé6 BG955347 ngay
02/11/2012). S6 dw goc vay tai thoi diém 31/12/2017 I 24.961.462.119 déng.

(**) Khoan vay theo cdc hop dong vay giita Cong ty ¢6 phin Hong Hung va Cong ty ¢6
phé‘n Viét Tién Son c6 thdi han 12 thang. Muc dich khoan vay daé phuc vu hoat dong san
xudt kinh doanh ctia céng ty. Lai sudt khoan vay tinh theo 1di sudt Ngdn hang TMCP Ddu
tir vét Phat trién Viét Nam BIDV — chi nhénh Béic Hai Duong cung thoi diém tinh tir ngay
nhdn tién vay. Khodan vay khong cé i san dam bao

(**%) Cdc khodn vay cé nhén véi muc dich vay dé phuc vu hoat déng san xudit kinh doanh
ciia cong ty, lai sudt 0%, khéng c6 tai san dam bao. Trong truong hop cdc cd nhédn ndy ¢6
nhu cdu mua nha ddt tai cde dw én cia Cong ty tai tinh Hai Dirong, hop déng vay sé duge
thanh Iy va chuyén khoan tién vay sang thuce hién cdc hop dong mua bén nha dat khi dir dn
dat tién do theo quy dinh. Thai han cdc khoan vay nay dwoc gia han dén 30/06/2018.

11.6. Tinh hinh cong n¢ hién nay

+ Céc khodn phai thu
Béng 22: Chi tiét cdc khoén phai thu ciia Cong ty me¢

Don vi: Péng
Chi tieu J1/12/2016 31/12/2017 31/03/2018

I | Phéi thu ngén hgn 36.093.277.931 30.470.908.389 | 26.995.943.444
1 :2:;}"‘ ngn g e e 17.572.282.690 21519794327 |  19.287.173.744
2 E;: tateie chio nigwoi ban ngin 6.411.567.454 5.324.145.200 6.673.256.250
3 | Phai thu vé cho vay ngfin han 2.735.000.000 2 2

4 | Céc khon phai thu khac 9.374.427.787 3.626.968.862 | 1.035.513.450
IL | Phai thu dai han 21.050.000.000 21.390.000.000 |  21.390.000.000
1 | Phai thu dai han khac 21.050.000.000 21.390.000.000 |  21.390.000.000
Téng chng 57.143.277.931 51.860.908.380 |  48.385,943.444

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2017 vé Quy 1/2018 ciia CTCP Viét Tién Son Dja Oc)
Bing 23: Chi tiét cic khoan phai thu Hop nhét

Pon vi: Péng

Chi tiéu 31/12/2017 31/03/2018
I. | Phai thu ngfn han 74.509.734.604 | 101.421.422.780 |  94.905.379.261
1 ::fgth“ ngshbpncua kubch 23.993.882.690 | 50.053.248.304 |  48.367.272.721
2 ::1 oS gHo NERSL bhn gin 12.047.368.455 | 21.375.359.748 19.767.026.014

e e e e W e ey e e P Wy,




BAN CAO BACH Niettienson

CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PJA OC

IS s e FeesT= e T T e P S T e T T e B A A e S

eng lai bdn vieng

3 | Phai thu vé cho vay ngin han 9.835.000.000
4 | Chekhoan phai thu khéc 28.633.483.459 |  29.992.814.728 26.771.080.526
II. | Phii thu dai han 75.509.604.000 |  68.640.000.000 65.040.000.000
1 | Phai thu vé cho vay dai han - - | 23.650.000.000
1 | Phai thu di han khéc 75.509.604.000 |  68.640.000.000 |  41.390.000.000
Téng cong 150.019.338.604 | 170.061.422.780 |  159.945.379.261

(Nguén: BCTC hop nhit kiém todn nim 2017 va Quy 1/2018 CTCP Viét Tién Son Dia Oc)
Phai thu ngdn han ctia khdch hing: Péy 1a céc khoan phai thu lién quan dén cac d6i tic
kinh doanh thwong mai ctia Cong ty nhu Cong ty TNHH Phat trién Thirong mai Thanh Tin,
Cong ty Pau tu Thuong mai Huong Truomg Giang, Cong ty TNHH Hién Khanh va Cong
ty ¢b phén Nhat Tan Phét,...). Cic khoan phai thu nay déu duoc duoc thanh toén ding han
theo Hop démg.

Tra trude cho nguwdi ban: Pay 1 cac khoan tra trude cho céc dbi tac kinh doanh cua Cong
ty dé nhép hang, sir dung dich vu nhu Cong ty C6 phan thwong mai va du lich Trung Déng,
Cong ty MT Handel Sgesellschaft Mbh, Cong ty Loi Equipments, Cong ty TNHH MTV
Thuong mai va dich vu An Thanh Phat...

Cdc khoan phai thu ngdn han khde: Pdy chii yéu 13 cac khoan tam ¢mg cho c4n bd nhén
vién dé thuc hién thi cong cac du an, mua sdm va sira chira may moc thiét bi. Cac khoan
tam ung déu duoc hoan ung dang han.

Phai thu vé cho vay dai hgn: Cac khoan phai thu vé cho vay dai han 13 cac khoan tién duoc
chuyén tir cac hop dong hop tac kinh doanh véi cac Cong ty ¢6 phan Thuong mai va Du
lich Trung Déng, Cong ty TNHH MTV Téan Duong, Cong ty TNN MTV An Thanh Phat da
dimg trién khai tai ngay 01/01/2018. S6 tidn gép von vao cac dy 4n nédu trén cia hai Cong
ty con la Cong ty cd phin Hong Hung va Cong ty cd phan Viét Tam Doanh chuyén thanh
c4c khoan cho vay véi thoi han 02 nim ké tir ngay 01/01/2018 va 1ai suat 8%/nam. Chi tiét
nhur sau:

Doi fugng 31/03/2018
1 Coéng ty TNHH MTV Téan Duong 6.400.000.000
2 Céng ty TNHH MTV An Thanh Phat 3.250.000.000

Céng ty ¢b phan Thirong mai va Du lich Trung

. 14.000.000.000
Dong

Tong chng 23.650.000.000
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% Céic khoan phai tra

Bang 24: Chi tiét cdc khoan phai tra cia Cong ty me

Chi fién

31/12/2017

Don vi: Dé‘ng

31/03/2018

I | Ng¢ ngan han 12.759.104.338 | 90.701.330.084 | 86.985.380.058
1 | Phai tra ngudi ban ngén han 4316.789.582 |  6.576.068.739 |  5.575.579.005
2 | Ngudi mua tra tién trirée ngén han 2.157.000 706.100.000 60.000.000
3 | Thué va cac khoan phai ngp nha nuée 1.734.437.469 379.304.003 300.000
5 | Chi phi phai tra ngan han . 13.488.589 12.324.776
6 Doanh thu chwa thire hién ngén han 124.268.687 132.495.477 132.495.477

Phai tra ngan han khac 6.581.451.600 1.500.000.000 |  1.500.000.000
7 | Vay va ng thué tai chinh ngén han - | 81.393.873.276 | 79.704.680.800
Il | Ng daihan 134.876.101.257 | 52.098.533.094 | 51.935.975.220

1 Ngudi mua tra tién trede dai han

48.014.146.601

47.461.746.601

47.332.746.601

2 Doanh thu chira thirc hién dai han

4,952 818.656

4.636.786.493

4.603.228.619

3 Vay va n¢ thué tai chinh dai han

81.909.136.000

'I‘fmg cing

147.635.205.595

142.799.863.178

138.921.355.278

(Ngudn: BCTC riéng kiém todn nim 2017 va Quy 1/2018 cua CTCP Viét Tién Son Pia Oc)
Bang 25: Chi tiét cAc khoan phai tra ciia Hop nhét

Don vi: Dong

('l tien 31/12/2016 J1/12/2017 J1/03/2018
I | Nongén han 57.548.274.875 | 134.143.777.348 | 128.257.766.809
| | Phai tra ngudi bén ngén han 8.935.188.872 0335631300 | 10.415.395.382
2 | Nguoi mua tra tién trrde ngin han 6.660.044.780 776.100.000 430.000.000
g | Lon8 Ve e Khotn phi nupaRK 3.288.476.221 5.237.412.399 624.149.156
mroc
4 | Chi phi phai tré nghn han ] 118.514.295 113.409.762
g |Domehthuciva oz hitnngdo 124.268.687 132,495 477 132.495.477

han

6 | Phai tra ngan han khac

6.581.451.600

1.500.018.482

1.500.000.000

7 Vay va ng thué tai chinh ngfm han 31.958.844.715 117.043.605.395 115.042.317.032
I N¢ dai han 155.061.106.497 69.429.453.446 69.809.559.752
1 Nguoi mua tra tién trweée dai han 48.014.146.601 47.461.746.601 47.332.746.601

=
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Chu tiéu 31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018
2 | Chi phi phai tra dai han 12.892.802.740 17.330.920.352 17.873.584.532
3 Doanh thu chura thyre hién dai han 4.952.818.656 4.636.786.493 4.603.228.619
4 Vay va ng thué tai chinh dai han §9.201.338.500 - -
Téng cong 212.609.381.372 |  203.573.230.794 | 198.067.326.561

(Nguon: BCTC hgp nhdt kiém todn ném 2017 vé Quy 1/2018 CTCP Viét Tién Son Bja Oc)

- Phdi tra nguoi ban ngdn han: Day la cac khoan phai tra cho cac Doi tac kinh doanh cua
Cong ty. Cac khoan phai trd nguoi ban nay dd dugc Cong ty thanh toan ding han theo Hop
dong.

- Nguoi mua tra tién trueée dai han: Py 1a khoan khich hang dong tién mua 343 16 dat cua
Du 4n Khu Dan cu phia dong Puong Yét Kiéu theo Hop dong gop von chuyén nhugng
quyén sir dung dét do khi d6 du 4n chua du diéu kién phap ly dé ky hop ddng mua ban dét
nén. Cong ty dd xuit hoa don cho khéch hang va tam ndp thué TNDN 2% va 1%.

- Phdi tra ngdn han khdc: Day 1a cac khoan phai tra cho Cong ty TNHH Hoan Hao vé viée
nhan 1y quyén thu ho tién chuyén nhwong cd phan ctia Cong ty ¢d phan Pht Thinh Phat c6
quyén sir dung s6 tién trén dén khi c6 dé nghi thanh toan ctia bén uy quyén.

- Chi phi phai tra dai han: Day 1a chi phi phuc vu cho Dy 4n Pau tu va Xay dung khu chung
cu va nha & Phuong Viét Hoa, TP Hai Duong.
11.7. Chi tiéu hang ton kho
Bang 26: Hang ton kho Cong ty me

Daon vi: Péng

Chi tiéu 31/12/2016 31/032018

y | “upblsmandickuhdoouh 1.867216810 |  1.098.008.774 431.751.301
dé dang

2> | Hang héa 5.075.000.000 687.723.120 805.533.496
Téng cong 6.942.216.810 |  1.785.731.894 1.237.284.797

(Nguébn: BCTC riéng kiém todn ndm 2017 va Quy 1/2018 cia CTCP Viét Tién Son Pia Oc)
Bang 27: Hang ton kho Hop nhit

Don vi: Dong

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018

| | Nguyén lidu, vat lidu 709.509.474 1.460.928 557 1.452.222.033

% Cong cu, dung cu 334.668.000 - 17.319.000

T L 1.867.216.810 1.098,008.774 431,751,301
do dang

4 | Hang hoa 25.082.732.654 |  20203.988517 24.661.360.984
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Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018

Téng cong 27.994.126.938 | 22.762.925.848 26.562.653.318

-(Ngud;n: BCTC hgp nhat kiém todn nam 2017 va Quy 1/2018 CTCP Viét Tién Son Dja (j(,)
(*) Hang ton kho ctia CTCP Viét Tién Son Dia Oc tai ngay 31/12/2017 chii yéu 1a hang hoa
(thuc pham doéng lanh gom thit triu, thit ga va heo dong lanh) twong g 687,7 triéu dong
va chi phi san xuét kinh doanh dé dang twong trng 1.098 triéu déng cvia Hop ddng thi cong
xdy dung dang trién khai.

Hang ton kho & cic cong ty con chii yéu la may méc (CTCP Viét Tam Doanh), nguyén vt
liéu xay dung (CTCP Hong Hung) va nguyén lidu sin xuét, cong cu dung cu (CTCP Dong
Nam Dugc Nguyén Thiéu).

Déi véi viée Iuu kho, cdc mit hang thuc phdm ddng lanh dwoc bao quan tai kho lanh cua
bén ban (c6 bién ban ban giao). Poi voi cac cong ty con, Cong ty Co phan Viét Tam Doanh
hién dang thué ba bai tap két thiét bi déu & c4c trung tim giao luu phan phdi hang héa trong
nganh, bao gdm: (i) Bai tap két & TP. Hai Phong c6 dién tich khoang 5.000 m2, (ii) Bai tip
két & Phui Thuy, huyén Gia Lam, TP. Ha Néi c6 dién tich khoang 7.000 m2, (iii) B&i tap két
& quan Go Vap, TP. HCM c6 dién tich khoang 10.000 m2; Cong ty Cb phan Hong Hung va
CTCP Péong Nam Dugc Nguyén Thiéu déu thuc hién luu kho tai Cong ty.

11.8. Chi tiéu chi phi sin xuét kinh doanh dé dang dai han

Béng 28: Chi phi sin xuat kinh doanh dé dang dai han Cong ty me
Pon vi: Dong

Chi tiéu 31/12/2016 ] J1/03/2018

1 | Dy 4n Yét Kiéu (¥) 100.582.531.886 | 102.870.833.244 |  103.098.248.744
2 | Du 4n C6n Son (*¥) 1.679.878.613 3.263.921.455 3.344.102.455
3 | Dy é4n AuCo 617.659.514 - -
4 | Dy 4n Hoa Lac Vién (***) 458.328.564 509.238.564 509.238.564
5 | Dy 4n Tué Tinh 367.715.457 - s
6 | Dy 4n Ddi Ngb 97.066.000 - .
7 | Céc dy 4n khac 10.645.000 62.643.000 62.643.000

Téng cfng 103.813.825.034 | 106.706.636.263 |  107.014.232.763

(Nguébn: BCTC riéng kiém todn nam 2017 va Quy 1/2018 ctia CTCP Viét Tién Son Pia Oc)
Béng 29: Chi phi sian xuit kinh doanh dé dang dai han Hop nhét
Pon vi: Pong

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 S1/03/2018

1 Dy 4an Au Co 617.659.514 - R
2 Dy 4n Yét Kiéu (*) 100.582.531.886 102.870.833.244 103.098.248.744
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Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018
3 Dy an Con Son (**) 1.679.878.613 3.263.921.455 3.344.102.455
- Du an Tué Tinh 367.715.457 - -
5 Dy an Thanh Pong 10.245.000 - -
6 Dir an Hoa Lac Vién (¥*¥) 458.328.564 509.238.564 509.238.564
7 Dy an Ddi Ngo 97.066.000 - -
8 Duy an Viét Hoa (*¥***) 18.306.915.908 8.817.459.838 8.323.035.525
9 Céc du an khac - 313.947.437 313.947.437
Téng cjng 122.120.340.942 115.775.400.538 |  115.588.572.725
(Nguon: BCTC hgp nhat kiém todn nam 2017 vi Quy 1/2018 CTCP Viét Tién Son Pja Oc)
(i) Du dn Ddu tw Xdy dyng Khu ddn cu phia Déng dweong Yét Kiéu, phuomg Céng Hoaq,
thi xd Chi Linh, tinh Hai Duong. Dw dn trién khai trén dién tich 199,559 m2, téng mirc
déu tur dy kién la 214,65 ty dong. Di dn da hoan thién mot phin hq tang kp thugt, dang
giai quyét giai phong mdt bing phan dién tich con lgi, hodn thién cdc thi: tuc cdn thiét
dé thiec hién nghia vu tién sir dung dat ciia D én lam co so @é dwpe cdp Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat. Dy dn trién khai ndm 2011 va thoi gian hoan thanh dir an
dwge gia han dén 31/12/2018.
(ii) D dn ddu tw Cum du lich biét thi nha vwon Con Son — Kiép Bac tai phuong Cong

Hoa, thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong. D dn trién khai trén dién tich 906.800 m2,
téng mikc ddu tie dy kién 1 550.005.370.000 dong. Du dn da duoc chdp thudn dau tw
theo vin ban 56 695/QP-UBND ngay 13/02/2018 cia UBND tinh Hdi Duwong vé sé
duge trién khai trong nam 2018. Céc chi phi da phdt sinh la cdc chi phi lién quan dén
céng tdc Idp hé so, cdp gidy chimg nhdn ddu tr.

(iii) Dw én Céng vién nghia trang Hoa Lgc Vién trén dia ban thj xa Chi Linh. Tong dién

tich quy hoach la 158.860 m2. Dy dn da duoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500, tuy
nhién Céng ty chia diwgc cap phép dau tw. Coéng ty dang thice hién cdc thi tuc cdn
thiét dé dugc cdp Gidy chitng nhdn ddu tu Dy dn, cdc chi phi di phdt sinh la cdc chi
phi lién quan dén cong tdc Idp ho so, xin cdp Gidy chimg nhén dau tu.

(iv) Dy én Pdu tw xdy dung khu chung cw va nha ¢ tai phieong Viét Hoa, Thanh phé Hai

Dwong. Du dn trién khai trén dién tich 63.466 m2, rﬁng mikc ddu tir dy kién 1a 986,66
1y dong. D dn da hodn thién phdn lém phan ha tdng k) thudt. D dn trién khai tic ndm
2014, da thye hién ban mét phin va ghi nhén doanh thu twong img. Thoi gian hoan
thanh dir dn da duge gia han dén 31/12/2018.

11.9. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 30: Cac chi tiéu tai chinh Cong ty me

Nam 2016 Nam 2017

C4c chi ticu

T T T e e T

e e e e
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Nam 2016 Nam 2017

Cac chi tiéu

1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn:

Hé sb thanh toan ngéin han:

TSNH/Ng ngén han - = L

Hé s thanh toan nhanh: ;

(TSNH- Hang ton kho)/ Ng ngén han i =l e
2. Chi tiéu vé co chu von:

Hé s0 No/Téng tai san lan 0,52 0,52

Hé s6 No/Vén chii s hitu 14n 1,09 1,09
3. Chi tiéu vé niing lyc hoat djng

Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan % 44,83 44,20

Vong quay hang ton kho Vong 28,09 25,45
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 16

Hé s6 LNST/Doanh thu thuin % 9,09 6,72

Hé s6 LNST/V6n chu s& hiru binh quan (ROE) % 13,61 6,21

Hé s6 LNST/Téng tai san binh quan (ROA) % 4,08 2,97

Hé s LN tir HDKD/Doanh thu thuin % 11,45 8,23

(Neguon: Tinh todn tir BCTC riéng kiém todn nam 2017 cua CTCP Viét Tién Son Dia Oc)
Bing 31: Cic chi tiéu tai chinh Hop nhit

Cice chi tiéu

1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn:

2016

H¢ s6 thanh toén ngén han: .
: lan 2,17 0,99
TSNH/Ng ngén han
Haé s6 thanh toan nhanh: .
o : lan 1,68 0,82
(TSNH- Hang ton kho)/ No ngéan han
2. Chi tiéu vé co cdu vin:
H¢ s6 No/Tong tai san lan 0,57 0,55
Hé s6 No/Vén chu s¢ hiru lan 1,35 1,23
3. Chi tiéu vé niing lrc hoat djng
Doanh thu thuén/Tdng tai san binh quén % 50,88 66,18
Vong quay hang tén kho Vong 8,46 8,02

4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1o

T S S P I

o
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Hé s6 LNST/Doanh thu thuén % 9,38 9,09
Hé s6 LNST/Vén chi s& hira binh quin (ROE) % 19,06 13,32
He¢ s6 LNST/Téng tai san binh quan (ROA) % 4,77 6,02
Hé s6 LN tir HDKD/Doanh thu thuén % 11,78 11,90

12.

(Nguon: Tinh todn tie BCTC hop nhdt kiém todn 2017 ciia CTCP Viét Tién Son Dia Oc)
H¢i dong quén tri, Ban Tong Gidm doc, Ban kiém sodt, Ké todn trudng

12.1. Hi dong quan trj

1 Nguyén Thanh Hai Chu tich HDQT

2 | Truong Thanh Son Thanh vién HPQT kiém Téng Giam déc

3| Nguyén Tudn Ach 21'?:;1; vién HPQT kiém Pho Téng Giam dbc va Ké toan
4 | Nguyén Dirc Hanh Thanh vién HDQT

5 | Dwong Vin Diép Thanh vién HDQT

% Ong Nguyén Thanh Hai — Chii tich HPQT

Ho tén: NGUYEN THANH HAI

Gi6i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 11/12/1960

Noi sinh: Quynh Hai, Quynh Phy, Thai Binh

Qube tich: Viét Nam

Dia chi: SO 66:Iph5 Ngoc Ha, phudng Déi Cén, quin Ba Dinh, TP
Ha Noi

CMND: 012937078

Trinh dé chuyén mon: Ctr nhan kinh té

Chirc vy hién nay:

Chirc vy dang nam giir tai té chirc
khac:
Qua trinh cong tac:

- Thang 12 nam 1980 dén thang 5
nam 1984

- Thang 5 ndm 1984 dén thang 10
nim 1985

T TR ES

Chi tich Hoi ddng quén tri Cong ty cd phan Viét Tién Son
Pia Oc

Chu tich HDQT ciia Cong ty ¢0 phan Viét Tién Son, Cong
ty ¢ phan Hong Hung, Céng ty cb phan Viét Tam Doanh,
Céng ty cb phin DPéng Nam Dirge Nguyén Thiéu

B§ dgi tai Phong k¥ thudt- Ban tham muu- Trung doan
148-Quén khu 3

Thanh vién cia Poan phwong Pham Ngii Lio, TP Hai
Duong

e e T I B S B A T B o
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- Thang 10 nam 1985 dén thang
11 nam 1990

- Théng 11 nim 1990 dén thang
10 nm 1994

- Thang 10 nim 1994 dén thang
06 nam 2003

- Théng 01 nam 2010 dén théng
07 nam 2016

- Théng 11 ndm 2014 dén Nay
- Théng 04 nam 2011 dén nay
- Théng 06 nim 2003 dén nay
- Théng 04 nam 2010 dén nay

- Thang 08 niam 2010 dén nay

Hanh vi vi pham phap ludt:

S6 luong ¢6 phiéu dang nim giir:
Trong dé:
- S0 hitu ca nhan
- Puwgc ty quyén dai dién

S6 lwgng cé phiéu dang nim giir
cia nhitng ngwdi lién quan:

Céc khoan ng dbi v6i Cong ty:

Thu lao va lgi ich khac nhén dugc
tir Cong ty:

Loi ich lién quan déi voi Cong ty:

Bi thir Boan phuong Pham Ngii Lao, TP Hai Duong

Hoc va Kinh doanh tai Cong Hoa Lién Bang Dirc

Giam dc Chi nhanh Cong ty Tau Cudc va Xay dung tai
Hai Duong

Chu tich HPQT Céng ty Co phan Ky Tam Anh

Chu tich HPQT Céng ty ¢6 phan Viét TAm Doanh

Chu tich HDQT Céng ty ¢6 phan Hong Hung

Chu tich HPQT Cong ty ¢6 phan Viét Tién Son

Chu tich HDQT Céng ty ¢é phén Viét Tién Son Dia Oc
Chii tich HDQT Céng ty c¢6 phan Déng Nam Duge Nguyén
Thiéu

Khong

3.625.000 cb phiéu (Ty 1¢ ndm giir 29,00 %)

3.625.000 cé phiéu (Ty 1é ndm gii¥ 29,00 %)
0 ¢é phiéu

0 ¢6 phiéu

Khong

Theo quy dinh ciua Cong ty

Khéng

Ong Trwong Thanh Son — Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm dbc

Ho tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

Quéc tich:

Dia chi:

CMND:
Trinh d¢ chuy&n mon:

TRUONG THANH SON
Nam

03/11/1966

Huyén Gia Loc, tinh Hai Duong
Viét Nam

S6 27/286 Dién Bién Phu, phirong Binh Han, thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong.

141157356
Cir nhan kinh té
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Chtrc vy hién nay:

Chirc vy dang ndm giir tai t6 chirc

khac:

Qua trinh cong tac:

- Tir thang 01/1988 dén thang
03/1993

- Tir thang 03/1993 dén thang
05/1993

- Tir thang 05/1993 dén thang
06/1997

- Tir thang 06/1997 dén thang
08/2000

- Tir thang 08/2000 dén thang
09/2003

- Tir thang 09/2003 dén thang
05/2005

- Thang 04/2005 dén Nay

- Tir thang 04/2011 dén thang
12/2016

- Tir thang 04/2010 dn thang
01/2017

- Tir thang 02/2017 dén Nay

Hanh vi vi pham phap luét:
S6 hugng cd phiéu dang ndm giir:
Trong do:

- 8o hitu cd nhdn

- Duwpgc uy quyén dai dién
S6 hrgmg cb phiéu dang ném giir
ciia nhirng ngudi lién quan:
Cic khoan ng dbi véi Cong ty:

Thu lao va 1gi ich khac nhan duge
tir Cong ty:

Logi ich lién quan déi v&i Céng ty:

ST S SN I

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Téng Giam dbc Cong
ty ¢ phén Viét Tién Son Dia b¢

Thanh vién Hoi déng quan tri, Pho Giam dbc Cong ty cd
phan Viét Tién Son.

Nhan vién ké hoach Téng Cong ty xuét nhap khau va dau
tu tinh Hai Hung

Nhén vién ké hoach S& Theong mai tinh Hai Hung
Truéng Phong té chirc Hanh chinh Céng ty Thwong mai
dich vy Hai Hung phia Nam

Nhén vién xudt nhap khau Céng ty trach nhiém hitu han
Ford Viét Nam

Truong phong Vit tw Coéng ty trach nhiém hiru han Ford
Viét Nam

Giam d6c Bo phén cung tmg Céng ty trach nhidm hiru han
Ford Viét Nam

Thanh vién HPQT kiém Pho Giam doc Céng ty ¢d phan
Viét Tién Son

Thanh vién HPQT kiém Pho Giam dbc Céng ty c6 phén
Héng Hung

Thanh vién HPQT kiém Giam déc Cong ty c¢b phan Viét
Tién Son Pia Oc

Thanh vién HPQT kiém Téng Giam déc Céng ty cd phin
Viét Tién Son Dja Oc

Khéng

1.250.000 ¢ phiéu (Ty 1é nim giir 10,00 %)

1.250.000 c6 phiéu (Ty 1¢ ndm gii 10,00 %)
0 ¢6 phiéu

Khéng

Khong

Theo quy dinh cua Cong ty

Khéng

< ()ng Nguyén TuiAn Anh - Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Gidm dbc va Ké toan truomg
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Ho tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh;

Quoc tich:

Pia chi:

CMND:
Trinh d6 chuyén mon:

Chirc vy hién nay:

Chirc vy dang nam gii¥ tai to chirc

khac:

Qua trinh céng tac:

- Tir thang 04/2005 dén thang
03/2010

- Tir thang 04/2010 dén thang
01/2017
- Tir thang 02/2017 dén nay

- Thang 03 nam 2016 dén nay
Hanh vi vi pham phép luét:
S6 hrgng b phiéu dang ném giir:
Trong d6:

- SO hiru cd nhan

- Duoc uy quyén dai dién
S6 hrong cd phiéu dang ndm giit
cua nhirg ngwoi lién quan:
Cac khoan ng d6i véi Cong ty:

Thu lao va lgi ich khac nhan duge
tir Cong ty:

Loi ich lién quan déi véi Cong ty:

NGUYEN TUAN ANH

Nam

08/11/1982

Thén Sy Quy, x& Nguyén Hoa, huyén Phu Cir, tinh Hung
Yén

Viét Nam

Cin ho 26 ting 8 nha R4 chung cir Royal City 72A Nguyén
Tréi, P. Thuong Dinh, quin Thanh Xuén, TP. Ha Noi
033082001519

Cir nhén kinh té - Hoc vién Tai Chinh

Thanh vién Héi ddng quan tri kiém Phé Tdng Gidm déc,
Ké toan truémg Céng ty, Nguwdi cong bd Thong tin cia
Cong ty

Chii tich HDQT Céng ty C6 phan Smart Wood Viét Nam

Pho phong ké toan Cong ty c6 phan Viét Tién Son

Pho Giam d6c Cong ty kiém Ké toan truéng Céng ty cd
phan Viét Tién Son Pia Oc

Thanh vién HPQT kiém Phé Tong giam dbc, Ké toan
trudmg Cong ty cb phan Viét Tién Son Pia Oc

Chu tich HPQT Céng ty c¢6 phan Smart Wood Viét Nam
Khoéng
500.000 ¢ phiéu (Ty 18 nim giir 4,00%)

500.000 ¢6 phiéu (T ¢ ndm giir 4,00%)
0 ¢6 phiéu

Khéng

Khéng

Theo quy dinh cta Cong ty

Khoéng

% Ong Nguyén Dire Hanh — Thanh vién HDQT

Ho tén:

NGUYEN PUC HANH

.

L
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Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
N| i sinh:

Quée tich:

Dia chi:
|

CMND:
Trinh d6 chuyén mén:

| :
Cliu'tc vy hién nay:
C | irc vu dang ndm giit tai tb chire
kh‘éc‘.
Ql|.lé trinh cong tac:
Thang 03 niam 1982 dén thang
10 nam 2005

Théng 10 ndm 2005 dén thang
12 ném 2013

| Théng 01 n&m 2013 dén nay
| Thang 02/2017 dén nay

Ha:‘mh vi vi pham phép ludt;

$6 Twong cb phiéu dang ném gir:
|

Trong d6:

- So hitu cd nhdn

Nam

19/01/1960

Quynh Hai, Quynh Phy, Thai Binh

Viét Nam

P258 tap thé Céng ty cong trinh GT 116 Thanh Xuan Nam,
quén Thanh Xuén, TP. Ha N6i

011300894

Trung cap vt gia

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Phé phong ky thuat
Cong ty

Khoéng

Nhan vién phong vét tu- thiét bj ky thuat Céng ty CT GT
116 B Giao thong vén tai

Doi truong thi cong cong trinh Céng ty C6 phan Viét Tién
Son

Pho phong ky thuét Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dia Oc
Thanh vién Ho6i dong quan tri Cong ty C6 phan Viét Tién
Son Pia Oc

Khoéng

500.000 cb phiéu (Ty 18 ndm giir 4,00 %)

500.000 cé phiéu (Ty Ié ndm giir 4,00 %)

- Dwpe 1y quyén dai dién 0 ¢6 phiéu
: 1 .
Sl bt S g
C%c khoan ng d6i véi Cong ty: Khéng
Tw?fééif;\z:lm ich kisiomhan diroe Theo quy dinh cia Coéng ty
Lffui ich lién quan d6i v&i Cong ty:  Khong
< t‘%‘)ng Dwong Viin Diép - Thanh vién HDQT
Ho tén: DUONGVAN DIEP
Gilcﬂ tinh: Nam
Né;éy thang ndm sinh: 20/04/1968
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Miettiens

t n Ibbnvﬁ'q

12.2.

< 6ng Truwong Thanh Son —

Noi sinh: Quynh Giao, Quynh Phy, tinh Thai Binh
Québc tich: Viét Nam
. S6 79 duemg Nguyén Trai, P. Nguyén Trai, TP Hai Duong,
Dia chi: ; .
tinh Hai Duong
CMND: 141705260
Trinh d¢ chuyén mon: 12/12

Chirc vu hién nay:

Chirc vy dang nam giir tai to chirc
khac:

Qua trinh coéng tac:

- Théng 03 nim 2003 dén théang
05 nam 2010

- Thang 10 nim 2007 dén nay

- Théng 06 nim 2010 dén thang
12/2016

- Thang 04 nam 2010 dén nay

Hanh vi vi pham phap ludt:
S6 Irgng ¢o phiéu dang ném gir:
Trong do:

- SO hiru cd nhan

- Puge uy quyén dai di¢n
S6 lugng b phiéu dang nim giir
ciia nhimg ngudi lién quan:
Céc khoan ng dbi véi Cong ty:
Thu lao va lgi ich khac nhan dugce
tir Cong ty:
Lgi ich lién quan d6i véi Cong ty:

Ban Tong Gigm déc

Ho va tén

Thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty CO phén Viét Tién
Son Bia Oc

Giam déc Céng ty TNHH- MTV Tan Duong

Phé Giam dbc Cong ty c¢6 phan Viét Tién Son

Giam d6c Cong ty TNHH- MTV Tan Duwong

Phé Gisam dbc Céng ty C6 phan Viét Tién Son Bia Oc
Théanh vién Héi dong quan trj Cong ty C6 phén Viét Tién
Son Bija Oc

Khéng

500.000 ¢b phiéu (Ty 1 nim giit 4,00 %)

500.000 6 phiéu (Ty Ié ndm giir 4,00 %)
0 ¢6 phiéu

Khong

Khong

Theo quy dinh cia Cong ty
Khong

Chirc vu

1 Truwong Thanh Son

Téng Giam dbc

2 | Nguyén Tuén Anh

Phé Téng Giam dde

3 | Nguyén Minh X6

Phé Téng Giam ddc

Tong giam doc: Thong tin nhw trén

T o L

= —
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Niettienson

VI twveoeng | bdn wirnag

< Ong Nguyén Tuén Anh — Ph6 Téng Gidm déc: Théng tin nhu trén
% Ong Nguyén Minh X6 — Phé Tong Giam déc

Ho tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Québe tich:

bia chi thudng tri:
CMND:

Trinh d6 chuy&n mon:
Chirc vy hién nay:
Chirc vy dang ném giit tai t6 chirc
khac:

Qua trinh cdng tac:

- Théang 10 nam 1980 dén thang
10 nam 1985

- Théang 01 nam 1985 dén thang
12 nam 2010

- Thang 01 nam 2011 dén thang
01/2017

- Théng 02 ndm 2017 dén Nay

Hanh vi vi pham phap luit:

S6 Irgng cb phiéu dang nim giir;
Trong do:

- 86 hitu cd nhan

- Puege uy quyén dai dién

S6 luong c6 phidu dang nim giir
cia nhimg nguwoi lién quan:

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:

Céc khoan ng d6i voi Cong ty:

NGUYEN MINH XO

Nam

13/06/1959

Xd Duy Tén, Kinh M6n, tinh Hai Dwrong

Viét Nam

Phwrong Pha Lai, TX. Chi Linh, tinh Hai Duong
142233496

Trung c4p co dién

Phé Tong Giam dbc Cong ty Co phan Viét Tién Son Bia
Oc

Khong

Trung d¢i truong Pai di 10, Trung doan 11, Sur doan 319,
B4 Qudc Phong

Kinh doanh tai Pha Lai, TX. Chi Linh, tinh Hai Duong
Phé Giam dbc Céng ty C6 phan Viét Tién Son Dia Oc

Phé Téng Giam déc Cong ty C6 phén Viét Tién Son Dia
Oc

Khong
225.000 c6 phiéu (Ty 1& nim giir 1,80 %)

225.000 cé phiéu (Ty I ndm giir 1,80 %)
0 ¢6 phiéu
Khoéng

Theo quy dinh cuia céng ty
Khong

12.3. Ban kiém sodt

Chue danh

Ho va tén
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2 | Duong Minh Hiéu Thanh vién BKS
3 | Nguyén Trurong Khai Thanh vién BKS

% Ba D3 Thi Thu Ha - Truéng Ban kiém soit

Ho tén: PO THI THU HA

Gidi tinh: Nir

Ngay thang nam sinh: 26/02/1983

Noi sinh: Sao Do, Chi Linh, tinh Hai Duong

Qudc tich: Viét Nam

Dia chi thudng tra: Phurong Sao D6, Thi xd Chi Linh, tinh Hai Duong

CMND: 142157742

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan ké toan

Chic vy hién nay: Tméfng Ban kiém soat Cong ty ¢d phdn Viét Tién Son Dia

Chirc vy dang ndm giir tai t6 chirc

Oc¢
Phé phong ké toan Céng ty C6 phan Viét Tién Son

khac:
Qua trinh cong tac:
- Théng 10/2006 dén thang Phé phong ké toan Céng ty ¢b phan Viét Tién Son
05/2010
- Théng 05/2010 dén thang Ké toan vién Cong ty c6 phan Viét Tién Son Pia Oc
06/2010
- Théng 07/2010 dén Nay Phé phong Ké toan Céng ty c¢6 phan Viét Tién Son
- Thang 02/2017 dén Nay Truéng ban kidm soat Céng ty c¢6 phan Viét Tién Son Dia
Oc
Hanh vi vi pham phép ludt: Khéng
S6 lwgng cb phiéu dang ném giir: 140.000 cb phiéu ( Ty 1é ndm giir 1,12 %)
Trong do:
- 86 hitu cd nhdn 140.000 6 phiéu ( Ty 1é ndm giie 1,12 %)
- Duge dy guyén dai dién 0 ¢6 phiéu

S6 lwong c¢b phiéu dang ndm git Khong
ctia nhimg ngudi lién quan:
Céc khoan ng d6i voi Cong ty: Khong

Thu lao va loi ich khac dbi véi Theo quy dinh ciia cong ty
Cong ty:

Lgi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khéng




—
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% Ong Dwong Minh Hiéu — Thanh vién BKS

Ho tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

Qubc tich:

Bia chi thudng tri:

CMND:

Trinh d6 chuyén mon:

Chirc vy hi¢n nay:

Chirc vu dang ndm giit tai t6 chirc

khac:
Qua trinh cong tac:

Tir Thang 05/1995 dén thang
12/1997

Tir Thang 01/1998 dén thang
12/1999

Tir thang 01/2000 dén thang
09/2001

Tir thang 10/2001 dén thang
11/2004

Tir thang 12/2004 dén thang
06/2005

Tir thang 10/2005 dén thang
11/2014

Tir thang 04/2013 dén
thang09/2015

Tir thang 08/2008 dén nay

Tir thang 02/2017 dén nay

Hanh vi vi pham phap luét:

S6 lwgng ¢b phiéu dang ném giir:

Trong do:

DUONG MINH HIEU

Nam

02/08/1967

Hai Duong

Viét Nam

Phong 1105 — CT5 Chung cuw Hyundai Hillstate, Té Higu,
phudng Ha Cau, quan Ha Déng, TP. Ha Noi

012816907

Cir nhén kinh té

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Viét Tién Son
Pia Oc

Chi tich HPQT Céng ty C4 phan Giai phap Thwong mai
Viét Nam

Giam déc Kinh doanh khu vic Céng ty TNHH Nude Giai
Khat Coca-cola Ngoc Hobi

Chuyén vién phat trién Cong ty Nude Giai Khat Quoc Té -
IBC

Giam ddc kinh doanh Coéng ty TNHH VMQ

Gidm ddc Marketing Cong ty Cong nghiép va Ché bién
thyre phém Quéc té (Interfood)

Gidm dbc Marketing Cong ty Cb phan Sira Ha N6i (Hanoi
Milk)

Sang lap vién, Thanh vién HDQT Céng ty Co phan Sira
Quéc Té - IDP

Phé TGP Phu trach Marketing & Kinh doanh Céng ty Cb
phan ELOVI Viét Nam.

Chu tich HDQT Céng ty C4 phan Giai phap Thuong mai
Viét Nam

Thanh vién Ban Kiém Soat Cong ty Cé phan Viét Tién Son
Pia Oc

Khong

225.000 c6 phiéu (Ty 18 nm giir 1,80 %)
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- So hitu ca nhdn
- Buge tiy quyén dai dién

S6 lrong cb phidu dang nim giir
cua nhimg ngudi lién quan:

Céc khoan ng ddi véi Cong ty:

Tha lao va lgi ich khac nhin duoc
tir Cong ty

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:

225.000 ¢6 phiéu (Ty I¢ ndm gitr 1,80 %)
0 ¢6 phiéu

Khong
Khong
Theo quy dinh ciia cong ty

Khong

Ong Nguyén Trwong Khéi — Thanh vién BKS

Ho tén:

(Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:

Quée tich;

Dia chi thuong tri:

CMND:

Trinh d§ chuyén moén:

Chirc vu hién nay:

Chirc vy dang ném giir tai to chirc

khac:

Qua trinh cong tac:

- Théng 07 n&m 1965 dén thang
07 nam1986

- Théang 12 nim 1989 dén thang
12 ndm 1999

- Théng 12 nim 2016 dén nay

- Thang 02/2017 dén nay

Hanh vi vi pham phép luét:
S6 lwong cb phiéu dang nam giir:
Trong do:
- So hitu cd nhdn
- Dugcuy quyén dai dién

S6 huong cé phiéu dang nim giir

NGUYEN TRUONG KHOI

Nam

24/03/1946

Phuong Pham Ngii Lao, TP Hai Dwong

Viét Nam

$6 27/53 Pham Ngii Lao, TP Hai Duwong, tinh Hai Duong
141529522

S¥ quan Chi huy ky thudt xe may Quén doi

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Viét Tién Son
bia Oc

Thanh vién HDQT Céng ty Co phan Hong Hung

Chu nhiém xe may Trung doan 140 Quéan doan 1 Phyc vu
trong quin d9i gém: BTL théng tin lién lac E 140 Quén
doan 1

Truong ban Tha ky va pho Cha tich HDND phuong Pham
Ngii Léo

Thanh vién HPQT Céng ty C4 phan Hong Hung

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Viét Tién Son
bia Oc

Khong

225.000 ¢b phiéu (Ty 1& ndm gitr 1,80 %)

225.000 ¢6 phiéu (Ty 1¢ nim giir 1,80 %)
0 ¢6 phiéu
Khong
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cua nhimg ngudi lién quan:
Céc khoan no déi voi Cong ty: Khong

Thu | i loi ich khédc nhan d
a0 AOVR WL TR TRACNE ey quy dinh ctia Cong ty

tlr Cong ty:

Loi ich lién quan d6i vdi Cong ty: Khong

12.4. Ké toan truing

« Ong Nguyén Tuin Anh — K& toan trwomg: Thong tin nhw trén

13. Tai san thude sé hiru Cong ty

Bang 32: Tinh hinh tai san Céng ty me tai thoi diém 31/12/2017

Tai sian

Nguyén gia

Gid tri khiu hao

Ity ké

Don vi: Pong

Gia tri con lai

1.Tai san ¢6 djnh hiru hinh

22.630.944.056

6.222.692.597

16.408.251.459

Nha cura, vat kién tric

19.248.113.389

3.693.154.106

15.554.959.283

Médy moc, thiét b

823.882.636

592.878.346 |

231.004.290

Phuong tién van tai

1.574.213.364

1.140.177.203 |

434.036.161

Thiét bi, dung cu quan Iy 984.734.667 796.482.942 188.251.725
2. Bat dong san dau tu 6.605.445.474 1.091.452.066 5.513.993.408
Quyén str dung dit 1.722.214.000 259.431.825 1.462.782.175

Co s& ha tang

4.883.231.474

832.020.241

4.051.211.233

(Nguén: BCTC riéng kiém todn ndm 2017 cia CTCP Viét Tién Son Pia de)
Bing 33: Tinh hinh tai sin Céng ty me tai thoi diem 31/03/2018
Bon vi: t){jng

Gid tri Khiu hao

N;‘_r‘“‘\f-n gia Gia tri con lai

1.Tai san ¢b dinh hiru hinh

22.630.944.056

6.436.788.264

16.194.155.792

Nha ctra, vét kién tric

10.248.113.389

3.835.442.886

15.412.670.503

My moc, thiét bj 823.882.636 616.905.489 206.977.147
Phuong tién van tai 1574213364 |  1.175.124.338 399,089.026
" Thiét b, dung cy quan 1y 984,734,667 809.315.551 175.419.116
2. BAt dong sin diu tr 6.605.445.474 5.478.083.674

Quyén str dung dat

1.722.214.000

1.127.361.800

268.838.784 :

1453375216

Co so ha ting

4.883.231.474

858.523.016

4.024.708.458

(N g_:-r{fn.' BCTC Quy 1/2018 cua CTCP Viét Tién Son Dia éc)

Trang 101
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Niettienso

Vi twveoenag

kn vin

Bing 34: Tinh hinh tai sin Cong ty Hyp nhit tai thoi diém 31/12/2017

Tai san

1.Tai san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gia

52.716.292.009

Gia tri khiu hao

liy ké

7.878.768.458

Pon vi: Dong
Gid trj con lai

44.837.523.551

Nha ctra, vat kién tric (*)

39.713.608.266

4.600.373.911

35.113.234.355

May mdc, thiét bi

6.623.343.712

705.002.400

5.918.341.312

Phuong tién vén tai

1.574.213.364

1.140.177.203

434.036.161

Thiét bi, dung cu quén Iy

1.995.126.667

964.881.610

1.030.245.057

Cay lau nam, stc vat lam viéc va

Co sé ha tAng

pusihriopm v 2.810.000.000 468.333.334 2.341.666.666
2. Bét dong san dau tr (**) 6.605.445.474 1.091.452.066 5.513.993.408

Quyen sir dyng 4t .722.214.000 250.431.825 |  1.462.782.175
4.883.231.474 832.020.241 4.051.211.233

r’i\f’gurfn: BCTC hop nhat kiém todn ném 2017 cia CTCP Viét Tién Som Dia (fc_)

Bang 35: Tinh hinh tai san Cong ty Hop nhét tai thoi diém 31/03/2018

Tai san

Nguyén gia

Gia tri khau hao

lay ke

Don vi: Dong

Gia tri con lai

1.Tai san ¢6 dinh hiru hinh 53.893.292.009 8.683.205.520 45.210.086.489
Nha cira, vat kién triic (*) 39.713.608.266 5.003.092.900 34.710.515.366
May mac, thiét bj 7.800.343.712 899.757.729 6.900.585.983

Phuong tién van tai

1.574.213.364 |

1.175.124.33

399.089.026

Thiét bi, dung cu quan ly

1.995.126.667

1.019.813.885

975.312.782

Cay lau nam, suc vat lam viéc va
cho san pham

2.810.000.000

585.416.668

2.224.583.332

2. Bit ddng san diu tu (**)

6.605.445.474

1.127.361.800

5.478.083.674

Quyén sir dung dat

1.722.214.000

268.838.784

1.453.375.216

Co so ha tang

4.883.231.474

858.523.016

4.024.708.458

(Neguon: BCTC hop nhdt Quy 1/2018 cia CTCP Viét Tién Son Pia dc)
(*): Nha cira vat kién tric cia Cong ty chu yéu bao gdm Toda nha van phong, san giao dich
Bét dong san cua Cong ty c6 phan Viét Tién Son Dia Oc va hé théng nha diéu hanh, nha
xuong cliia Cong ty cd phan Pong Nam Dugce Nguyén Thiéu.
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(**): Bat dong san dau tu cia Cong ty 1a quyén sir dung dét va tai san trén dét cua Trung
tdm mua sim Sao Do véi téng dién tich 1a 4.642m’ ding dé cho thué. Gia tri con lai tai
ngay 31/03/2018 cua bat dong san dau tu da dung dé thé chap, cam cb dam bao cac khoan
vay la 1.453.375.216 dong.

Tén 1o

Bing 36: Tinh hinh dit dai, nha xudng cia Céng ty

Dia diém

Dién tich
m2

Hinh thic

Ho so phap Iy

Don vi
quan |y

Toa nha Viét
Toa nha Eflf; gg:?n RDC Giay ching nhan Dau !
Vanphong | b omp YeérKidi, el | Wo MUK | Vet Tien
Viét Tién - = 223511 ngay 22 thang 8 ndm Son Dia
Son Phuang 0 Hog, 2013 Oc
thi xa Chi Linh,
tinh Hai Duong
Quyét dinh so
Trung tam mua 1225/Qb- UBND
Toanha sam Sao do, ) ngay 31/03/2006 VV CICP
Wi duong Thanh Giao dat Giao dat cho ¢ong ty Viét Tién
Sa0 ?—)é Nién, phudng 1.660,00 50 nam Co phan Viét Tién Son Dia
) Cong Hoa, thi xa Son dé xay dung khu Oc
Chi Linh, tinh trung tAm mua sam
Hai Duong Sao do
Hop df}ng thué dia
San Giao 86 6, duong diEm 55 QSID[TTM- CTCP
et ot s HBDKT Ngay P e
dich bat Hong Quang, Tp Thué dia 20/12/2010 va phu lu Viét Tién
dong san Hai Duong, tinh | 378,00 dém | ° L AP MC | Son Dia
Hai Duong | Hai Duong HigpH g st Oc
93A/PLHDTD ngiy
31 thang 12 nam 2017
Lo 1A, cum CN .
Nha did | Quynh Hong, xa , ~ o gl‘ CGP\J
h,.m‘; oa Nhg | Quynh Hong, Thué dét | Hop ddng thué dét sb D"r“? e
cubno sh 1| huyén Quynh 2.113,23 |43 nam 170 ngay 09/12/2015 ,\J‘ 9
XUONS SO L | phy, tinh Théi v
Binh Thigu
] Tong 6.386,34 :

(Nguon: Céng ty cé phan Viét Tién Son Bia Oc)

14. Ké hoach kinh doanh, lgi nhuén va ¢ tirc trong nim tiép theo

Bing 37: Ké hoach doanh thu, Igi nhuin Hop nhit nim tai chinh 2018

Chi tiéu

Thue hign 2017

Don vi tinh: Ty dong

Nam 2018 (%)

Trang 103
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Nam 2018 (%)

Chu tiéu Thue hién 2017 Yo ting giam

Ké hoach 80 vOi nam

2017
Doanh thu thuén 244,74 317,00 29,53%
Loi nhuén sau thué 22.25 26,00 16,85%
Ty 16 lgi nhudn sau thué/Doanh thu thudn (%) 9,09% 8,20% -
Ty 16 loi nhun sau thué/Vén didu 18 (%) 17,80% 10,4% .
Cb tire (%) Dur kién 10% 10% =

(Nguon: Nghi quyét HDQT s6 2201-2/2018/NQ/HDQT-VTSR cria CTCP Viét Tién Son Bia éc)
(*) K& hoach nam 2018 sé duwoc thong qua PHPCP thuimg nién ndm 2018 du kién dwoc t6
chize cham nhat vao ngay 30/06/2018.

% Cin cir dé dat dwge ké hoach lgi nhuin va cb tirc néi trén
Cong ty da dua ra céc giai phap trong tim dé thuc hién thinh cong k& hoach san xuét kinh
doanh cy thé cho cac nam tiép theo nhu sau;

V& mang Kinh doanh thwong mai: Cong ty du kién tiép tuc trién khai mang kinh doanh
thuong mai véi quy mé twong duong nim 2017. Do nhu cdu von d6i véi hoat dong kinh
doanh bat dong san ciia Cong ty trong cic nidm t6i la rit 1én, Cong ty s& phan bd ngudn vén
kinh doanh cho hoat dong thuong mai & mirc nhu nam 2017. Pdi v6i mang thwong mai
hang déng lanh, Céng ty tiép tuc mé rong nhap khiu hang hoa truc tiép tir nude ngoai,
théng qua doi tac 1a Cong ty ALLANASONS PRIVATE LIMITED dé ¢6 gi4 thanh tét hon
va phat trién kénh ban hang truc tiép cho dbi tic tai dia ban Ha Noi. D6i véi hoat dong
thuong mai may moéc thiét bj, Cong ty ting cudng vide mua cac may méc dang cé nhu cau
tiéu thu lén cho xdy dung nhu may xidc, may i, mdy lu, xe lu tai thi truong Nhit Ban, M.
Vé ming Kinh doanh Bit dong san: Bit dong san la mang hoat dong kinh doanh co
nhiéu tiém nang nhét va dy kién dem lai ngudn doanh thu va lgi nhuén chinh cho cong ty
trong tuong lai. Vi hang loat cac du 4n bat d@dng san dang trién khai 1a Dy an khu dén cw
phia dong duomg Yét Kidu va Dy an Cum Dan cu d6 thi canh khu sinh thai Au Co, va s&
trién khai 1a Dy 4n Con Son Resort va Dy an Cong vién Nghia Trang Hoa Lac Vién, Cong
ty ¢ phan Viét Tién Son Dia Oc dam bao nguén doanh thu én dinh va tang truéng déu cua
minh trong cac nim t&i. Cu thé:
- Véi cac du an sin cd, Cong ty cd phan Viét Tién Son Dia Oc luén chon nhitng dy an &
vi tri déc dia, thuén tién cho viéc di lai va ¢ hé théng giao thong phat trién, 1a noi giao
thoa ctia h¢ thong dudng 16n. Pdng thoi, cong ty ¢ tién do ban hang nhanh nho gia
ban rat canh tranh so v&i cac du én khic cung khu vue. Cu thé, gia dat nén tr 4
triéw/m’ vé6i du an Khu Chung cu va nha & tai phuong Viét Hoa va tir 3-4 triéw/m” véi
du 4n khu dén cu phia Pong duong Yét Kiéu. Pdi voi Du an khu din cu phia dong
duong Yét Kiéu, theo ké hoach, Cong ty s& du diéu kién duoc cip gidy chimg nhin
quyén sir dung dat vao quy 1V/2018. Cong ty du kién ghi nhdn doanh thu bt déng san
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nam 2018 vai 343 16 dat da ky hop dong gop von chuyén nhuong quyén sir dung dat va
395 16 dat da ky hop dong vay von. Ngoai ra, Cong ty cd phan Hong Hung s& tiép tuc
trién khai ban ndt cac 16 dét con lai ciia Dy an Khu chung cu va nha & tai Phuong Viét
Hoa, thanh phd Hai Duong. Pdy chinh 1a co s¢ ghi nhian doanh thu tir dv 4n bat dong
san du kién ctia Cong ty trong nam 2018.

- Véi cac du 4n tuong lai, Cong ty con ¢6 nhitng tam nhin chién luge vé viéc phat trién
quy hoach dd thi va khai thac ti da tiém nang cuia tinh Hai Duong. Vi du, v&i du an
Con Son Resort, Cong ty nhin thiy tiém nang khai thac cta khu du lich tdm linh Cén
Son Kiép Bac, noi c6 s6 lugng khach du lich rat cao. Vao dip nghi Tét Nguyén Dén,
mdi ngay Coén Son Kiép Bac don tir 15.000 dén 20.000 khach du lich, ngay cao diém
c6 thé dén t6i hon 50.000 khach, tong cong co thé dat hon 400.000 khéch du lich trong
giai doan Tét Nguyén Poan (sd lidu ciia Tong cuc Du lich ndm 2014). Vao 18 hoi mua
thu, khu du lich ciing d6n khoang hon 320.000 khach du lich trong 1 thang (so liéu cua
Téng cuc Du lich nim 2016). Trong khi d6, s6 luong khach san va khu nghi dudng &
Con Son Kiép Bac hién nay chi dat xap xi 10 khach san véi gan 300 phong. Bén canh
d6, tinh Hai Duong va cac tinh giap ranh ciing chwa c6 mot khu bat dong san nghi
dudng nao. Du an Con Son Resort ra doi hdi tu ddy du céc yéu td thudn loi - don déu
luong khéch du lich tim linh v ciing lém, vi tri déc dia, khung canh dep, 1a du 4n bét
dong san nghi dudng tién phong ctia khu vuc, cong huéng véi kha ning md ban bat
ddng san ctia Cong ty - va hira hen mot nguon doanh thu bén vilmg cho Cong ty. Du an
Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién ciing mang tdm nhin chién lwoc cua Cong ty. Dy
an la mot trong nhirng tiéu chi tién quyét cdn c6 d& dam bao néng cép thi xa Chi Linh
1&n thanh phé truée nim 2020. Pay ciing 13 mot trong nhimng dir 4n bit dong san nghia
trang hiém hoi cua tinh, dam bao nhu cau thiét yéu ciia nhan dan trong khu vue, sinh ra
ngudn tién bén vimg cho Cong ty. Pbi véi hai du 4n trong yéu nay, Cong ty s& dy
manh viéc giai phong nét méat bing, xin chép thudn dau tr va phé duyét Quy hoach chi
tiét xdy dung 1/500 va khéi cong xdy dung dy 4n trong thoi gian som.

V& méang thi cdng cong trinh: Vi 03 doi thi cong cong trinh hién nay va uy tin xay dung

qua timg hop dong, Cong ty di co thé truc tiép tham gia ddu thiu thi cong cac cdng trinh

Ion. Cu thé, dau nim 2018, Cong ty d4 ky két hop dong thi cong véi Cong trinh ning cap,

cai tao, chinh trang d6 thi véi Ban Quan 1y cac du én dau tu xdy dung co ban thi xa Chi

Linh, gia tri hgp dong 1a 12,533 ty dong. Cong ty c6 phan Hong Hung ciing ky dwoc Hop

dong thi cong cong trinh dudng, hai ddu cdu két ndi xd Kénh Giang voi xa Vin Puc thi xa

Chi Linh, gi4 tri hop ddng 7.636.903.000 ddng. Cong ty du kién s& tiép tuc tham gia ddu

thau thi cong cic cong trinh tai dia ban thi x& Chi Linh va m& rong sang cac cac dia ban lan

can. Khéi luong céc du an ma Cong ty dy kién dang chudn bi tham gia déu thdu vao
khoang 30 ty dong. Cong ty du kién mang hoat dong ndy s& dem lai doanh thu 1 50 ty

ddng cho nim 2018,

V& méang sian xuit kinh doanh cdc sin phdm Pdéng Nam dwgc va thye pham chirc

ning: Tam dirc cua Luong y Nguy&n Van Thiéu ndi tiéng khip 4 tinh 16n Thai Binh, Hai

Duong, Hai Ph('mg va Nam Pinh. Cac bai thudc gia truyén quy gia duoc gia dinh Luorng y

Iwu giir va bao ton qua nhiéu thé hé. Nam 2017, Cong ty manh dan dau tw Nha may s6 1

>, TR = Sl = e S R B -
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v6i nhiéu ddy chuyén, thiét bi cong nghiép hién dai nhim dua cac bai thude nay duge san
xuit hang loat. Hién nay, 4 san pham Kién C6t Ong Thiéu, Trang Vi Ong Thiéu, Tra Hoe
f)ng Thiéu, Hoan Duong éng Thiéu dd dugc Cuc an toan thuc phém -Bb Y Té czﬁp gié"ty
tiép nhén diing ky ban cong bd san pham. Ké hoach nim 2018, Cong ty s& ddu tu thém doi
ngii nhan s ¢6 kinh nghiém trong viéc phat trién thi trrong thude dong duge dé phan phdi
céc san phim trén ra thi trudng.
Cic hoat dgng kinh doanh khac: Pay la doanh thu di kién cta hoat déng tan thu khodng
san tai Du 4n Khu dan cu Phia dong dwong Yét Kiéu, thi x& Chi Linh, tinh Hai Duong.
Trong qua trinh boc phong hoéa va thi cong hang muc ké mai kénh khu vyc phia Pong va
phia Nam du 4n, khu vuc cé bai dét sét trang rong khoang 2,8ha véi chiéu day khoang Im
khong dong déu. Cong ty da dwoc chap thuin chu truong tin thu khoang san tai du an theo
Thong bao so 390-TB/ThU cta Thudng tryc Thi Uy Chi Linh ngay 08/09/2016. Cong ty
dang hoan thién céc thii tuc phép 1y tiép theo va du kién s& c6 doanh thu khoang 20 ty dong
tir hoat dong nay trong nam 2018.
K& hoach tiing von diéu 18 Cong ty: V&i hang loat du 4n bit dong san dy kién trién khai
tai Cong ty ¢b phan Viét Tién Son Pia Oc va Cong ty con 1a Cong ty c6 phan Hong Hung
trong nam 2018 va cac nim tiép theo, Hoi dong quan tri du kién sé& trinh Dai héi dong cd
dong ké hoach ting von diéu 1& Cong ty tir 125 ty ddng 1én 250 ty dbng thong qua phat
hanh cho ¢b déng hién hitu trong nim 2018 — 2019. Ké hoach chi tiét s& dwge HPQT trinh
tai Dai hi dong cb dong gan nhat.

Ngoai ra, dé dam bao cho viéc trién khai cdc dy 4n tiém niang ké trén, Cong ty sé tap trung:

- Xay dyng ké hoach san xuat kinh doanh kha thi va d3t chi tiéu doanh thu, loi nhudn cu
thé, chi tiét cho timg Céng ty con, phong, ban va bd phan theo timg thang, quy, 6 thang
va ndm, dfmg thoi dé ra cac bién phap thuc hién Ké hoach t6i wu va linh hoat;

- Tuyén dung va kién toan doi ngii nhan sw chat luong cao, tip trung vao cac Chuyén gia
k¥ thuat va xdy dung, chuyén gia bat dong san, chuyén gia marketing;

- Tap trung huy dong von trén thi trudng ching khoan dé dam bao nhu cau von du khi
cac du an duoc trién khai trong cung mot giai doan;

- Théng qua Thi truong chimg khoan d& dau tw mua ¢ phan chi phéi, thau tém (s¢ hitu
trén 50% von diéu 18) cac doanh nghiép c6 nganh nghé dic thi mang lai lgi nhuin cao
(4ot bién), doanh thu 16n nhu: Bat dong san; San xudt vat liéu xdy dung; Khai thac
khoang san; Dugc pham — Dong Nam Dugc; Vit tw ndng nghiép.

- Xic tién, m¢ rong dia ban hoat dong san xudt kinh doanh cua Cong ty: TP. Ha Not,
TP. Hai Phong, tinh Quéng Ninh. M thém linh virc san xuét kinh doanh sang linh virc
nong nghiép xanh, sach tai tinh Hai Duong.

- Day manh hoat dong ciia San giao dich Bat dong san VTS Land thong qua viéc ban san
phdm Bét dong san ciia Cong ty tai TP. Ha Noi, dong thai nhan phéan phdi, tiép thi ban
cac Du an ddu tur bit dong san 16m co vi tri dic dia tai TP. Hai Duong va TP. Ha Noi.

% K& hoach dau tw, dy 4n da dwgc HPQT, PHPCD thong qua

Cong ty da xem xét xdy dung ké hoach san xuét kinh doanh cho giai doan 2018 — 2020,

trong d6 ¢6 ké hoach dau tu vao cac du an nhu sau:
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Tén D én

Thai gian dir kién trién khai

Théi gian du kién ghi
nhin doanh thu

Dy 4n Khu dan cu phia Pong
duong Yét Kién, phuomg Cong
Hoa, Thi x4 Chi Linh, tinh Hai
Duong

Dy kién Quy TV/2018 dy an s&
di diéu kién cép gidy chimg
nhédn quyén sit dung dit. Trong
nam 2018, Coéng ty s€ hoan
thién ddu tw ha tAng va chuyén
nhugng quyén sir dung dat, san
d6 ban giao lai chinh quyén
trong ndm 2019.

Dy kién Quy IV/2018 s&
ghi nhan doanh thu cho
738 16 dit da ky hop dong
gop vbn chuyén quyén sir
dung dat va Hop déng vay
ngﬁn han.

Dy 4an Coén Son Resort tai TX,
Chi Linh, tinh Hai Dwrong

Dy 4n dang trién khai trich do
thu héi dit phyc vu cho céng
tac GPMB

Doanh thu dw kién ghi
nhén ngay trong nam 2019
ddi voi cac can biét thy

Dy 4n Cong vién Nghia trang
Hoa Lac Vién

Du 4n du kién trién khai trong
nam 2018 va di vao hoat dong
trong nam 2019

Du kién ghi nhén doanh
thu tir nam 2019

Dy 4n Khu déan cu phia Pong
duomg Tran Hung Pao, phwong
Sao Do, thi xa Chi Linh, tinh Hai
Duong

Dy 4n dir kién khoi cong vao
Quy 1/2019, hoan thién diu tr
ha ting va chuyén nhugng
quyén sir dung dét quy 1V/2020

Du kién ghi nhdn doanh
thu tir nam 2020

16.

17.

(Nguon: Cong ty c6 phan Viét Tién Son Dia Oc)
Pénh gid cia té chire tw van vé ké hogch 1gi nhudn va cb tir
La don vi tu van tai chinh chuyén nghiép, Céng ty Co phin Chimg khoan VNDIRECT da
thu thap thong tin, tién hanh nghién ciru phén tich va dnh gia vé hoat dong kinh doanh cua
Cong ty.
Ching t6i nhan thiy ké hoach kinh doanh cia Céng ty dit ra trén co s¢ than trong dya vao
d4nh gi4 tinh hinh kinh doanh va kinh nghiém ctia bé may diéu hanh, Céng ty da tich cyc
trong viéc ddy manh doanh thu, tiét kiém chi phi hoat dong kinh doanh va chi phi quan 1y,
tuy nhién dé dat duoc ké hoach kinh doanh trén, Cong ty van can sy nd lic rit 16m tir trong
ndi tai Cong ty két hop véi yéu to thi trudng thuan lgi. Néu khong c6 nhirng bién dong bét
thuong gy ra anh hudng nghiém trong dén hoat dong san xudt kinh doanh cia Cong ty thi
ké hoach doanh thu va lgi nhuin ma Cong ty dé ra trong nam tai chinh 2018 1a co thé dat
dugce.
Chiing téi ciing xin luu y ring, céc ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc dd danh
gia cua td chirc tu van, dwa trén co s& cac thong tin do Cong ty cung cép, thu thap cé chon
loc, dua trén 1y thuyét vé tai chinh va chirng khoan ma khong ham y bao dam gia tri cia
chirng khoan ciing nhur tinh chic chén ciia s liéu dwoc du bao. Nhimg dénh gia trén day
ctia tb chirc tu vin vé ké hoach doanh thu, loi nhudn ciia Cong ty chi c6 y nghia tham khao
cho nha dau tu.

Théng tin vé nhirng cam két nhung chura thye hién ciia té chire niém yét

Khong co.




BANCAmACH Niettienson
CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC R K AT WEe VEE

18.  Céc thong tin, cdc tranh chip kién tung lién quan t&i cong ty ma cé thé anh hwéng
dén gid ci chimg khodn niém yét
Khéng cd.
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET
Loai chirng khodin

—
.

C6 phiéu phé thong
z Mgénh gid
10.000 ddng/cd phidu
3. Ma chirng khodn
AAV
4, Tong s chirng khodn niém yét
12.500.000 ¢6 phiéu

5. S6 lwgng o phiéu, trai phiéu bi han ché chuyén nhwgng theo quy dinh ciia phip luit

hoiic ciia td chirc niém yét

Cin ¢t Diém d Khoan 1 Diéu 54 Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 quy dinh, C6
dong 1a ca nhan, to chirc c6 dai dién s hiru 1a thanh vién Hoi déng Quéan tri, Ban kiém
soat. Gidm ddc (Tong Gidm déc), Phé Gidm ddc (Phé Tong Gidm déc) va Ké toan trudng
cuia cong ty; cd dong lom 1a nguoi ¢ lién quan véi thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban kiém
soat, Giam dbc (Tong Giam dbc), Pho Giam dbc (Pho Tong Giam déc) va Ké toan truéng
Céng ty phai cam két nim gitr 100% sb ¢b phiéu do minh s& hiru trong thoi gian 6 thang ké
tir ngay niém yét va 50% s6 ¢6 phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo, khong tinh s

co phiéu thude s& hitu Nha nuée do cac c4 nhan dai dién nam giir.

Téng s6 lugng ¢ phiéu cia CTCP Viét Tién Son Dia Oc bi han ché chuyén nhuong theo
quy dinh trén la: 7.190.000 cb phiéu chiém 57,52% trén von diéu 1é ciia Cong ty. Cu thé:

SLCP cam két nam
B S5 giir trong thoi gian
Ho va Ten Chire vu

niém yét

06 thang ké tir ngay

SLCP cam két nam
eiir trong thoi gian
12 thiang ké tir ngay

niém yét

1 | Nguyén Thanh Hai Cha tich HDQT 3.625.000 [.812.500
2 | Trwong Thanh Son E;?Lﬁfr;:; ;:;?;réc 1.250.000 625.000
3 | Nguyén Tuén Anh :";i’:l:fg ;ﬁgﬂg 500.000 250.000
4 | Nguyén Dirc Hanh Thanh vién HDQT 500.000 250.000
5 | Duong Vian Diép Théanh vién HDQT 500.000 250.000
6 | Nguyén Minh X6 Phé Téng Giam déc 225.000 112.500
7 | D6 Thi Thu Ha Truéng BKS 140.000 70.000
8 | Duong Minh Hiéu Thanh vién BKS 225.000 112.500
9 | Nguyén Trirong Khéi Théanh vién BKS 225.000 112.500
Tong cong 7.190.000 3.595.000
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6. Gid tri s6 séch
. Gia tri s6 sach tai ngay 31/12/2016 va 31/12/2017 cua cd phiéu CTCP Viét Tién Son Dia
Oc nhu sau:

% Gi4 tri s6 sich Cong ty me

31/03/2018

131.724.080.166

Chi tiéu Don vi tinh 31/12/2016 31/12/2017

Vén chi sé hiru 135.314.688.322 | 131.086.150.597

S6 lwgng c6 phiéu C& phiéu 12.500.000 IF 12.500.000 12.500.000
i

Déng

- Gi tri sb sdch trén 1 ¢b phiéu Dong 10.825 | 10.487 10.538

(Nguon: Tinh todn tir BCTC riéng kiém todn néim 2017 va Quy 1/2018 ciia CTCP Viét Tién Son
Pia Oc)

% Gia tri s0 sdch hgp nhit

T 31/03/2018
Chi ti¢u BDony) 31/12/2016 31/12/2017 L0
tinh
. Vén chi sé hiru (di logi trir :
lgi ich cia ciia dong khong Dong 139.643.867.767 | 146.172.405.642 | 148.333.346.627
kiém soat)
B S6 hrgng cb phiéu Cb phiéu 12.500.000 12.500.000 12.500.000
.y g ].'l tl'h 1 A )
SRR Déng 11.172 11.694 11.867
& phiéu
(Nguén: Tinh todn tir BCTC Hop nhdt kiém todn néim 2017 va Quy 1/2018 ciia CTCP Viét Tién
Son Dia 0c)

7. Phwong phap dinh gi4
Gia tham chiéu c6 phiéu ctia Cong ty Cd phan Viét Tién Son Bia Oc dugc tinh toan dya
trén Phuong phap hé s6 tuong quan. Cu thé nhu sau:
% Phwong phip so sanh P/B (Chi s6 gi cd phiéu/Gid tri sd sach mdi co phan)
Gi4 cd phiéu theo phwrong phap hé s6 gi4 ¢6 phiéu trén gia tri s6 sach clia mdi ¢d phan
(P/B). Theo phuong phap nay, gia mot ¢b phiéu cia Cong ty dwoc tinh theo cong thirc
sau:
P =BV x P/B binh quéan
= Trong do:
+ P: Gid mot co phiéu (theo phuong phap P/B)
+ BV: Gia tri s6 sach 1 ¢6 phan ciia Cong ty.
+ P/B binh quin: Pugc tinh toan dya trén téng hop P/B co ban ciia mdt sd cong ty
cung nganh dang niém yét trén S giao dich Chimg kho4n Thanh phd Hé Chi
M Minh/S¢ giao dich Ching khoan Ha Noi.
% Phwong phép so sdnh P/E (Chi s6 gia cb phiéu/Thu nhéap trén mdi ¢b phén)

= = e A e VT T R A A e T Ve el S L o e Sl e A M L~ A ST PR
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Gia c6 phiéu theo phuwong phap hé s6 gia ¢ phiéu trén mirc sinh 1&i binh quan ctia mdi
¢b phan (P/E). Theo phuong phap nay, gia mét ¢d phiéu cia Cong ty duge tinh theo
cong thirc sau:

P =EPS x P/E binh quéin

Trong do:

+ P: Giad mét ¢d phiéu (theo phuong phép P/E)

+ EPS: Thu nhap co ban trén mdi ¢ phiéu.

+ P/E binh quan: Pugc tinh toan dua trén téng hop P/E co ban ctia mot sb cong ty
cing nganh dang niém yét trén So giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi
Minh/S¢ giao dich Chimng khoan Ha Noi.

Can cir vao cac phuong phap xac dinh gia trén, Hoi dong quan tri Cong ty s& tinh toan vara
quyét dinh v& mirc gi4 tham chiéu, cong bd cho cic Nha diu tu theo dung quy dinh cia
Phap luat.

Gi6i han vé ty 1é ndm giir d6i v&i nguwdi nude ngoai

Diéu 18 td chirc va hoat dong cua Cong ty cb phén Viét Tién Son Pia Oc hién chua ¢6 quy
dinh vé gi6i han ty 1& s& hitu ctia Nha ddu tw nuée ngoai d6i voi cb phan Cong ty.

Sau khi ¢b phiéu cong ty dang ky niém yét tai S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi, ty 1&
nim giir cb phiéu ciia Céng ty ddi véi t6 chirc, c4 nhan nuée ngoai duge thie hién theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ctia Chinh phi vé viée stra doi, bd
sung mdt s6 diéu cia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cta Chinh pht quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s6 didu cua Ludt Chimg khodn va Ludt sira dbi, bd
sung mot sé diéu cia Luat Chirg khoanva Théng tu 123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015
clia Bo Tai Chinh vé Huéng din hoat dong dau tu nude ngoai trén thi truomg chimg khoén
Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh chti yéu cua Viét Tién Son Dia Oc 1a kinh doanh bat dong san.Day
la nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién ap dung dbi voi nha ddu tu nude ngoai ma chwa co
quy dinh cy thé vé ty 18 s& hitu nude ngoai. Do vay ty 1& s¢ hitu duge phép nim giir toi da
ciia nha dau tu nudc ngoai tai Cong ty 1a 49%.

Hién nay, ty 1&é nam giir ctia cd déng nude ngoai (bao gém to chirc va ca nhan) tai CTCP
Viét Tién Son Dia Oc tai ngay 05/06/2017 12 0 ¢d phén, chiém 0% tdng sb cd phéan cua
Cong ty.

Cic logi thué cé lién quan

Doi véi Cong ty

Thué thu nhép doanh nghi¢p

Theo Ludt Thué TNDN s6 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va Luit s6 32/2013/QH13
duoc Qudc hgi ban hanh ngay 19/06/2013 vé viée sira ddi bd sung mot s6 diu cua Luat
Thué thu nhap doanh nghiép, thi mirc thué sudt thué thu nhap doanh nghiép cua Cong ty ké
tir ngay 01/01/2016 1a 20%.

Thué gis tri gia ting (VAT)




BAN CAO BACH hietti nso

CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC

twong lal bén wvirn

9.2.

7
0’0

Thué gia trj gia ting ép dung d6i véi hoat dong kinh doanh cuia Cong ty thue h;én theo
quy dinh ciia Ludt Thué gia tri gia ting nam 2008 va Luit sira d6i, bd sung mot sb diéu
clia Ludt Thué gia tri gia ting nim 2013 va c4c vin ban hudéng din thi hanh.

Thué suat thué gia tri gia ting ma Cong ty phai chiu la 10%.

Déi véi nha diu tw

P6i véi nha dau tw ¢4 nhin

Thu nhip tic chuyén nhwong chirng khodn

Déi véi nha du tir trong nudc: thi thu nhép tir chuyén nhwong chimg khoan 4p dung
thué sudt 1a 20% trén thu nhap tinh thué cua ca ndm hodc 4p dung thué suét 0,1% trén
gi4 chuyén nhuong chimg khoén timg 1an. Viéc 4p dung thué sudt 20% trén thu nhap
tinh thué ca nam phai dap umg diéu kién quy dinh tai khoan 4a. Diéu 2. Thong tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 27/6/2013 ciia B§ Tai chinh huéng dén vé thué thu nhap ca
nhén va ciin ot khoan 5. Piéu 16. Thong tu sé 156/2013/TT-BTC ngay 6/11/2013 cia
B Tai chinh hudng din mét s6 diéu ctia Luat Quan ly thué; Luat sira dbi, bd sung mot
s6 diéu cuia Luat Quan ly thué thi: Thu nhédp tir chuyén nhuong chimg khoan ap dung
thué suét 1a 20% trén thu nhap tinh thué ctia ca nam hodc ap dung thué suét 0,1% trén
gia chuyén nhugng chimg khoan timg 1dn ddi véi ca nhan cu tra.

Déi véi nha diu tu nude ngoai: thu nhép tir chuyén nhugng chimg khodn 4p dung thué
suft thué TNCN 0,1% trén tong sd tién nhan duoc tir viée chuyén nhuong,

Thu nhdp tir cé tiec

Ciing theo Thong tu s6 111/2013/TT-BTC, thu nhap ciia ca nhan tir ¢6 tire cling duoc
xem 12 thu nhap chju thué véi mirc thué sut toan phén 14 5%.

Truong hop nha d4u tu nhan co tirc béng tién mat, thué thu nhap ca nhin dugc tinh
bang cb tirc mdi lan tra nhén véi thué sut 5%. Truong hop nhén ¢ tirc bing ¢d phiéu
hoic cb phiéu thuéng, nha dau tu chua phai ndp thué khi nhan ¢b phiéu, nhung khi tién
hanh chuyén nhuong sb ¢ phiéu nay thi nha déu tw moi phai thuc hién nghia vy thué
va 4p dung mirc thué suit trong tw nhu truéng hop chuyén nhuong ching khoan.

Poi véi nha dau tr td chire

Thu nh@p tir chuyén nhiong chitng khodn

Té chirc trong nuée: Theo quy dinh tai Ludt Thué TNDN sé 14/2008/QH12 ngay
03/6/2008 va Luat sé 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013 stra dbi bd sung mot sb didu cua
Luit Thué TNDN s 14/2008/QH12 thi thu nhdp tir chuyén nhuong vén, chuyén
nhuong chimg khoén 14 thu nhp khéc dp dung thué sudt thué TNDN 1 20%.

Riéng d6i voi doanh nghiép nudc ngoai, tb chirc nurde ngoai san xuat kinh doanh tai
Viét Nam khéng theo Luét Doanh nghiép, Luat Dau tir thi thu nhép tir chuyén nhugng
chimg khoan s& ndp thué TNDN theo ty 1¢ 0,1% trén doanh thu tinh thué.

Thu nhdp tir cé tirc: Duoc mién thué theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 4 Luat Thué TNDN
2008.
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CAC POI TAC LIEN QUAN TOI TO CHUC NIEM YET

TO CHUC NIEM YET

CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC

Tru s& chinh: Toéa nha Viét Tién Son, Khu Déan cu phia Dong duong Yét Kiéu, Phuong
Cong Hoa, Thi x& Chi Linh, tinh Hai Duong

Pién thoai: (84 - 22) 0626 6066 Fax: (84 - 22) 0626 6373

Website : WWW. viettienson.com

TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VNDIRECT

Tru sé chinh: S6 1 Nguyén Thuong Hién, Phudng Nguyén Du, Quan Hai Ba Trung, Tp.
Ha Noi

Dién thoai : (84 - 24) 3972 4568 Fax: (84 - 24) 3972 4600

Website: www.vndirect.com.vn

TO CHUC KIEM TOAN BCTC NAM 2017

CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC

Try s¢ chinh : S6 1 Lé Phung Hiéu, Hoan Kiém, Ha Noi

Pién thoai (84 — 24) 3824 1990 Fax: (84 — 24) 3825 3973
Website 'WWW.4asc.com.vn
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VII. PHULUC
Phu luc I: Ban sao hop 1& Gidy chimg nhédn ding ky kinh doanh;
Phu luc IT: Diéu 1é Cong ty Cbd phﬁn Viét Tién Son Dia Oc;
Phuy luc I11: Giéi thidu nhitng viin ban phap ludt lién quan dén to chirc niém yét;
Phuy lyc IV: BCTC riéng va hgp nhat kiém todn nam 2017 va BCTC riéng va hgp nhat Quy
1/2018;
Cic tai liéu khac.
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