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I.  THONG TIN CHUNG
1.  Théng tin khai quat

1.1. Théng tin vé cong ty

Tén Cong ty

Tén giao dich quéc
té

Tén viét tit

Tru sé chinh

Dién thoai

Fax

San giao dich bét
dyng san Hai
Dwong

San giao dich bt
djng sian Chi Linh

Chi nhdanh Ha Ngi

Website

Logo

Gidy CNDKKD

Dai di¢n theo phdp

ludt
Von diéu 1é

Von thye gép

Tai khoan ngén
hang

Noi mé tai khoan
Mi ¢6 phiéu

CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC
Viet Tien Son Real Estate Holding Company

VTSRE. HC

Toa nha Viét Tién Son, Khu Dan cur phia dong duong
Yét Kiéu, Phuong Cong Hoa, thi xa Chi Linh, tinh Hai
Duong

0220.626.6066

0220.626.6373

S0 6, duong Héng Quang, thanh phd Hai Duong, tinh
Hai Duong

Toa nha Viét Tién Son, Khu Dan cu phia Dong duong
Yét Kiéu, Phuong Cong Hoa, thi xa Chi Linh, tinh Hai
Duong

S0 19 Ba Triéu, Phuong Trang Tién, Quan Hoan Kiém,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

www.viettienson.com

Niettienson

wong lai bén vieng

0800819038 do S¢ K¢ hoach va Pau tu tinh Hai Duong
cap lan ddu ngay 12/04/2010, ding ky thay déi 1an thir
08 ngay 29/11/2016

Nguyén Thanh Hai — Ch tich Héi dng quan tri

125.000.000.000 (Mt triim hai mueoi lim ty) déng
125.000.000.000 (Mgt triim hai mueoi lim ty) ddng

46110000158617

Ngan hang BIDV — Chi nhanh Béc Hai Duong
AAV

Trang 4

A\

WU S



4

4 ]J ]J—’i—TJﬁJL—!

iettiens

Vi t

1.2. Qud trinh hinh thanh va phit trién

Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dia 6c duge thanh lap theo Gidy ching nhan
dang ki kinh doanh s6 0800819038 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Hai Duong cdp
lan ddu ngay 12/04/2010 trén co sé tach ra tir Cong ty C6 phan Viét Tién Son.

Ngdy 20/07/2010, Cong ty Cé phan Viét Tién Son Dia éc da thanh lap San
Giao dich Bat dong san tai thi xa Chi Linh: va sau gan | nim, ngay 14/03/2011,
Cong ty da thanh Iap thém San Giao dich Bt dong san thir 2 tai thanh phé Hai
Duong. Day ciing chinh 14 2 san giao dich bat dong san dau tién trén dia ban tinh
Hai Duong. Viéc thanh I3p San giao dich B4t dong san 1a su khang dinh huéng toi
chuyén nghiép hoé va cam két phuc vu khach hang cua Céng ty trong linh vyuc diu
tu va kinh doanh dich vu bét dong san.

Ngay 16/07/2013, Viét Tién Son Dia éc tiép tuc thanh l&p Trung tdm Du lich
It hanh véi muc tiéu da dang héa linh vuc kinh doanh va mé rong quy md hoat
dong cta Cong ty, khong chi trong linh vyuc bat dong san.

Ngay 20/03/2017, Céng ty thanh 1ap chi nhanh Ha Néi, ¢6 dia chi tai S6 19 Ba
Triéu, Phuong Trang Tién, Quan Hoan Kiém, Thanh ph6 Ha Noi dé mé rong hoat
dong kinh doanh thuong mai va g161 thiéu cac san pham bét dong san trong tuong
lai cia Cong ty t6i cac Nha dau tu tai Ha Noi.

Ngay 17/05/2017, Cong ty CP Viét Tién Son bia 6c dugc UBCKNN chap
thuan 1a Cong ty dai chiing tai Cong vin sé 2756/UBCK-GSPC vé viéc Chap thuén
Ho6 so dang ky Cong ty dai chung.

Ngay 19/06/2017, Cong ty CP Viét Tién Son ia éc duoc Trung tdm luwu ky
chimg khoén Viét Nam (VSD), cp gidy chimg nhén luu ky s6 126/2017/GCNCP-
V8D v6i ma chimg khoan 1a AAV.

1.3. Tam nhin va sie ménh
TAM NHIN
Cong ty c6 phan Viét Tién Son Dia ¢ tré thanh Cong ty dau tu, kinh doanh

trong linh vuc bat dong san, c6 vi tri dan dit thi truong trong linh vyc bat dong san
nghi dudng, can ho cho thué va cong vién nghia trang.

Trong giai doan phat trién tir 2017-2027 va nhitng nam tiép theo, Cdng ty chu
trong phat trién thém linh vuc dau tu mit bing kinh doanh cho thué, thuong mai
xuat nhap khiu may moc thiét bj thi cong cdng trinh, thuc phim dong lanh, thuc
pham sach, sén xuét san pham dong nam duoc va thuc phdm chire nang, san xuat
san phim nhua tai sinh; tr¢ thanh don vi trong top du khu vuc Hai Duong va cac
tinh lan cén trong cac linh vuc néu trén.

Trang 5
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SU MENH
Véi Nha dau tw & C6 dong ,

Cam két sy Minh bach va phan ddu khong ngimg gia tang gia tri Cong ty, bao vé va
phat trién von dau tu ciia ¢d dong.

Vé6i Khéch hang

Cam ket khong ngimg P3i méi, Ling nghe, Sang tao dé cung cp nhimg San phim,
Dich vu tién ich, Chat lugng cao, Gia phu hop, ludn mang dén Loi ich & Gia tri tt
nhat cho Khach hang & Ngui sir dung,

Vé6i Nha cung cip va Déi tac

Cam két sy hop tic Gin b6, dam bao Uy tin va Loi ich trén nguyén tic Cung
Thiéng,

Véi Ngwdi lao dong

Cam két tao dung cho Ngudi lao dong trong Cong ty méi truong lam viée Gan bo,
Than thién, Ning dong, Chuyén nghiép, Thu nhap on dinh véi co hdi Phat trién
Niéng luc, Gia tri & Tao dung su nghiép thanh cong.

Vé6i Xa Hoi

Cam két bao vé va déng gop véi cong dong dé cé cude séng Tét dep hon. Ludn nd
luc dé tao ra viéc lam dong gop vao sy phat trién kinh té ctia Tinh va cia Quéc Gia.

NGUYEN TAC VA TRIET LY KINH DOANH
Vi Tuong Lai Bén Vimg!
1.4. Thanh tich da dat dwoc

Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dia ¢ ludn dé cao tinh thin ciing chung tay vi
su phat trién cong ddng, thé hién trach nhiém ciia doanh nghiép déi voi Nha nudc
thong qua cac hoat dong thiét thuc c6 ich cho xd hdi nhu tham gia tai trg cac
chuong trinh xtc tién thuong mai, dong gbp tich cuc cho cac hoat dong cong dong,
hoat dong ctia Hi doanh nhan tré tinh Hai Duong, Hiép hoi doanh nghiép tinh Hai
Duong, Hiép hoi bat dong san, Hiép hoi phat trién hang tiéu dung Viét Nam
(VACOD),... Chu tich Hoi dong quan tri Nguyén Thanh Hai da duoc Chi tich nude
trao tang huén chuong lao dong hang 3, duoc Thu tuéng chinh phu ting bang khen,
dugc UBND tinh Hai Duong va nhiéu co quan té chic trao tang ky niém chuong,
bang khen, va gidy khen.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
a.  Nganh nghé kinh doanh chinh.

Trang 6
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Pau tu kinh doanh Bt dong san;

Séan xuat, kinh doanh DBong Nam Duoc va Thuc phdm chirc nang;
Thuong mai xuét nhép khau may moc thiét b cong trinh xdy dyng;
Thi cdng xay dung cong trinh;

Du lich I hanh.

Dja ban kinh doanh

SV V V V vy|<

Cong ty c¢b phan Viét Tién Son Dia 6c¢ hién dang hoat dong chu yéu trén dia
ban tinh Hai Duong, tinh Thai Binh, TP. Ha Ni va thuong mai quéc té tai Hoa Ki,
chau Au, An D0, Singapore,... Trong thoi gian tdi, Cong ty c6 dinh huéng mé rong
phat trién céac nganh nghé kinh doanh bét dong san va san xuit Dong nam duoc
trong khu vure mién Béc va trén ca nude.

3.  Thang tin vé mé hinh quén tri, to chirc kinh doanh va bé miy quan ly
3.1. Co ciu by mdy quan Iy

ME N = 222 e

Trang 7
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Co ciu bd may quén ly cia Céng ty ¢ phin Viét Tién Son Dia ¢

Dai héi dong c6 déng

The ky HDQT

Hoi dong quan tri Ban K

1em soat

Ban T(;ng Giam doc

PhongPhap ché va Phong Hanh

Phong Tai chinh Phong Quin Iy -
Quan hé co dong chinh - Nhan sy

Phong Marketing Cac Ban Quan Iy
- Ké€ toan

Huy déng von Dw an

Cac cong ty con

San giao dich

San giao dich CTCP Pong Nam
BDS Chi Linh

BDS Hai Duwong

CTCP Hong Hung

Dwoc Nguyén Thiéu

Trang 8
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3.2. Cdc cong ty con, cong ty lién két

a.

STT

Cdc cong ty con

Tén

Cong ty con

il

Dia chi

Cum cong nghiép Viét

Linh vue kinh

doanh

Kinh doanh bt

Von diéu I¢

(ty dong)

Bio cdo thuwong nién 2017

Ti ¢ so
hiru cua

Cong ty me

Cong ty CP Hoa, phuong Viét Hoa, ==
1 4 i b dong san; 18 83,33%
Hong Hung thanh pho Hai Duong, Thi e v d
1 cong xay dun
) L6 1A, Cum cong nghiép San xuét va kinh
CONE i CF Quynh Héng, xi Quynh doanh Da
uyn ong, xa Quyn oan ong nam
2 Pong nam dugc ‘NGUYGN THIEU £ SR FRIIA ki 36 88.83%
S B DONG NAM DUGC Hong, Huyén Quynh Phu, dwoc; Dich vu
Nguyén Thiéu , o’ n i H
Tinh Thai Binh, Viét Nam kham chira bénh
Kinh doanh
Co CP Viét A Quan Sui, phuong Cong & , ;
on i { uong mai ma
T B 4 L/ Hoa, thi xa Chi Linh, tinh - "¢ T& may g 80,00%
Téam Doanh PP ) Il moc coéng trinh,
? 'vh _}.r,,. ,l: * ‘n'/' _f:;’..ll-“ Hal Duong X X ;
; e v thiét bi phu tung
Trang 9
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Cdc cong ty lién doanh, lién két: khong cé.

Cdc céng ty gép von hop tdc kinh doanh

Tén Cong ty gop von
hop tic kinh doanh

Cong ty CP Pau tu BPS

Dia chi

S6 72 Hoang Sam, Phudng

Béo cdo thwdng nién 2017

Muc dich hgp tiac kinh doanh

DPau tu nhédn chuyén nhugng mot phan du
an KCN Cong Hoa - Chi Linh, chuyén

S6 von gop
(ty dong)

Til¢ von
gop VISR

SF E=s & & 20,50 49%
Thanh Dong Nghla‘ DCZ’. flogs. Con.- Gy, d6i muc dich thanh Khu DTM Chi Linh - ’
TP. Ha Noi
Hai Duong
Coéng ty TNHH MTV va KPC chl Ngal, phuqng Pau tu mua sim thiét bi, thi cong cong 32 770
: . Cong Hoa, Thi xa Chi Linh, . p 25 %o
DV An Thanh Phat [ & trinh xay dung
Tinh Hai Duong
KDC Léi Dong, phuong . » A ks 3 ) %
Congty CP Manh Diing  Cong Hoa, Thi xa Chi Linh, Dy t xdy dung 2 ddy chuyén sén xuat 1500  23%
I s gach chiu Itra
Tinh Hai Duong
Quan Sui, Phuong Cong
Cong ty CP Viét Tién Son  Hoa, Thi xa Chi Linh, Tinh D2Y tr Xdy dung nha mdy san xudt nhya 500 15%
v phé thai
Hai Duong
A . S6 79, Nguyén Trai, Phuong . . i She iy S "
g(:;i ty TNHH MTV Tén Nguydn Trgi, TP. Hai 23:1 ;L; rr:lua sam thi€t bi, thi cong cong 10,00 18%
& Duong, Tinh Hai Duong yore
: .. S0 10, ngd 399, Puong Au ., i RTIPNGEPY M T
Cong ty CP Thuong Mai va Co, Phuomg Nhat Tan, Quan Dau tu nhdp khau may moc thiét bi, phuc 14,00 229,

Du lich Trung Pong

Tay Ho, TP. Ha Noi

vu kinh doanh

R TT S S

Trang 10
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Pinh hwéng phat trién

‘ ‘A - A ) A
Céc muc tiéu chu yéu cua Cong ty: :

Huong téi phat trién bén vimg, diu tu theo chiéu sau, khong ngimg ning
cao ndng luc canh tranh va cai tién sang tao trén moi linh vue.

Mang lai lgi nhudn va thing du cao nhét cho cac C6 dong cia Cong ty.

Ludn giit vitng uy tin trén thuong truong, 1a dia chi tin cdy cia cac doi tac
chién lugc va khach hang.

Chién luoc phat trién trung va dai han: Xay dung Viét Tién Son Dia dc trd thanh
tap doan hoat dong da nganh nghé theo mé hinh Cong ty me - con, tép trung phat

trién manh mé ba tru cot kinh doanh chién luge: Pau tu, kinh doanh Bét dong

san; San xuét, kinh doanh bong Nam Duogc va Thue phém chirc nang; Kinh

doanh thuong mai.

Céac muc tiéu phat trién bén vimg;

\J
0.0

L/
"

.«

L)

Tbi da hoa quyén loi ctia ¢ dong dong thoi dam bao su phat trién bén vimg
ctia Cong ty. Pam bao can bang lgi ich clia cac bén lién quan khéac: khach
hang, can bd nhan vién, ddi tac;

Tuén thu phap luat bao vé mdi truong, thuc hién ddy du cong tac phong
ngira, tmg pho, khic phuc sy ¢6 moi truong, dam bao cac Quy chuén k¥
thuat mdi truong, tiéu chudn moi truomg trong hoat dong san xuat, kinh
doanh. Tién hanh thuc hién cac bién phap tiét kién ning luong dién, luong
nudc tiéu dung. T chirc thu gom, phén loai, van chuyén va xir Iy rac thai
phat sinh hang ngay. T6 chirc don vé sinh mdi truong xung quanh céc Dy
an. T chirc hoat dong trong cdy xanh, tao mdi truong trong lanh;

Hoat dong vi muc tiéu phat trién chung cia toan xa hoi, gén su phat trién
ctia Cong ty vdi dia phuong va dia ban hoat dong. Chung tay vi cong dong,
chia sé kho khin véi cac déi tugng chinh sach, ho gia dinh khé khin qua
céc hoat dong tir thién. Tao thém nhiéu cong #n viéc lam cho xa hoi, quan
tam dén doi séng cia ngudi lao dong;

Tich cuc doéng goép cho Ngén sach nha nudc thong qua viéc ndp day du
nghia vu thué, tién hanh ké khai va ndp du, kip thoi cac loai thué, phi tai
nguyén, mdi truong va bao vé moi truong va sy phat trién chung cia dia
phuong, khu vye.

Cacruiro

20 A g A o P
5.1. Riiiro vé kinh té vi mo

Trang 11
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Trong nam 2017, v6i su kién dinh va quyet tdm cua Chinh phu trong viéc tao lap
moi truong kinh doanh théng thoang va minh bach, cung voi cac nd luc hd tro doanh
nghiép, dac biét 1a doanh nghiép hoat dong trong cac nganh nghé linh vuc wu tién,

doanh nghiép nho va vira da tao nén nhimg két qua 4n tuong trong bire tranh kinh té vi

md ndm 2017 véi viée dat va vuot 13 chi tiéu ké hoach dé ra.

Téang truéng GDP dat 6,81% tap trung chi yéu tir linh vuc cong nghiép va dich
vy, ti 1é lam phat 3,53%; Tong kim ngach xuit nhap khiu dat trén 400 ti USD; Vén
dau tu truc tiép nudc ngoai (FDI) ddng ky méi, bd sung udc dat 29,7 ty USD tang
44.2%, von thyc hién dat 17,5 ty USD tang 10,8%; Thu nhép binh quén du nguoi dat
2.385 USD, tang 7,67%.

Tuy véy, van c6 nhimg rii ro tiém tang trong nén kinh t&. Chinh séch tai khéa
ludn trong trang thai cing thang. Thu ngén séch c6 su sut giam do viéc cit giam nhiéu
loai thué nhap khdu do Viét Nam gia nhdp cac Hiép dinh thuong mai tu do, viée co
cau lai bd may hanh chinh con chua triét dé khién cho du dia dau tu va cac du an trong
diém qudc gia gip nhiéu kho khan, gdy can trd va han ché sy phat trién ctia nén kinh
té. Bén canh d6, von déu tu va linh vuc bat dong san dang ting cao (dén tir ca khu vuc
trong nude va von FDI) ciing gdy ra nhiing lo ngai vé ting trudng noéng.

5.2. Riii ro vé ty gid

Trong nam 2017, vé&i viée tiép tuc ap dung co ché ti gia trung tdm cia NHNN,
thdng du thuong mai va cac dong von ngoai chay vao Viét Nam di tac dong tich cuc,
gitr on dinh ty gia USD/VND, g6p phan cho cac hoat dong thuong mai xuat nhap khiu
cua Cong ty thudn loi hon. Tuy vdy nam 2018 c6 thé s& gip nhimg ap luc ting ti gia,
chii yéu dén tir ké hoach tang 1di suat co ban ciia Fed va cac bat 6n trong thuong-mai
quoc té, doi hoi Cong ty phai c6 su than trong va tinh toan ki ludng, sir dung céc cong
cu phong ngira rii ro phu hgp.

5.3. Ruii ro vé ldai suat

Voi dic thu hoat dong can von ddu tu 16n, van dé 1ai suét ludn duge Cong ty
quan tam va theo doi sat sao, kiém soat ki ludng trong viéc str dung don by tai chinh.
Pic biét voi linh vue kinh doanh bat dong san, 1a nganh han ché dau tu cta cac ngan
hang ciing khién 4p lyc vé chi phi tai chinh gia tang.

5.4. Ruii ro vé phdp lugt

Moi hoat dong kinh doanh cua Cdng ty chiu su diéu chinh ctia cac vin ban phap
ludt hién hanh nhu Luat Doanh nghiép, Luét Chimg khoéan, Luét Thué thu nhap doanh
nghiép, Luat thué thu nhap c4 nhan... Luat va cac van ban dudi luat quy dinh vé cac
van dé nay con dang trong qué trinh sira d6i, bd sung dé dong bd voi su thay déi cua
Luét Dan su va Luét Hinh su. Diéu nay s& anh hudng dén tinh hinh hoat dong kinh

Trang 12
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doanh va giao dich ¢b phiéu cta Cong ty D%ic biét, cac quy dinh lién quan dén quan tri
Cong ty dai chung va cong tac cong bd thong tin dai chiing déu duoc cdp nhat va thay
dbi lién tuc.

Dé giam thiéu rui ro nay, Cong ty da sur di,mg cac dich vu tu van phap luét va cé
cac bo phan thuong xuyén cap nhat thong tin, td chie cac budi hop nhim phd bién cac
van ban phap luat mai tdi timg bd phan va can bd nhan vién.

5.5. Riii ro vé dic thit nganh

Bén canh ap luc canh tranh giit ving vj thé trén thi truong, Cong ty con dbi dién
V01 cac rui ro mang tinh déc thu ciia nganh kinh doanh bét dong san.

Trude hét 1a rii ro vé kha né’mg huy dong va sir dung von. Cac du an bét dong san
ludn can cé lugng von dau tu rat 1n. Hién tai, Cong ty dang trong giai doan dau trién
khai nhiéu du 4n trong diém, vi vy dé huy dong duoc ngudn von 16n tir thi truong
cling nhu vén vay ciing khéng it khé khan, gdy anh hudng nhat dinh t6i ké hoach cia
cac du an. Viéc huy dong va sir dung von phai duge tinh toan rét ki ludng dé tranh rui
ro mét thanh khoan cho céc hoat dong ctia Cong ty cling nhu phai dam béo hiéu qua
dau tu.

Trong qua trinh thuc hién xay dyng céc du 4n, rii ro gdp phai do la phai dam
bam tién do va an toan trong thi cong cong trinh. Cung védi d6 1a su bién dong cua gia
nguyén vt liéu dau vao cling la yéu t6 quan trong anh hudng téi su thanh cong cua
cac du 4n. Dé dam bao hoat dong xdy dung cac du an duoc hidu qua, an toan, ding
tién do va kiém soat chi phi, Céng ty ludn thanh 1ap cc ban quan Iy cho mdi dy an,
voi doi ngli du nang luc, trinh d9, kinh nghiém, luén chu trong, sdu sat tién do thuc
hién dé kiém soat trudc nhimg yéu t6 rii ro va dua ra cac bién phéap khic phuc' kip
thoi.

5.6. Ruiiiro khdc

M5t s6 rii ro mang tinh bat kha khang it ¢6 kha nang xay ra nhung néu xay ra sé
c6 tac dong dén tinh hinh kinh doanh cia Cong ty nhu cac hién tugng thién tai (bdo
lut, dong dat,... ), rii ro mang tinh dia chinh tri.

1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2017
1. Tinh hinh hoat djng san xuét kinh doanh

Theo s6 liéu BCTC hop nhat ndm 2017 da kiém toan, Cong ty CP Viét Tién Son
Dia 6c da dat duoc két qua kinh doanh nhu sau:

> Quy md tong tai san dat 369.686 triéu déng.

Trang 13
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Doanh thu thuan dat 244.739 triéu dong, tang rong 81.017 triéu dong, tuong

duong ting manh 49.48% so véi nim 2016. Loi nhuan sau thué dat 22.254 triéu
dong, tang rong 6.901 triéu dong, tuong duong ting 44,95% so v&i nam 2016.

\4

> Trong béi canh gap nhiéu khé khan vé thi truong hoat dong ciing nhur viéc trién
khai, hoan thién cac dy an bat dong san nhung Cong ty da c6 su nd lyuc rat 16n dé
dat dugc sy phat trién tuong doi tot vé hiéu qua kinh doanh.

2. To chire va nhén sy
2.1. Danh sich Ban Tong gidm dbc

< Ban Téng Giam déc cia Cong ty bao gdm 03 thanh vién, gém 01 Téng Giam déc
va 02 Phé Téng Giam déc, thuc hién céc hoat dong diéu hanh san xuét kinh

doanh hang ngay ctia Cong ty.

% Danh sach Ban Tong Giam déc cia Céng ty nhu sau: I?
s L ae s I
S
| 1| Truong Thanh Son | Téng Giam dbc ‘
2 | Nguyén Minh X6 | Phé Téng Giam déc :

3 | Nguyén Tun Anh | Phé Téng Giém déc kiém Ké todn trudng
> Ong Truong Thanh Son — Téng gism déc: ,
Ho tén: TRUONG THANH SON |
Ngay thang nim sinh: 03/11/1966 , !
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té |

N Vgt Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Téng Giam
ucyv 1€N nay: ¢ -
e ddc Cong ty cb phan Viét Tién Son Dia éc

Chire vu dang nim gitr tai t& Thanh vién Hoi dong quan tri, Phé Giam déc
chirc khac: Cong ty c6 phan Viét Tién Son.

Qua trinh cong tac:

- Tirthang 01/1988 dén thang Nhan vién ké hoach Téng Céng ty xuét nhap khéu
03/1993 va dau tu tinh Hai Hung

- Tirthang 03/1993 dén thang Nhan vién ké hoach S& Thuong mai tinh Hai
05/1993 Hung

- Tirthang 05/1993 dén thang  Truéng Phong td chie Hanh chinh Cong ty
06/1997 Thuong mai dich vu Hai Hung phia Nam

Trang 14
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- Tir thang 06/1997 dén thang
08/2000

- Tir thang 08/2000 dén thang
09/2003

- Tir thang 09/2003 dén thang
05/2005

- Théang 04/2005 dén Nay

- Tir thang 04/2011 dén thang
12/2016

- Tir thang 04/2010 dén thang
01/2017

- Tir thang 02/2017 dén Nay

S6 luong ¢6 phiéu dang ndm
gilr:

- So hitu ca nhan

- Duoc uy quyén dai dién

S6 lugng ¢b phiéu dang nim
giir cua nhirg nguoi lién quan:

e Bio cdo thwdng nién 2017
Nhén vién xuat nhdp khau Cong ty trach nhiém
hiru han Ford Viét Nam

Truong phong Vit tu Cong ty trach nhiém hiru
han Ford Viét Nam

Giam déc Bo phan cung tmg Cong ty trach nhiém
hiru han Ford Viét Nam

Thanh vién HPQT kiém Phé Giam dbc Cong ty
1 !‘\ ‘A A
c0 phan Viét Tién Son

Thanh vién HDQT kiém Pho Giam doc Cong ty
¢b phan Hong Hung

Thanh vién HDQT kiém Giam doc Cong ty co
phan Viét Tién Son Pia Oc

Thanh vién HPQT kiém Tong Giam dc Cong ty
c¢d phan Viét Tién Son Dia Oc

1.250.000 cb phiéu (Ty 1& ndm giir 10,00 %)

1.250.000 c6 phiéu (Ty 1é ndm giit 10,00 %)
0 cé phiéu

Khong

»  Ong Nguyén Minh X6 — Ph6 Tong gidm doc:

Ho tén:
Ngay thang nam sinh:

Trinh d chuyén mon:
Chirc vu hién nay:

Chuc vu dang nam gilr tai td
chirc khac:

Qua trinh cong tac:

- Théang 10 nam 1980 dén
thang 10 nam 1985

- Thang 01 nim 1985 dén
thang 12 nam 2010

NGUYEN MINH XO
13/06/1959
Trung cép co dién

Pho Tong Giam doc Cong ty CO phan Viét Tién
Son Pia Oc

Giam d6c Cong ty C6 phan Van Xuén

Trung déi truémg Pai d6i 10, Trung doan 11, Su
doan 319, B Quoc Phong

Kinh doanh tai Pha Lai, TX. Chi Linh, tinh Hai
Duong

Trang 15
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Vi tevo ngtla i b nsv ng Béo céo thuwong nién 2017
- - Thang 01 ndm 2011 dén Ifh(’) Giam doc Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dia
B thang 01/2017 Oc
E - Thang 02 nam 2017 dén Nay Ph6 Tong Giam doc Cong ty C6 phan Viét Tién
- Son Bia Oc
E S6 luong cd phiéu dang ndm 225.000 c6 phiéu (Ty 1é nim gitr 1,80 %)
- gilr:
- Trong do:
7 - So hitu cd nhdn 225.000 ¢6 phiéu (Ty Ié ndm giir 1,80 %)
- - Puoc uy quyén dai dién 0 c6 phiéu
1 S6 lugng cd phiéu dang nim Khong
E giir cia nhitng ngudi lién quan:
- = y
»  Ong Nguyén Tuéin Anh — Ph6 Tong giam ddc kiém Ké toan trwéng: 2
= Sy b
L Ho tén: NGUYEN TUAN ANH \
L 1 Trinh d¢ chuyén mén: Ctr nhén kinh té - Hoc vién Tai Chinh ‘,
- Thanh vién Hoi ddng quén tri kiém Phé Téng Giam
Chirc vu hién nay: doc, Ké toan truong Cong ty, Nguoi cong bd '
Thong tin cua Cong ty
e |
Chirc vu dang nam gir tai to Chi tich HPQT Coéng ty C6 phan Smart Wood L
chure khac: Viét Nam \
Qua trinh cong tac:
p——
" - Tir thang 04/2005 dén TR 2 S PR
théng 03/2010 Pho phong ke toan Cong ty c6 phan Viét Tién Son
. - Tir thang 04/2010 dén Pho Giam doc Cong ty kiém Ké toan truéng Cong
thang 01/2017 ty c0 phan Viét Tién Son Dia Oc
. s % Thanh vién HPQT kiém Phé Téng giam doc, Ké
- Tirthing 02/2017 dennay . s truting Cong ty o phin Viét Tién Son Dia Oc
. - Thang 03 nim 2016 dén Chu tich HPQT Cong ty ¢6 phan Smart Wood Viét
nay Nam
A A < A %
= :i"ﬁ!“""g cO phicu dangndm 5 46 o8 phibu (T 1 ném gitt 4,00%)
= Trong do:
- S6 hitu cd nhdn 500.000 c6 phiéu (Ty 1¢ ndm giit 4,00%)
A - Pugc uy quyén dai dién 0 c6 phiéu

< Nhimg thay d6i trong Ban diéu hanh: Khong c6
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2.2. Co ciu nhén sw

Tai thoi diém 31/12/2017 1a 37 ngudi (Khong tinh sé lag dong tai cac Cong ty con)

Phan loai lao dong S6 lwong (nguwoi) Ty 1€ (%)
1 | Phéan theo gi6i tinh K o 100,00
Nam 27 72,97
Nir 10 27,03
2 | Phén theo hop ddng lao djng 37 100,00
Hop dong mua vu (dudi 3 thang) 0 0,00
Hop dong tir 3 — 12 théng 0 0,00
Hop dong tir 1 — 3 ndm 0 0,00
Hop ddng vo thoi han 37 100,00
3 | Phén theo trinh d§ lao djng 37 100,00
Trinh d6 Dai hoc va trén Pai hoc 26 70,27
Trinh d6 Cao dang va Trung cap 6 16,22
Trinh d6 pho thong 5 13,51
Tong chng 37 100,00

% Chinh sach d6i v&i ngudi lao dong

- Cong ty ludn quan tim dén doi sdng cua ngudi lao dong, thuc hién day du vé
BHXH, BHYT, BHTN... khuyén khich ngudi lao dong hoc tap nang cao trinh do
chuyén moén, hiéu biét vé xa hoi, tao diéu kién cho nguoi lao dong tham gia hoat
dong thé thao, van hoa vin nghé... ;

- Cong ty da giai quyét viéc lam cho lao dong v&i mire thu nhap 6n dinh, thuc hién
tot cac ché do chinh sach Nha nuée quy dinh ddi voi ngudi lao dong va dong gop
d4ng ké vao ngan sach Nha nudc;

- Chinh sach dao tao ngudn nhén luc: Vi phuong chdm nhan luc 1a ngudn luc
quan trong nhat tao nén thanh cong cho cong ty, Cong ty ludn chu trong dén viéc
phét trién ngudn nhén luc véi cac chinh sach dao tao, tuyén dung ngudi tai nhim
chon duoc nhig c4 nhan tot nhét cling nhu xay dung dugc mot tap thé vimg
manh. Khuyén khich viéc tham gia hoc tdp cac 1dp hoc, khoa hoc do céc truong
dao tao;

Trang 17
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trong nam 2017
Dy én Khu dén cir phia Dong duong Yét Kieu — TX Chi Linh, tinh Hai Duwong
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Du 4n v6i tong murc von dau tu 214 ty dong, quy mod gan 20 ha bao gém 1.101 16

dat dugc thiét ké dong bd vdi cac thanh phan: Nha tré, khu dich vu thuong mai, khu
van phong, khu bé canh cay xanh. Pugc Cong ty thuc hién tir ndm 2011, dén nay Cong
ty da hoan thién cac hang muc ha tang, c6 343 16 d4t da ky hop dong gop von chuyén
nhugng QSD dét va ha tng, va 399 16 d4t da ky hop ddng vay vén tinh dén thei didm
30/11/2017. Dy kién dur 4n s& hoan thanh va dugc cap sé dé trong nam 2018,

Trong nam 2018, Cong ty s& hoan thién dau tu ha tang va chuyén nhugng quyén
sir dung dét, sau d6 ban giao lai chinh quyén trong nim 2019.

b.  Du dn Khu ddan cu phia Déng dwong Tran Hung Dao, TX. Chi Linh, tinh Hai
Duong (Déi tén tir Dy 4n Khu dén cu San Golf thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong)

Nga ba Sao o

ey M s

NNV

San Golf Chi Linh ]
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Du an Khu dén cu phia Pong dudng Tran Hung Pao nim tai vi tri khu vue doi
Co gi6i thube phuong Sao D6, trung tim thi xa Chi Linh c6 tong dién tich lap quy
hoach hon 8.9 ha, tong mirc dau tu dy kién 111 ty dong, déap {mg nhu cdu sinh song
cua khoang 1.100 cu dan.

Trong nam 2017, Cong ty nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét cho du an va da
duoc Uy ban nhén dan tinh Hai Duong phé duyét theo quyét dinh s6 3846/QP-UBND
ngay 11/12/2017, vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dyng Khu déan cu phia
Dong duong Tran Hung Pao, phudng Sao D6, thi xa Chi Linh, ty 1& 1/500.

3
i.— Du kién hoan thanh Iya chon nha diu tu thyc hién du an trong quy 111/2018, dén

=X bu GPMB quy IV/2018, khéi cong quy 1/2019, hoan thién dau tu ha tang va chuyén
nhuong quyén sir dung dét quy 1V/2020.

] - T 0 TR CER 0 PR e e
«
v

F
1

Dén thoi diém phat hanh bao cdo thuong nién, UBND tinh Hai Duong da cé
Quyét dinh sb 673/Qb-UBND, vv phé duyét danh muc du 4n diu tir c6 sir dung dat
cdng bé lya chon Nha dau tu trén dia ban tinh Hai Duong nim 2018 dot 1 va Quyét
dinh s6 196/QD-UBND ky ngay 05/03/2018 cua UBND thi xd Chi Linh, vv thanh lap
Hoi dong bdi thuong, hd tro tai dinh cur GPMB Du 4n déu tu xdy dung Khu déan cu
phia Pong duong Tran Hung Dao, phuong Sao Do, thi xd Chi Linh. Vin ban s
845/UBND-VP ngay 26/3/2018 ctia UBND tinh Hai Duong vé viéc 4p dung so tuyén
trong nudc lya chon nha dau tu thuc hién dw an Khu dén cu phia Dong duong Trédn
Hung Dao, phuong Sao D6, thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong.

» A

e

¢.  Dudn Con Son Resort — TX. Chi Linh, tinh Hai Duong
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Du 4n Con Son Resort 1a mdt trong cac du an trong diém cia Cong ty cd phan
Viét Tién Son Dia 6c trong chién luge phat trién kinh doanh bat dong san bén vimg.
Vi quy md hon 90 ha bao gdm céac khu rimg sinh thai bao ton; quan thé khach san va
nha hang 4 sao; trung tdm hoi nghi voi st chira 1.000 ngudi; cac to hop thé thao nhu
san tap golf, bé boi va cac hoat dong thé thao, vui choi ngoai troi khac; khu nghi
dudmg va chim soc sirc khée; hé thong cong vién. hoa va cdy xanh, sudi, ho; cac khu
biét thu nghi dudmg cé quy md tir hon 300 m2 dén hon 1.000 m2.

T6ng murc dau tu giai doan co s¢ ha t?mg du an: 550 ty déng, du kién trién khai
cac du an thanh phan cua toan bd Du an khoang 2.000 ty dong.

Dén thoi diém phat hanh Béo cdo thuong nién, ngay 13/02/2018 UBND tinh Hai
Duong cé Quyét dinh s6: 695/QD-UBND, v/v chip thuan dau tu Dy 4an Khu Cén Son
Resort, phuong Cong Hoa, thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong. Ngay 05/03/2018 Uy ban
nhan dan thi xa Chi Linh da c6 Quyét dinh s6 197/QD-UBND , vv thanh lap Hoi dong
bdi thuong, hd trg tai dinh cu GPMB Dy 4n déu tu xdy dung Khu Con Son Resort,
phudng Cong Hoa, thi xa Chi Linh, Hai Duong.

Du kién Dy an Con Son Resort dugc khai cong xdy dung trong nam 2018, bét
dau mang lai doanh thu vao nam 2019,

d.  Duw an Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién — TX. Chi Linh, tinh Hai Duong

Trang 21
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Codng vién nghia trang Hoa Lac Vién la md hinh nghia trang theo hinh thirc xa
héi hoa dau tién cia tinh Hai Duong, g6p phan dam bao céac tiéu chi do thi vin minh,
hién dai, nang cép thi xd Chi Linh lén thanh ph6 trude nam 2020.

Ngay 15/5/2017, Uy ban nhan dan tinh Hai Duong da ban hanh quyét dinh sb
1508/QD-UBND vé viéc phé duyét quy hoach diéu chinh chi tiét xdy dung Cong vién
nghia trang Hoa Lac Vién va nghia trang phuong Sao DP9, thi xa Chi Linh, ty 1& 1/500.

Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién theo d6 4n quy hoach dwoc duyét ¢6 dién tich
khoang 20 ha, tong mirc du tu du kién khoang 200 ty ddng, dong thdi cho phép mé

Trang 22
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rong Ién dén gan 100 ha. Khu virc quy hoach dur an nidm trén khu ddi nti thude dia ban
hai phuong Chi Minh va Sao Do, thi xa Chi Linh. Dy 4n Cong vién nghia trang Hoa
Lac Vién la mot trong cac dy én thuc hién chuyén déi chién luoc ddu tr kinh doanh
bat dong san huéng t6i kinh doanh bén vimg cuia Cong ty.

Ngay 07/06/2017, Céong ty CP Viét Tién Son Dia 6c va Cong ty CP Piu tu Xay
dung Thién Die, don vi hoat ddng trong linh vuc dau tur xdy dung dic biét la xay dung
hé thong Céng vién nghia trang trong ca nudc, o chirc budi lam viée vé hop tac trién
khai du an véi muc tiéu 1a dua Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién vao chudi gi4 tri
cua He théng Cong vién nghia trang Thién Dirc, mang séc thai sang trong,

hién dai tao
nén mét cong vién mang tinh hoa ngudi Viét,

Du kién dy 4n Cong vién Nghia trang Hoa Lac Vién sé& trién khai trong nam 2018
va di vao hoat dong trong nam 2019.

e.

Due dn Toa nha cho thué cao cdp tai phuedng Viét Hoa, TP. Hai Duong (Do Cong
tv Cé phan Hong Hung — Cong ty con lam chii déu tr dw dn)

KHU CHUNG CU VA BIET
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Du an Toa nha cho thué cao cédp la du 4n nim trong Khu déan cu Viét Hoa, TP.
Hai Duong do Cong ty CP Hong Hung (Cong ty con) lam chu dau tu, voi quy md xdy
dung 13 ting, 165 can ho, phuc vu nhu cdu nha & cia cic Chuyén gia va lao dong
nude ngoai dang 1am viéc trén dia ban Thanh phé Hai Duong va cac khu vuc 1an cén.

.

%  Trong nim 2017, Cong ty da hoan tat cac budc hoan thién thi tuc phéap ly theo
quy dinh hién hanh nhu mat bang, hd so phép ly khu dat, danh gia tic dong moi
truong, thAm duyét phuong 4n phong chay chira chay, gidy phép xdy dung
(Quyét dinh s6 1529/0P-UBND ngay 27/06/2017 cia UBND than phé Hai
Duong, Vv Phé duyét diéu chinh cuc bg 02 16 ddt OTM-1 va OTM-2 thuéc Quy
hoach chi tiét Khu chung cu va biét thuc cao ccfp tai P. Viét Hoa, TP. Hai
Duong; Gidy Chimg nhdn Quyén sir dung dat Quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gc'fn lién véi dat ma so CI 567748 dwoc UBND tinh Hai Duong chimg nhan
ngay 14/08/2017; Gidy phép xdy dung sé 79/GPXD-SXD do Sé Xdy dung tinh
Hai Duong cdp ngay 30/11/2017). Dy kién du 4n Toa nha cho thué cao cép s&
duoc khoi cong quy 02/2018 hoan thanh va dua vao khai thac quy 02/2019.
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J. Hoan thién nha may va ddy chuyén san xudt Péng Nam Dugc — Thw pham chire

nang (Cong ty CP Déng Nam Dugc Nguyén Thiéu.— Cong ty con Chu dau tu)

Nha may san xuét DBong nam duge cia Cong ty CP Dong Nam duoc Nguyén
Thi¢u (Cong ty con) da duoc xady dung va hoan thién trong ndm 2017 véi téng mirc

dau tu giai doan 1 hon 60 ty dong, dién tich xdy dyng Nha may so 1 1a 15.337,5 m2, f
muc tiéu cung cdp cac san phdm Dugc pham chire néang theo cong thirc gia truyén trén !
day chuyén cong nghiép hién dai. Trong nim 2017, Cong ty da hoan thién lap dit 5 “ﬂ
ddy chuyén san xuét va hoan thién céc cong doan chay thir, san xuét thir. Coéng ty da ;.l'
duoc Chi cuc An toan, vé sinh thuc pham tinh Thai Binh danh gia cao viée bo tri day S

chuyén san xuét cia Cong ty rét khoa hoc, khép kin, dam bao nguyén tic vé sinh, an
toan thue pham va sat vai tiéu chudn GMP, tiéu chuin cao nhét trong san xuat nganh
dugc pham. Ngay 25/8/2017 Cuc an toan thye phdm — By Y té da cap gidy chimg nhén
Cong ty CP Bong Nam Duoc Nguyén Thiéu 1 co s& di didu kién an toan thyc pham.

Trang 25
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Dén thoi diém phat hanh Béo cdo thuong nién, Nha may Dong Nam Dugc da san
xuat thanh cdng 04 san pham dau tién 1a: “Hoan Duong Ong Thiéu; Kién Cét Ong
Thi¢u; Trang Vi Ong Thiéu; Tra Hoe Ong Thiéu”, tht ca céc san pham trén da duoc
Cuc an toan thyc pham — Bo Y té cap Gidy chimg nhén phu hop quy dinh an toan thuc
pham theo quy dinh hién hanh dé san phim duoc phan phdi rong rai trén thi truong
trong va ngoai nudec.

3.2. Tinh hinh hogt dpng ciia cdc Céng ty con nam 2017

S6 liéu vé tinh hinh hoat dong kinh doanh cta céc Cong ty con trong nim 2017
theo BCTC di kiém toan:

Don vj tinh: triéu VND

Cong ty CP

= i Cong ty CP Cong ty CP

- Il6nu Hung Viét Tam Doanh I)\O::i‘%:‘I'?;.;‘lilg:':.c
|. Tong gia tri tai san 52.039 90.440 38.701
2. Von chu sé hitu 22.709 59.386 38.312
3. Doanh thu thuan 21.887 87.272 12.508
ﬁbalt‘g%n“gh;‘ii“h g(‘)‘;’; = 5.846 13.750 3.289
5. Lgi nhuén khac (20) - (504)
6. Loi nhuan trudce thué 5.826 13.750 2.875
7. Loi nhuan sau thué 4.661 11.000 2.228

4.  Tinh hinh tai chinh
a.  Tinh hinh tai chinh (theo BCTC hop nhat da kiém todn nim 201 7)
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|. Tong gid tri tai san

2. Doanh thu thuén

3. Lgi nhuén hoat dong kinh doanh
4. Loi nhuan khac

5. Loi nhuan trude thué

6. Loi nhuan sau thué

7. Ty 1& loi nhudn tra c6 tirc

Chi tiéu

Béo cio thwong nién 2017
Don vi tinh: triéu VND

% tang/

Nam 2016 Nam 2017 e
369.922 369.686 (0,06)
163.722 244.739 49.48

19.291 29.113 50,91
(34) (1.176)

19.257 27.936 45,07

15.353 22.256 44,96
10% | Dukién 10% 0

b.

Cédc chi tiéu tai chinh chit yéu (theo BCTC hop nhdt da kiém todn 2017)

Cac chi tiéu

Nam 2016 Nam 2017 Ghi cha
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn
+  Hé sb thanh toan ngén han:
(TSLD/N¢ ngdn han) 2,17 099| Lan
+ Hé s6 thanh toan nhanh:
(TSLD - Hang tén kho/No ngdn 1,68 0,82 Lan
han)
2. Chi tiéu vé co cdu von
+  Hé s6 No/Tong tai san 0,57 0,55 Lan '
+  Hé s6 Ng/Vén chi sd hitu 1,35 1,23| Lan
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong ql,Jay hang ton kho: ‘ 8.46 8.02 Vong
(Gia von hang ban/Hang ton kho
binh quan)
+  Vong quay tong tai san
—- 0,51 V¢
(Doanh thu thuan/Tong tai san) ’ i Ehe
4. Chi tiéu vé kha ndng sinh loi
+  Héso Loi nhuén sau thué/Doanh 9.38 9.09 %
thu thuan
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chu ]
P 9,76 13.40 Yo
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+  Hé s Loi nhuan sau thué/Tong tai
{ - 477 602| %
4+ Hé s6 Loi nhuén tur hgat dong kinh
% doanh/Doanh thu thuan 11.78 11.90 %
% 5. Co ciu cb dong, thay ddi von dau tir ciia chii s& hiru
5.1. Cé phan va co ciu co dong
{ a. Co phan:
k - Téng s cb phan dang luu hanh: 12.500.000 (Mui hai triéu nim tram nghin) c6
phan.

- Meénh gia cb phan: 10.000 déng/cd phan.
- Loai c6 phan: ¢d phan pho thong.
b. Co cdu cé dong:

Co céu cd dong tai thoi diém 31/12/2017

SH S6 lwong sé ey o
e Gia tri theo Iy I¢

Nhom ¢o dong luwgng hiru (¢o

X . ménh gia (dong) (%)
co dong phi¢u) =

A
1 Cb dong trong nwéc 132 12.500.000 125.000.000.000 100,00 ::
T6 chirc 2 500.000 5.000.000.000 4,00 :’
Ca nhén 130 12.000.000 120.000.000.000 96,00 AI
- 2 Cbd dong nwéc ngoai 0 0 0 0 1
T chire 0 0 0 0
Cé nhén 0 0 0 0
3 Co phiéu quy 0 0 0 0
Tong cong 132 12.500.000 125.000.000.000 100,00

Co céiu s& hiru ¢d phan tai thoi diém 31/12/2017

So SO luwgng so Gia tri theo

Nhom ¢6 dong lwong ¢o hiru (¢o ménh gia
dong phic¢u) (dong)

1 8 dbng s hitu >= 2 4.875.000  48.750.000.000 39,00
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5% ¢6 phan
C6 dong sé hiru '
2 dwéi 5% cb phﬁn 130 7..625.000 76.250.000.000 61,00
Téng cong 132 12.500.000 125.000.000.000 100,00

5.2. Tinh hinh thay déi vén dau twr ciia chi sé hiru:

Trong ndm 2017, Cong ty khong c6 su thay d6i vé vén chi sé hiru.
5.3. Giao djch cé phiéu quy:

Trong ndm 2017, Cong ty khong thuc hién giao dich c6 phiéu quy.
5.4. Cdc chirng khodn khdc:

Khéng cé.
6.  Tic dong dén mdi trudng va cc hoat dng xa hdi ciia Cong ty
6.1. Tdc dpng dén méi truomg

Cong ty ludn nd luc bién nhan thirc vé bao v€ moi truong thanh y thue ty giac va
hanh dong cu thé & timg don vi, phong ban nhu: tiét kién dién nudc, tit cac thiét bi
dién khi roi khéi co quan, han ché téi da viéc sir dung tai nilon, sir dung tai nguyén
nudc tiét kiém va hiéu qua, thuong xuyén lam vé sinh méi truong cho khu vuc lam
viéc va xung quanh try s¢ cong ty, thu gom va virt rac tai ding noi quy dinh,... dam

bao moi truong lam vigc ludn xanh, sach, dep. Cong ty chu trong 1ap bao cao DTM va
tudn thu tot cac quy dinh theo DTM trong qua trinh trién khai thuc hién céac dy an.

6.2. Chinh sdch lién quan dén nguwoi lao dpng

Cong ty ludn chu trong cong tac tuyén dung va dao tao dé dap uimg nhu cdu cong
viéc ngay cang cao. Chinh sach luong thudng duoc tinh toan phu hop dua trén ning
Iuc cia mdi nhan vién. Hang ndm, Céng ty ludn Iwa chon cac lao dong tién tién, xudt
sic tiéu bidu dé trao thuéng dong vién. Co s& vat chat phuc vu cho cong viéc duoc
trang bi ddy du va dap (mg t6t nhu ciu cta nguoi lao dong.

Cong tac thdm héi hiéu hi ludn duoc Cong doan cong ty quan tdm. Céc ché do
huu tri, thai san, nghi 6m.,... duoc thuce hién day du theo quy dinh.

Ngoai ra, Cong ty con t chire cac dot tham quan, du lich dé ngudi lao dong dugc
thu gidn tai tao sirc lao dong, tao khong khi vui vé va ting su gén két gilra cac nhan
vién, td chirc cac chuong trinh thé duc, thé thao giao luu véi cac don vi trong khu vue.

6.3. Cic hoat djpng xa hi ciia Cong ty

Cac hoat dong xa héi, tir thién duge ban lanh dao Cong ty quan tdm va thuong
xuyén td chirc trong sudt théi gian hoat dong nhur: cac hoat dong dén on, dap nghia cac
Trang 29
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anh hung liét si, phung dudng me Vlet Nam anh hung, cac hoat dong tir thién cho cac

nan nhan chét doc da cam, cac ho gia dinh nghéo,... Pdy la cac hoat dong thiét thuc
thé hién tinh than va trach nhiém cao véi cong dong, gop phan xay dung xa hoi tot.

III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
1. Pianh gia két qua hoat ddng san xuat kinh doanh

Nén kinh té trong nam 2017 cua Viét Nam c6 nhiéu khéi sic d tao ra co hoi tét
cho cac doanh nghiép phat trién & hau khip moi linh vuc kinh doanh. Thu tuc hanh
chinh da phan nao dugc giam nhe va hd tro tot cho cac doanh nghiép, tuy nhién céc
rao can mai trong thuong mai va cac quy dinh phap ludt ngay moét hoan thién dat ra
yéu cau hoat dong ngay cang chuyén nghiép hon d6i véi mdi doanh nghiép.

Trong nam 2017, Cong ty CP Viét Tién Son Dia dc da thuc hién ra soat, diéu
chinh chi tiéu ké hoach kinh doanh dit ra tai Pai hoi d6ng co dong thuong nién theo
Nghi quyét cudc hop HPQT Céng ty quy I11/2017. Cu thé nhu sau:

- Giam chi tiéu doanh thu va lgi nhuén cta Cong ty CP Viét Tam Doanh, do viéc
thuc hién ké hoach ting von Piéu 1€ ctia Cong ty CP Viét Tién Son Dia 6c khong
dat dugc theo tién do nén khong di ngudn von cung tmg cho hoat dong Nhap
khau thiét bi, may moc cong trinh (Viéc khong tang von dugc theo tién dé do anh
hudng cia viée niém yét cd phiéu cia Cong ty CP Viét Tién Son Dia 6¢ khong
theo tién do du kién);

- Giam chi ti€éu doanh thu va lgi nhuan cia mang kinh doanh bat dong san la do
th tuc giai phong mit bing ciia Dy 4n dan cu phia Pong duong Yét Kiéu, TX.
Chi Linh chwra xong, nén thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat bi cham lai;

- Giam chi tiéu doanh thu va lgi nhu@n cia mang khai thac tdn thu khoang san
Cong ty CP Viét Tién Son Pia oc 1a do thu tuc giai phong mit bing ctia Du 4n
dan cu phia Pong dudng Yét Kiéu, TX. Chi Linh chua xong, nén chua trién khai
duogc viéc tan thu khoang san;

- Giam chi tiéu doanh thu va lgi nhuan ctia mang kinh doanh bat dong san Cong ty
CP Hong Hung, do nhu cau x4y dung nha & ciia Khach hang giam theo tinh hinh
chung ctia Thi truong bat dong san lam giam tién d6 chuyén nhuong nha dat;

- Tuy nhién theo K& hoach nam 2017 dé ra la khong dat dugc, nhung xét trén goc
d tang trudng thi moi chi tiéu doanh thu va lgi nhuan déu cao hon nam 2016.

Tir nhitng nguyén nhén trén ddy HPQT Cong ty da thong qua viéc diéu chinh Ké
hoach hoat dong san xuat kinh doanh nam 2017 ctia Cong ty CP Viét Tién Son
Dia dc, két qua kinh doanh hop nhat nhu sau:
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Don vi: triéu dong

Ké hoach K¢é hoach S6 lidu dat - g
Chi tiéu cua DHDCD  cua HDQT dwoe nam "'“,”"'“ i
23/02/2017 di¢u chinh 2017 ké hoach
I Tong tai san 480.000 350.000 371.167 106,05%
2 Vondiéulé 250.000 125.000 125.000 0%
3 Téng doanh thu 350.000 230.000 244739 106,41%
Loi nhuian sau o
4 thué TNDN 30.500 22.000 22.254 101,15%
5  Tylécdtirc 10% 10% Dukién 10% 100%
/
2. Tinh hinh tai chinh b
*
a.  Tinh hinh tai san: §

Quy md tong tai san cia Cong ty trong nam 2017 khéng c6 thay déi nhiéu véi
nam trude. Tai thoi diém 31/12/2017, tdng tai san dat 369.686 triéu ddng.

Tai san ngin han dat 133.036 triéu dong, ting 8.336 triéu dong, tuong duong
ting 6,68% so vdi ndm 2016. Trong d6 c6 2 khoan muyc bién dong manh. Khoan muc !
tién va tuong duong tién giam 89,74% xudng con 1.496 triéu ddng. Cac khoan phai
thu ngén han ting 36,12% 1én 101.421 triéu dong, chi yéu la tir hoat dong thuong mai I
ctia CTCP Viét Tam Doanh. 1

Tai san dai han dat 236.650 triéu dong. Cac khoan muc chi tiét khong co nhiéu 3
bién dong.
b.  Tinh hinh no phai tra:

No phai tra ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2017 dat 203.573 triéu dong, giam
9.036 triéu dong, tuong duong giam 4.25 % so v&i nam 2016.

No ngin han ting manh 133,10%, tir 57.548 triéu dong nam 2016 1én 134.142
triéu dong nam 2017. Chu yéu la béi khoan muc Vay va ng thué tai chinh ngin han
ting manh 85.085 triéu dong do khoan myc Vay va ng thué tai chinh dai han thei diém
01/01/2017 s& dén han trong nam 2018 va dugc chuyén sang ng ngin han vao thoi
diém 31/12/2017.

No¢ dai han giam tuong {mg 55,22%, tir 155.061 triéu dong xudng con 69.429
triéu dong.

3. Nhirng cai tién vé co céu td chire, chinh siach, quén ly
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Trong ndm 2017, Cong ty da tung budc hoan thién co cau to chirc va quan ly

theo hudng tinh gon, hiéu qua, chuyén mdn héa timg vi tri, dan chuyén giao cha dong
hoat dong san xuat kinh doanh cho cac B phan va Cong ty thanh vién.

4. K& hoach phit trién san xuét kinh doanh trbng nam 2018.

- Bam sat muyc tiéu va dinh hudng phat trién cia Cong ty da dé ra. Trén co s& do,
Ban lanh dao s& hoach dinh cac ké hoach hoat dong cu thé cho timg thang, timg
quy ciing nhu ké hoach hoat déng cuia cac dy an déu tu.

- C6 ké hoach huy dong va str dung von hiéu qua, dac biét la thong qua thi truong
chimg khoén. Ting cudng tinh thanh khoan va luan chuyén v6n, han ché tinh
trang (r dong von, tip trung ngudn von nhan rdi vao cac du an trong diém dang

trién khai.

- Thu hat va phét trién ngudn nhan luc chét lugng cao. Cai cach co ban ché do /
luong, thudng va phuc lgi trong Cong ty két hop véi ché do dai ngd thoa dang dé g
gilr chan nguoi lao dong trong Cong ty. »

- Pay manh chién lugc truyén thong, PR dé nang cao hinh anh cta Cong ty trén \
Thi trudng chimg khoan. Tang cudng tim kiém va tiép can thi truong tai chinh
nhét la thi truomg moi ndi Chau A. Lua chon cac ddi tac nudce ngoai cé tiém lyc
manh dé hop tac chién luge nham gia ting ning luc canh tranh trong nuéc, déng 5

G,

thoi timg bude chinh phuc thi trudmg khu vue. -

&

- Ké hoach kinh doanh nam 2018 dugc Ban Téng giam déc dua ra nhu sau: o

b

NOi dung Nam 2018 1

. 9

| Voén diéu 18 250.000 @

,

2 Doanh thu 287.000
3 Loi nhuén sau thué 26.000
4 Ty suat LNST/DT 9,06%
5 Ty suat LNST/VDL 10,4%
6 Ty 1€ ¢0 tirc 10%

IV. DPANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CONG TY
1. Da4nh gid cia Hyi dong quan tri vé cdc mit hoat djng ciia Cong ty

Trén co s& danh gia nhimg thuan lgi va kho khan, cling nhu dya trén tinh hinh
thyue té, Hoi dong quan tri va Ban Téng giam dbc da kip thoi thong nhét va dua ra ké
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hoach hoat dong va kmh doanh. Miic du chua dat dugc nhu ki vong cia PHDCD

nhung két qua dat duoc trong ndm 2017 da phan anh rd su po luce cua toan bd ban lanh
dao ciing nhu can b nhan vién trong Cong ty vuot qua nhimg khé khan cua thi trrong
Bt dong san, g vimg duoc uy tin va thuong hi¢u cia Cong ty.

Céc hoat dong chinh tri xa hdi duoc Cong ty quan tdm va trién khai dung theo
quy dinh, phan anh trach nhiém cua Cong ty vi sy phat trién chung ctia xa hoi.

2.  Dénh gis ciia Hi ddng quan trj vé hoat dong citia Ban Tong giam dbc

Trong ndm 2017, Ban Téng giam déc da diéu hanh cac hoat dong kinh doanh cua
Cong ty theo dung ké hoach va nhiém vu do HDPQT dé ra, phu hop voi quy dinh cta
phap luét, Diéu 1é Cong ty va Nghi quyét cia PHDCP thuong nién 2017. Ban Téng
giam ddc da béo céo thudng xuyén vé két qua san xuét kinh doanh, xin y kién chi dao
kip thoi cia HDQT.

Mic du con nhiéu khé khan nhung Ban Téng giam déc da tich cuc va sang tao
trong cong tac diéu hanh, kién tri véi muc tiéu dé ra, tao tién dé tdt cho su phat trién
cua Cong ty trong thoi nam tdi.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi ddng quan tri

- Dé ra cac ké hoach va phuong hudéng phét trién phii hop v&i dién bién cua thi
truong Bét dong san, mang lai l¢i ich cao nhét cho cac ¢ dong. Phdi hop chi dao
Ban Téng giam déc dam bao hoat dong san xuit kinh doanh hiéu qua. Tap trung
trién khai thuc hién cac Dy 4n dau tu Bat dong san trong diém trong nam 2018.

- Chu dong tim kiém cac ngudn vén trung va dai han thong qua Thi truong chimg
khoan va cac Nha dau tu chién luoc dé phuc vy hoat dong kinh doanh ctia Cong ,
ty dé ting nhanh doanh thu va loi nhuan cho Cong ty.

- Tim kiém céac co hdi va y tudng kinh doanh d6t pha, thuc ddy su phat trién cua
Cong ty trén mot sb linh vie mdi c6 thé manh canh tranh.

- Tuyén dung nhan sy ¢6 chat luong cao, c6 trinh d chuyén mén phu hop dé dap
img duoc tiém ning phat trién trong thoi gian toi.

Pinh hlro'ng ciia HPQT cho K¢ hoach san xuét kinh doanh glal doan: 2018 -

2020, K¢ hoach kinh doanh nim 2018 nhit tri nhw @ xuit cia Ban Tong
gidam doc, cy thé nhwr sau:

Don vi: Triéu VND

STT No§i dung Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020
l Voén diéu 18 250.000 700.000 1.050.000
2 Doanh thu 287.000 940.000 1.140.000
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3 Loi nhuén sau thué 26.000 130.000 160.000
4 Ty subt LNST/DT 9,06%  13.8% 14,04%
5 Ty subt LNST/VDL 10.4% 18.6% 15,24%
6  Tylécétuc 10% 13,5% 15%

(Nguon: Ké hoach kinh doanh ciia HDQT Céng ty giai doan 2018-2020)

V. QUAN TRI CONG TY
1. Hoi dong quén tri

a.  Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan try.

Hoi dong quan tri Cong ty gdbm 05 thanh vién, mdi nhiém ki 1a 05 nim do

/
DHDCD biéu quyét thong qua. Chu tich HDQT do HPQT bau ra. Danh sach HDbQT <
bao gom: »
= i C6 phan Chire vu tai \
Ho va tén Chire vu , g : )
SO hiru I'0 chire khace
Chu tich HPQT cua
Cong ty CP Viét Tién Son; 3
| Nguyén Thanh Chutich | 3.625.000 | Céng ty CP Hong Hung; Cong 1
Hai HDPQT (29,00%) | ty CP Viét Tam Doanh; Cong »'
ty CP Bdong Nam Duoc :f
Nguyén Thiéu ) |
Thanh vié . : 3
R , | Truong Thanh ;DQV,:" 1.250.000 | Thanh vién HDQT - Phé Gidm |
Son Kiem TGB | (10:00 %) doc Cong ty CP Viét Tién Son.
Thanh vién
& , HDQT ,
3 Nguyén Tuan Kia Qph : 500.000 | Cha tich HDQT Céng ty CP
iém Pho
Anh . | (4,00 % %% 1€t N
n TGD va Ké (4.00 %) | Smart Wood Viét Nam
toan trudng
Thanh vié . ,
3 Duong Vin HaDQV,I{e“ 500.000 | Gidm déc Cong ty TNHH
bié 4,00 %) | MTV Tan D
i€p (Béc lip) (4,00 %) an Duong
5 Thanh vié
Nguyén Dirc AVIER 1 500,000 13
5 HDQT Khong co
Hanh - (4,00 %)
(Bdc lap)
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Ong Nguyén Thanh Hai —

vion

Ho tén:
G161 tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Pia chi:

CMND:

Trinh d6 chuyén mon:

Chtrc vu hién nay:

Chue vy dang nam gitr tai td
chure khéc:

Qua trinh cong tac:

Théang 12 nim 1980 dén thang
5 ndm 1984

Thang 5 nam 1984 dén thang
10 ndm 1985

Thang 10 nim 1985 dén thang
11 nam 1990

Théng 11 ndm 1990 dén thang
10 nam 1994

Théang 10 nam 1994 dén thang
06 nam 2003

Thang 01 ndm 2010 dén thang
07 nam 2016

Thang 11 nim 2014 dén Nay
Thang 04 nim 2011 dén nay
Thang 06 nam 2003 dén nay

Thang 04 nim 2010 dén nay

_Béo cio thwdng nién 2017
Chii tich HDQT.
NGUYEN THANH HAI
Nam
11/12/1960
Quynh Hai, Quynh Phuy, Thai Binh
Viét Nam

S6 66, phdé Ngoc Ha, phuong Doi Cén, quan Ba
Dinh, TP Ha Noi

012937078

Cir nhan kinh té

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty ¢d phan Viét
Tién Son Pia Oc

Chu tich HPQT ctia Cong ty ¢b phan Viét Tién
Son, Cong ty c6 phan Hong Hung, Cong ty cb
phan Viét Tam Doanh, Céng ty ¢ phin Péng
Nam Dugc Nguyén Thiéu

Bd doi tai Phong ky thuat- Ban tham muu- Trung
doan 148-Quén khu 3

Thanh vién ctia Poan phuong Pham Ngii Lao, TP
Hai Duong

Bi thu Poan phuéng Pham Ngii Lao, TP Hai
Duong

Hoc va Kinh doanh tai Céng Hoa Lién Bang Pirc

Giam doc Chi nhanh Céng ty Tau Cudc va Xay
dung tai Hai Duong

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Ky Tam Anh

Chu tich HDQT Céng ty ¢d phan Viét Tam Doanh
Chu tich HDQT Céng ty ¢6 phan Hong Hung
Chu tich HDQT Céng ty ¢d phan Viét Tién Son

Chu tich HDQT Cong ty ¢b phan Viét Tién Son
Pia Oc
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- Thang 08 nim 2010 dén nay

Hanh vi vi pham phap luét:

S6 lugng cd phiéu dang nim giir:

Trong do:

- So hitu ca nhdn

- Dugc iy quyén dai dién

S6 lugng cb phiéu dang nim gir
cua nhig nguoi lién quan:

Céc khoan ng ddi véi Cong ty:
Thu lao va loi ich khac nhan
duoc tir Cong ty:

Loi ich lién quan ddi voi Cong

ty:

Chi tich HPDQT Céng ty ¢ phdn Pong Nam
Duoc Nguyén Thiéu

Khoéng .

3.625.000 c6 phiéu (Ty 1é nam gitr 29,00 %)

3.625.000 c6 phiéu (Ty Ié ndm giir 29,00 %)
0 cé phiéu

0 ¢6 phiéu

Khong

Theo quy dinh cia Cong ty

Khéng

. Ong Trwong Thanh Son — Thanh vién HPQT kiém TGD (Nhuw da trinh bay ¢

phan Ban Téng giam doc)

=  Ong Nguyén Tuén Anh — Thanh vién HPQT kiém Phé TGD, Ké todn
trwdng (Nhu da trinh bay ¢ phan Ban Tong giam doc)

=  Ong Dwong Vin Piép — Thanh vién HPQT.

Ho tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

Quéc tich:

Pia chi:

CMND:
Trinh d6 chuyén mén:

Churec vu hién nay:

Churc vu dang nam gitr tai td
chirc khac:

Qua trinh cong tac:

DUONG VAN DPIEP

Nam

20/04/1968

Quynh Giao, Quynh Phuy, tinh Thai Binh
Viét Nam

S6 79 duong Nguyén Trai, P. Nguyén Trai, TP
Hai Duong, tinh Hai Duong

141705260

12/12

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C phan
Viét Tién Son Dia Oc

Giam doc Cong ty TNHH- MTV Tén Duong
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_____Béo cio thwdng nién 2017

- Thang 03 nam 2003 dén
thang 05 nam 2010

Thang 10 nim 2007 dén nay

Thang 06 nim 2010 dén
thang 12/2016

- Thang 04 nim 2010 dén nay

Hanh vi vi pham phap luat:
S6 lugng cb phiéu dang ndm
gitr:
Trong do:
- S0 hitu ca nhdn
- Pugc 1y quyén dai dién
S6 lugng cb phiéu dang nim giir
cua nhirng ngudi lién quan:
Céc khoan ng ddi voi Cong ty:

Thu lao va loi ich khac nhan
dugc tir Cong ty:

Loi ich lién quan ddi vai Cong

ty:

»  Ong Nguyén Pirc Hanh — Thanh vién HDQT.

Ho tén:

Gid1 tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

Quobc tich:

Pia chi:

CMND:

Trinh d6 chuyén mon:

Chtrc vu hién nay:

Chire vu dang nim giir tai td chirc

Phé Giam d6c Cong ty ¢d phan Viét Tién Son
Giam doc Cong ty TNHH- MTV Tan Duong

Ph6 Giam doc Céng ty C6 phan Viét Tién Son
Pia Oc

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty Cé phén
Viét Tién Son Dia Oc

Khong

500.000 c6 phiéu (Ty 1& niim giir 4,00 %)

500.000 c6 phiéu (Ty Ié ndm gii¥ 4,00 %)
0 c6 phiéu

Khong

/
\

Khong

Theo quy dinh cia Cong ty

Khdng

- WL =, 1 Ep 44

« Pteo
sl -

MNE.

NGUYEN PUC HANH

Nam

19/01/1960

Quynh Hai, Quynh Phuy, Thai Binh
Viét Nam

P258 tap thé Cong ty cong trinh GT 116 Thanh
Xuéan Nam, quan Thanh Xuén, TP. Ha Noi

011300894
Trung cap vt gia

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Ph6 phong ky
thudt Cong ty

Khong
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Qua trinh cong tac:

- Thang 03 nim 1982 dén thang
10 nam 2005

- Thang 10 nim 2005 dén thang
12 ndm 2013

- Thang 01 nam 2013 dén nay

- Thang 02/2017 dén nay

Hanh vi vi pham phap luat:

S6 lugng cb phiéu dang nim gi:
Trong do:

- So hitu ca nhdn

- Puoc 1y quyén dai dién

S6 lugng cb phiéu dang nim giir
cua nhirng ngudi lién quan:

Céc khoan ng dbi véi Cong ty:

Thu lao va lgi ich khac nhan dugc
tir Cong ty:

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:

Bdo cdo thwdong nién 2017

Nhan vién phong vét tu- thiét bi ky thuat Cong ty
CT GT 116 B Giao thong vén tai

Doi truong thi cong cong trinh Cong ty C6 phan
Viét Tién Son

Phé phong ky thuat Cong ty C6 phan Viét Tién
Son Pia Oc

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty Cd phén
Viét Tién Son Pia Oc

Khoéng

500.000 c6 phiéu (Ty 1& ndm giir 4,00 %)

. P

500.000 c6 phiéu (Ty I¢ ndm giit 4,00 %)

=T e

0 c6 phiéu

Theo quy dinh ctia Cong ty X

Khéng

Mg —-Adh

b. Cdc tiéu ban thuoc Hoi dé‘ng quan tri:
Hoi dong quan tri chua thanh l4p cac tiéu ban truc thude.

¢.  Hoat dong cua Hoi do‘hg quan tri:

Trong nam 2017, HPQT da theo ddi sat sao cac hoat dong ciia Cong ty va co
nhimg chi dao, dua ra phuong huéng nhanh chéng, kip thoi, phu hgp véi tinh hinh
thue té. HDQT da triéu tap 09 cudc hop trong ndm 2017, va dua ra 14 Nghi quyét va
Quyét dinh, cu thé nhu sau:

SO Nghi quyét Ngi dung

V/v: Bé nhiém chirc danh Téng giam doc,
25/02/2017 céc Pho Téng glam déc Cong ty CP Viét
Tién Son Dia dc nhiém ky 2017 - 2021.

2502-2/2017/NQ/HPQT-

I VTSR
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Quaé trinh cong tac: '

- Thang 03 nim 1982 dén thang  Nhén vién phong vat tu- thiét bi ky thuat Cong ty

10 nam 2005 CT GT 116 Bo Giao thong van tai
- Thang 10 nim 2005 dén thang  Doi trudng thi cong cong trinh Cong ty C6 phan
12 nam 2013 Viét Tién Son
ho phong ky thuat C6 6 phan Viét Tié
- Thang 01 nam 2013 dénnay 0 Phong ky thuat Cong ty C6 phan Viét Tién
Son Dia Oc
- Théang 02/2017 dén nay Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phén
Viét Tién Son Pia Oc
Hanh vi vi pham phép luat: Khong
S0 luong ¢d phiéu dang ndm gitr: ~ 500.000 ¢é phiéu (T 1¢ nédm giir 4,00 %) /
Trong do: h
*
- S0 hitu cd nhdn 500.000 c6 phiéu (Ty I¢ ndm giit 4,00 %) \
- Dugc uy quyén dai dién 0 c6 phiéu
Sf’ luqr~1g co ph‘le.u.caj‘ang nam giir Khong
cua nhimng ngudi lién quan:
Cac khoan ng d6i véi Cong ty: Khoéng t
Thu lao va loi ich khéc nha . '
hu lao va lgi ich khac nhan duoc Theo quy dinh ciia Cong ty

tir Cong ty:
Loi ich lién quan d6i voi Congty: Khong

AW

b. Cdc tiéu ban thuoc Hoi dd‘ng quan tri:
Hoi déng quan tri chua thanh lap céc tiéu ban truc thudc.

¢.  Hoat dong cia Hgi dong quan tri:

Trong ndm 2017, HPQT da theo d&i sat sao cac hoat dong cua Cong ty va co
nhimg chi dao, dwa ra phuong hudéng nhanh chéng, kip thai, phu hop vai tinh hinh
thuc té. HDQT d4 triéu tap 09 cudc hop trong nam 2017, va dua ra 14 Nghi quyét va
Quyét dinh, cu thé nhu sau:

So Nghi quyét 2a) NoOi dung
V/v: B6 nhiém chic danh Téng giam déc,
1 %5]95_}-{2/20]7/NQ/HDQT- 25/02/2017 cac Phé Téng gidm doc Cong ty CP Viét

Tién Son Dia 6¢ nhiém ky 2017 - 2021.
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2802-2/2017/NQ/HPQT-

V/v: Phan bd, giao chi tiéu, ké hoach
SXKD ndm 2017 cho ting Quy, timg B

2 VTSR 28/0272017 an Céng ty CP Viét Tién Son ia bc v
Quy 1/2017
V/v: Ban hanh Quy ché t6 chic va hoat
3 0103-1/QB/HPQT-VTSR 01/03/2017 dong ctia Hoi dong quan tri Cong ty cd
phan Viét Tién Son Dia 6c
V/v Ban hanh Quy ché quém tri Cong ty
4 0103-2/Qb/HBQT-VTSR 01/03/2017 cb phan Viét Tien Son Dia éc
V/v: Ban hanh Quy ché cong b thong tin
5 0103-3/Qb/HPQT-VTSR 01/03/2017 cua Cong ty c6 phan Viét Tién Son Dia
oc
V/v: Ban hanh Quy che véan thu luu tri,
6 0103-5/Qb/HPQT-VTSR 01/03/2017 bao mat cua Cong ty cd phan Viét Tién
Son Dia 6¢
V/v Ban hanh Quy ché lao dong tai Cong
7 0103-6/QD/HPQT-VTSR 01/03/2017 ty ¢ phin Viét Tién Son Dia bc
V/v: Ban hanh Quy ché quan ly tai chmh
8 0103-7/Qb/HDPQT-VTSR 01/03/2017 Céng ty cb phin Viét Tién Son Dia bc
1303-2/2017/NQ/HPQT- V/v: Thanh lap chi nhanh tai Thanh phé
9 VTSR 13/03/2017 Ha Noi
V/v: Danh gia lai viéc thuc kién KH kinh
10 0304-2/2017/NQ/HBQT- 03/04/2017 doanh Quy 1/2017, Phén b, giao chi tiéu,
VTSR ké hoach SXKD Quy 2/2017, tlmg Bo
phan Cong ty CP Viét Tién Son Dia oc. -
V/v: Lua chon don vi Kiém toa’m BCTC
1 1704-2/2017/NQ/HPQT- 17/04/2017 2017 va Lu’a chon don vi Tu van Niém
VTSR yét Co phiéu Cong ty CP Viét Tién Son
Dia dc trén HNX.
V/v: Dénh gia lai viéc thuc hién Ké hoach
kinh doanh Quy 02 nim 2017; Phan bd,
T e 10/07/2017 giao chi tiéu k& hoach SXKD quy
03/2017 cho tirng Cong ty con, by phén
Cong ty CP Viét Tién Son Dia dc.
V/v: Panh gia lai viéc thuc hién Ké hoach
kinh doanh Quy 03 nim 2017, Diéu chinh
13 1611-2/2017/NQ/HDQT- 16/112017 Ké hoach, chi tiéu kinh doanh nam 2017:

VTSR

Phan bd, giao chi tiéu ké hoach SXKD
quy 04/2017 cho tirng Coéng ty con, bd
phan Céng ty CP Viét Tién Son Dia éc.

V/v: Tong két, danh gia lai viéc thuc hién
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tevong lai virng

Bio cao thwong nién 2017

14 0801-2/2018/NQ/HPQT-
VTSR

08/01/2018 Ké hoach san xuat kinh doanh Quy
04/2017 va ca nam 2017 cua tirng Cong
ty con, tirng by phan trong Cong ty CP
Viét Tién Son Pia dc.

d.  Hoat dong ciia thanh vién Hoi dong quan tri déc ldp khong diéu hanh:

Khéng co.

e.  Danh sach cdac thanh vién cua Hgi dong quan tri ¢6 chimg chi dao tao vé quan

tri Cong ty:
Khéng co.
2. Ban kiém soat:

a. Thanh vién va co cau cua Ban kiém sodt.

Ban kiém soat do PHPCD biéu quyét thong qua, bao gdm 03 thanh vién:

Ho va tén

1 P4 Thi Thu Ha

Chire vu C'6 phan so hiru

140.000

Trudong BKS
(ty 1€ 1,12 %)

2 Duong Minh Hiéu

225.000
(ty 1 1,80 %)

Thanh vién BKS

3 Nguyén Truong Khoi

225.000
(ty 1€ 1,80 %)

Thanh vién BKS

*  Ba D Thi Thu Ha — Trwéng Ban Kiém sost.

Ho tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

Quoc tich:

Dia chi thuong tru:
CMND:

Trinh d6 chuyén mon:

Chtrc vu hién nay:

PO THI THU HA

Nir

26/02/1983

Sao P, Chi Linh, tinh Hai Duong

Viét Nam

Phuong Sao P, Thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong
142157742

Cir nhan ké toan

Trudng Ban kiém soat Cong ty cd phan Viét Tién
Son Pia Oc
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twvong lai bén ving __Béo cdo thwdng nién 2017
Chuc vu dang nam giir tai to chuc Phoé phong ké toan Cong ty C6 phan Viét Tién
khac: Son :

Qua trinh cong tac:
- Thang 10/2006 dén thang Phé phong ké toan Cong ty c¢b phan Viét Tién
05/2010 Son
- Thang 05/2010 dén thang Ké toan vién Cong ty c¢b phan Viét Tién Son Dia
06/2010 Oc
- Thang 07/2010 dén Nay Pho phong Ké toan Cong ty c¢b phén Viét Tién
Son
- Thang 02/2017 dén Nay Trudng ban kiém soat Cong ty c¢b phan Viét Tién
Son Pia Oc
Hanh vi vi pham phép luat: Khong

S6 lugng cd phiéu dang ndm giir: ~ 140.000 ¢6 phiéu ( Ty 1& ndm gitr 1,12 %)

AT e 8 A

Trong do:
- S6 hitu cd nhdn 140.000 c6 phiéu ( Ty Ié ndm giit 1,12 %)
- Dugc iy quyén dai dién 0 c6 phiéu

S6 luong ¢d phiéu dang nim gitt Khong
cua nhimg nguoi lién quan:

Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong
Thu lao va lgi ich khac ddi voi Theo quy dinh cia cong ty !
Cong ty: 4
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:  Khong '

= Ong Dwong Minh Hiéu — Thanh vién BKS.

Ho tén: DUONG MINH HIEU

Gid1 tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 02/08/1967

Noi sinh: Hai Duong

Quéc tich: Viét Nam
Phong 1105 — CTS Chung cu Hyundai Hillstate,

Dia chi thuong tru: T6 Hiéu, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, TP. Ha
Noi

CMND: 012816907

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té




Vi tvong ln b n v ¥ng ~Béo cdo thwdong nién 2017
\ et . Thanh vién Ban kiém soat Cong ty Co phan Viét
Churc vu hién nay: Tién Son Dia Oc |
Chuc vy dang ndm gilf tai td chue  Chi tich HDQT Céng ty C6 phan Giai phap
khac: Thuong mai Viét Nam

Qua trinh cong tac:

- Tir Thang 05/1995 dén thang  Giam ddc Kinh doanh khu vire Cong ty TNHH

12/1997 Nudc Giai Khat Coca-cola Ngoc Hoi
- TirThang 01/1998 dén thang ~ Chuyén vién phat trién Cong ty Nudc Giai Khat
12/1999 Quéc Té - IBC
- Tirthang 01/2000 dén thang Giam déc kinh doanh Cong ty TNHH VMQ
09/2001
- Tirthang 10/2001 dén thang Giam doc Marketing Cong ty Cong nghiép va Ché
11/2004 bién thuc phdm Qudc té (Interfood)
- Tirthang 12/2004 dén thang ~ Giam d6c Marketing Cong ty Cé phan Sita Ha Néi
06/2005 (Hanoi Milk)
- Tirthang 10/2005 dén thang Séang 1ap vién, Thanh vién HPQT Coéng ty C6
11/2014 phan Sira Qudc Té - IDP
- Tirthang 04/2013 dén thang Pho TGP Phu trach Marketing & Kinh doanh
09/2015 Cong ty C6 phan ELOVI Viét Nam.
- Tir thang 08/2008 dén nay Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Giai phap
Thuong mai Viét Nam
- Tirthang 02/2017 dén nay Thanh vién Ban Kiém Soat Cong ty C6 phan Viét
Tién Son Pia Oc
> Hanh vi vi pham phap ludt: Khéng

S6 lugng b phiéu dang ndm gitr:  225.000 ¢ phiéu (Ty 1& ndm giix 1,80 %)

Trong do:
- S0 hitu cd nhédn 225.000 c6 phiéu (Ty I¢ ndm giir 1,80 %)
- DPugc uy quyén dai dién 0 6 phiéu

Sf") luq?g cd p}"niéli dang nim giir Khéng
cua nhirng ngudi lién quan:
Céc khoan ng ddi voi Cong ty: Khdng
Thu lao va loi ich khac nhan duoc

tir Cong ty Theo quy dinh cta cong ty

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty:  Khong
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Vi tvo i bdn vong
- O ng guyen anong Khoi -
Ho tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nim sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dia chi thuong tru:

CMND:

Trinh d6 chuyén mén:

Chirc vu hién nay:

Chure vu dang ndm giir tai t chire
khac:

Qua trinh cdng tac:

- Thang 07 ndm 1965 dén thang
07 ndm1986

- Théng 12 nim 1989 dén thang
12 nam 1999

- Théng 12 nim 2016 dén nay

- Thang 02/2017 dén nay

Hanh vi vi pham phép luat:

S6 luong ¢ phiéu dang nim gir:
Trong do:

- S0 hitu cd nhdn

- Dugc uy quyén dai dién

S6 luong cé phiéu dang nim giir
cua nhimg nguoi lién quan:

Céc khoan ng doi véi Cong ty:

Thu lao va 10i ich khac nhan duoc
tir Cong ty:

_Bdo cdo thwdng nién 2017
Thanh vién BKS,

NGUYEN TRUONG KHOI

Nam

24/03/1946

Phuong Pham Ngii Lo, TP Hai Duong

Viét Nam

S6 27/53 Pham Ngii Lao, TP Hai Duong, tinh Hai
Duong

141529522

Sy quan Chi huy ky thuat xe may Quén doi

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Viét
Tién Son Pia Oc

Thanh vién HDQT Cong ty C$ phan Héng Hung

Chu nhiém xe may Trung doan 140 Quan doan 1
Phuc vu trong quan doi goém: BTL thong tin lién
lac E 140 Quan doan 1

Truong ban Thu ky va ph6 Chu tich HDND
phuong Pham Ngii Lao

Thanh vién HDQT Céng ty C4 phan Héng Hung -

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Viét
Tién Son Pia Oc

Khoéng
225.000 ¢6 phiéu (Ty 1é ndm giir 1,80 %)

225.000 c6 phiéu (Ty I¢ nim giiF 1,80 %)
0 6 phiéu

Theo quy dinh cua Cong ty
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hlettlenson

twuong lai bdn vang : : Béo cdo thwong nién 2017
Loi ich lién quan doi véi Cong ty: Khong

b.  Hoat dong ciua Ban kiém sodt

Ban kiém soat phdi hop chit tré véi HDPQT, Ban Tong giam d6c nhung van duy
tri sy doc lap cua minh. Trong nam 2017, cac cudc hop dinh ky hang quy hay bét
thuong cia HDQT, Ban Tong giam déc didu hanh déu c6 Ban kiém soat tham du hodc
duoc B4o c4o t6i Ban kiém soat nhim nang cao chat luong cling nhu tinh ddc ldp cua
hoat dong kiém soat. Bén canh d6 Ban kiém soat ciing thuong xuyén theo ddi hé thong
s6 sach ké toan nhdm dam bao tinh trung thyc va chinh xac cua cac BCTC quy, ban
niém va ca nam 2017.

Trong ndm 2017, Ban kiém soat da t6 chirc 04 cudc hop dé danh gia két qua hoat
dong dinh ki theo Quy va tham dinh cdng tac quan tri diéu hanh ciia Hoi déng quan tri
va Ban Téng giam dbc. Pong thoi khong nhan dugc bat ky kién nghi nao ctia C dong
vé sai pham ctia HDQT trong qua trinh thuc hién nhiém vu.

BKS danh gia cao nhimg nd luc va c6 ging cia Ban Tong giam dbc trong viéc to
chuc trién khai hoat dong kinh doanh, cting nhu cac img phé nhanh chong kip thoi vai
nhimg bién dong ciia thi trudng trong bdi canh khé khin cia nén kinh té thé gioi noi
chung va nén kinh té Viét Nam néi riéng; Trong hoat dong ndm vira qua, BKS khong
phat hién diéu gi bat thuong trong cong tac quan ly diéu hanh cua Ban Téng giam dbc
va cac chue danh quan ly khéc trong Cong ty, BKS khong nhén duoc bat ky don thu,
khiéu kién nao c6 lién quan dén bét ky thanh vién nao cia Ban Téng giam dbc.

BKS ciing dd ddy manh viéc thuc hién kiém tra, kiém soat viée ky két va thue
hién cac hop dong kinh té, viéc trién khai cac du 4n dau tu, quy ché tra luong va cac
quy ché ndi bd khac theo diang quy dinh.

3. Cic giao dich, thii lao va cac khoén lgi ich ciia Hi dong quén tri, Ban Téng
giam ddc va Ban kiém so4t

a.  Luong thuong, thu lao, cdc khoan loi ich

»  Thu lao HDQT nam 2017 1a: 204.000.000 ddng

Ho va Tén Chire vu Thu lao ( VND)
1 Nguyén Thanh Hai Chu tich 60.000.000
2 Truong Thanh Son Thanh vién 36.000.000
3 Nguyén Tudn Anh Thanh vién 36.000.000
4 | Duong Van Diép Thanh vién 36.000.000
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__Bdo cdo thwong nién 2017

Nguyé Dirc Hanh

Thanh vién

36.000.000

\J
0.0

Thu lao Ban kiém soat nam 2017 la: 72.000.000 dong

Ho va Tén

Chire vu

Thu lao ( VND)

1 D06 Thi Thu Ha Trudng ban 36.000.000
2 Duong Minh Hiéu Thanh vién 18.000.000
3 Nguyén Truong Khoi Thanh vién 18.000.000

Do trong nidm 2017 Céng ty ¢6 diéu chinh chi tiéu Ké hoach kinh doanh giam so
voi Nghi quyét cia DPHPCD thuong nién, nén HDQT va BKS Céng ty théng nhét
khong nhén thu lao.

< Luong clia Ban Téng giam ddc ndm 2017 1a: 360.000.000 dong

Ho va Tén Chire vu Lwong ( VND)
| Truong Thanh Son Téng giam déc 120.000.000
2 | Nguyén Tuén Anh Ph6 TGP kiém KTT 120.000.000
3 Nguyén Minh X6 Ph6 TGP 120.000.000

b.  Giao dich cé phiéu cia cé dong ngi bo:
Khong co.
c. Hop do“ng, giao dich véi cé dong noi bo:
Khong cé.
d.  Viéc thuc hién cdc quy dinh vé quan tri Cong ty:

—  HDQT, Ban kiém soat Cong ty ludn thuc hién tét va ddy du cac quy dinh cua
Phap luét hién hanh vé quan tri Cong ty dai ching, khong cé ndi dung nao trong
quy dinh ctua Phap luat la chua thyuc hién duoc.

VI. BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién kiém todn:

—  Don vi kiém toan: Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién kiém
toan Bao cai tai chinh hgp nhat cho Céng ty CP Viét Tién Son Dia d¢ nim 2017.

—  BAO CAO KIEM TOAN POC LAP: S6 290318.032/BCTC.KTI
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Béo cdo thuwdng nién 2017

Y kién cua kiém toan vién:

Theo y kién ctia chung t6i, bao cdo tai chinh hop nhat da phan 4nh trung thuc va hop
ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé phan Viét Tién Son
Dia 6c tai ngay 31/12/2017, ciing nhu két quéa hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién & cho nam tai chinh két thic cing ngdy, phit hop véi Chuén muc ké toan,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhit.

Vién dé can nhan manh:

Chiing t6i luu y nguoi doc Béo céo tai chinh hop nhét vin dé sau: Dén thoi diém
31/12/2017, do céc cap c6 thim quyén chua c6 quyét dinh vé& phuong 4n thu tién sir
dung dat ciia Dy 4n Khu dén cu phia Dong duong Yét Kiéu (dugc cép Gidy chimg
nhan ddu tu lan ddu ndm 2011 va sira dbi ndm 2013) nén Cong ty van chua thé ghi
nhén so tién sir dung dit phai ndp cua Du an. Do dé, s6 tién thu sir dung dét phai ndp
s& tly thudc vao cac Quyét dinh chinh thirc cia co quan Nha nude ¢6 thdm quyén. Van
dé nhan manh nay khéng lam thay déi y kién chip nhan toan phan ciia chiing t6i.

Hiing Kiém todn AASC

Nguyén Digu Trang
Phé Téng Gism déc Kiém toan vién
Gifly chimg nhin ding ky hinh nghé Gilly chimg nhin dang ky hanh ngh kiém |
kiém todn sb: 0777-2018-002-1 todn sé: 0938-2018-002-1

Ha Ngi, ngay 29 thdng 03 nam 2018

2. Bio cdo tai chinh da dwoc kiém tosn
- Bdo cdo tai chinh hop nhat nam 2017 da dugc kiém toan bao gbém:

o

2 ~ & : A ’
** Bang can doi ke toan;

o
%

*

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh;

% Bdo c4o luu chuyén tién té;

% Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

—  Bao cdo tai chinh Céng ty me ndm 2017 da dugc kiém toan bao gom:

< Bang can d6i ké toan;

< Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh;
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< Bdao cdo luu c chuyén tién té;

< Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh. -
Dia chi cung cdp B4o cdo tai chinh Hop nhét va Cong ty me nam 2017 tai:

% Tru s& chinh Cong ty CP Viét Tién Son Pia 6c — Toa nha Viét Tién Son,
khu dan cu phia Dong duong Yét Kiéu, phuong Cong Hoa, thi xa Chi Linh,
tinh Hai Duong.

Dién thoai: (84-220) 6266 066 — Fax: (84-220) 6266 073

<  Website: www.viettienson.com - Email: contact@viettienson.com

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Céc c6 dong Cong ty; HU TICH

- UBCKNN: d b/c:
- HPQT, Ban KS: dé b/c;
- Luu VT. Thu ky HPQT.

/ CONG TY
cS PHAN

AT e & AN

Ngtyéen Thanh Hai
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