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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
VE KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2018
VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2019

Kinh thua Poan chu tich,
Kinh thua cdc Quy vi ¢d dong,

. Thay mat Ban Toéng Giam doc Cong ty CP Viét Tién Son Dia oc, 11 dau tién
t6i xin cam on sy hién dién dong du cta quy vi Co déng cua Cong ty da gianh thoi
gian quy bdu dé tham du Pai hoi dong C6 dong thuong nién nam 2019 cua Cong tv
ngay hom nay.

Duogc sur uy quyén cta Ban Tong Giam ddc, t6i xin trinh bay bao céo tom tat
tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Coéng ty nam 2018 va Phuong huéng muc tiéu
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nam 2019.

I.  Danh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2018

1. Tinh hinh hoat dong sin xuit kinh doanh nim 2018:

Theo s6 liéu Bao cao tai chinh hop nhat nam 2018 da kiém toan. Cong ty CP
Viét Tién Son Dia 6c da dat duoc két qua kinh doanh nhu sau:

»  Tong tai san thoi diém 31/12/2018 dat 390.153 triéu ddng. tang 5.54% so véi
thoi diém 31/12/2017, dat 78,03% ké hoach diéu chinh.

>  Doanh thu thuan nam 2018 dat 469.406 triéu dong, tang truong 91,8% so VG
nam 2017, dat 126,87% ké hoach diéu chinh.

> Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dat 36.766 triéu dong, tang truong

65.21% so v6i nam 2017, dat 105,05% ké hoach diéu chinh
2. Danh gia két qui hoat dong sin xuit kinh doanh:

Nam 2018, kinh té Viét Nam da khoi sic tro lai. Theo danh gia tdng truong
GDP cutia Viét Nam nam 2018 dat 7,08%, cao nhat trong vong mot thap ky tro lai
ddy, da tao ra co hoi tét cho cac doanh nghiép phat trién ¢ hau khip moi linh vuc
kinh doanh. Thu tuc hanh chinh da phan nao dugc giam nhe va hd tro tdt cho céc

doanh nghiép, tuy nhién cdc rao can méi trong thuong mai va cac quy dinh phap




luat ngay mot hoan thién dat ra yéu cau hoat dong ngay cang chuyén nghiép hon do6i
v6i moi doanh nghiép.

Mic du kinh té néi chung va thi truong bt d@né san noi riéng tang truong tot.
tuy nhién hoat dong cta Cong ty me cling nhu cac Cong ty con gip nhimg kho khan
va tré ngai khach quan, anh huéng toi két qua kinh doanh.

Can clr vao tinh hinh san xuat kinh doanh 8 thang dau nam 2018. Ban Tong
gidam ddc da bao cao Hoi dong quan tri tinh hinh thuc tién va dé xuét diéu chinh chi
tiéu ké hoach kinh doanh dat ra tai Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2018,
HDQT da nhat tri trinh PHDCD bét thuong xem xét thong qua viée diéu chinh Ké
hoach hoat dong san xuét kinh doanh nam 2018 cua Cong ty CP Viét Tién Son Dia

oc, cu thé:

- Giam chi tiéu doanh thu va loi nhudn cua mang kinh doanh bat dong san la do
" thi tuc giai phong mat bang cia Du an Khu déan cu phia Pong duong Yét
Kiéu, TX. Chi Linh chua xong, nén thii tuc chuyén nhuong quyén str dung dat

bi cham lai;

- Giam chi tiéu doanh thu mang thi cong xdy dung cong trinh do mot s6 cong
trinh con dang thi cong d& dang, chua ban giao dugc cho nha thau nén chua
thé ghi nhén doanh thu.

- K¢ hoach phat hanh ¢6 phiéu cho c6 dong hi¢n hiru dé tang von chu so hiru do

vuéng mic mét sb thu tuc da khong hoan thanh trong nam 2018.

Tai thoi diém 30/09/2018, von diéu 1é ciia Cong ty CP Hong Hung tang tir 18
ty 1én 58 ty dong, giam ty 1é nim gitr cua Viét Tién Son Dia é¢ tuong ung tu
83.33% xubng con 25.86% nén khong dugc hop nhét két qua kinh doanh tai BCTC
ndm 2018. Nhung v&i véi su nd luc ciia toan thé lanh dao va nhan vién Cong ty me
va cdc cong ty con. két qua kinh doanh hop nhét ciia Con g ty da co su tdng truong

tich cuc.
3. Co cau nhin su va chinh sach voi nguoi lao dong:

- Danh sach Ban Téng gidm doc:

Py

1 Truong Thanh Son Tong Giam ddc
2 Duong Van Diép Phé Tong Giam déc

3 Nguyén Tuan Anh Ph6 Tong Giam déc kiém Ké toan truong
4 Nguyén Trong Diéu Pho Tong Giam doc

o




Nguyén Minh X

Pho6 Tong Giam doc

86 luong can bo, nhdn vién Céng ty:

tinh s6 lao dong tai cac Cong ty con)

Tai thoi diém 31/12/2018 s6 lugng lao dong cia Cong ty 1a 39 ngudi (Khong

100,00

Phan theo gidi tinh 39

Nam 27 69,23
N 12 30,77
Phan theo hgp dong lao dong 39 100,00
Hop d6ng mua vu (dudi 3 thang) 0 0,00
Hop dong tir 3 — 12 thang 0 0,00
Hop dong tir 1 — 3 nam 0 0,00
Hop dong v thoi han 39 100,00
Phén theo trinh d¢ lao dong 39 100,00
Trinh d§ Dai hoc va trén Dai hoc 18 46,15
Trinh d6 Cao dang va Trung cap 7 17.95
Trinh d6 phd thong 14 35,90
Tong cong 39 100,00

Chinh sdach véi nguoi lao déng:

tham gia hoat dong thé thao, vdn hda van nghé....;

dong gép dang ké vao ngén sach Nha nudc;

Cong ty ludn quan tim dén doi song cua nguoi lao dong, thuc hién day du ché
do BHXH, BHYT, BHTN...khuyén khich nguoi lao dong hoc tdp nang cao
trinh do chuyén mon, hiéu biét vé xa héi. tao diéu kién cho nguoi lao dong

Cong ty da gidi quyét viéc lam cho lao dong véi muc thu nhép 6n dinh, thuc
hién 6t cdc ché d¢ chinh sach Nha nude quy dinh ddi véi nguoi lao dong va

(98}




% Vo6i phuong cham nhén luc la 11gu6n luc quan trong nhét tao nén thanh cong
cho cong ty, Cong ty ludn chu trong dén viéc phat trién nguon nhan luc voi
cic chinh sich dao tao, tuyén dung nguoi tai nham chon dugc nhitng ca nhan
t6t nhat cling nhu xay dung duoc mot tap thé vimng manh. Khuyén khich nhan
vién tham gia hoc tép cac 16p hoc, khoa hoc dé nang cao k¥ nén;g va trinh do
chuyén mon c¢6 lién quan.

4. Tinh hinh dau tu, thuc hién cac du an:

—  Du dn Khu dén cu phia Pong duong Yeét Kiéu - TX. Chi Linh (nay la thanh
phé Chi Linh), Tinh Hai Duong
Du 4n véi tong mue von dau tu 214 ty dong (theo Gidy chimg nhén dau tu so

04121000543 cap lan dau ngay 29/04/2011. cap thay doi lan thi nhét ngay

10/07/2013). quy mé gan 20 ha bao gom 1.101 16 dat duoc thiét ké dong bo véi cac

thanh phan: Nha tré. khu dich vu thuong mai. khu van phong, khu bé canh cay

xanh. Duoc trién khai tir nam 2011, dén nay Cong ty da hoan thién cac hang muc ha
tang, c6 307 16 dat da ky hop dong gop von chuyén nhuong QSD dit va ha tAng. va

415 16 dét da ky hop déng vay von tinh dén thoi diém 31/12/2018. Du kién du an sé

hoan thanh va dugc cap s6 do trong nam 2019.

Trong nam 2019, Cong ty s& hoan thién dau tu ha ting va chuyén nhuong

quyén str dung dat. sau do ban giao nghiém thu trong nam 2020.

—  Dur dn Khu ddn ci phia Péng dwong Tran Hiung DPao - TX. Chi Linh (nay la
thanh p/75 Chi Linh), Tinh Hai Dirong
Du an Khu dén cu phia Bong duong Trén Hung DBao nam tai vi tri khu vuc doi

Co gi6i thudc phuong Sao Do, trung tdm thanh phd Chi Linh ¢6 tong dién tich lap

quy hoach hon 8.9 ha. tong murc dau tu du kién 168 ty dong. dap tmg nhu céu sinh

song cua khoang 1.100 cu dén.

Trong nam 2017, Cong ty nghién ciru lap quy hoach chi tiét cho du an va da
duoc Uy ban nhan dan tinh Hai Duong phé duyét theo quyét dinh s 3846/QD-
UBND ngay 11/12/2017. vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xiy dung Khu dan

cu phia Dong duong Tran Hung Pao. phuong Sao Do. thi xa Chi Linh. ty 1€ 1/500.

Ngay 31/01/2019, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Hai Duong da ban hanh
quyét dinh s6 499/QD-UBND phé duyét két qua lua chon Céng ty cd phan Viét
Tién Son Dia éc 1a nha dau tu thuc hién Du an dau tu xady dung Khu dan cu phia

Doéng duong Tran Hung Dao, thi xa Chi Linh.

Thot han thuc hién du 4n la 36 thang, ké tir ngay hop déng thuc hién du an
duoc ky két gitra nha dau tu duoc lua chon va Uy ban nhan dan thanh phé Chi Linh.




—  Durdn Con Son Resort — TX. Chi Linh (nay l& thanh phé Chi Linh), tinh Hai

Duong

Du an Con Son Resort la mot trong cac du an tr(;ng diém cua Cong ty cb phén
Viét Tién Son Dia 6¢ tr ong chién luoc phat trién kinh doanh bt dong san bén viing.
Véi quy mo6 hon 90 ha bao goém céc khu rung sinh théi bao ton; quan the khach san
va nha hang 4 sao: trung tdm hoi nghi v6i stre chira 1.000 n guoi; céc t6 hop thé thao
nhu san tap golf, bé boi va cac hoat dong thé thao, vui choi ngoai troi khéac; khu
nghi dudng va cham soc strc khoe; hé théng cong vién. hoa va ciy xanh, sudi, ho:
cac khu biét thy nghi dudng c6 quy mé tir hon 300 m2 dén hon 1.000 m2.

Negay 24/3/2014, tai cong van s6 422/UBND-VP vé viéc chi dinh chu diu tw
thuc hi¢n du dn Coén Son Resort, UBND tinh Hai duong da dong v giao Cong ty CP
Viét Tién Son Dia dc lam cha dau tu thuc hién du 4an.

. Ngay 13/02/2018 UBND tinh Hai Duong c6 Quyét dinh sb: 695/QD-UBND.
v/v chap thuan dau tu Du an Khu Coén Son Resort. phuong Cong Hoa. thi xa Chi
Linh, tinh Hai Duong. Ngay 05/03/2018 Uy ban nhén dén thi xa Chi Linh da c6
Quyet dinh s6 197/QD-UBND, vé viée thanh 1ap Hoi dong bdi thuong, hd tro ti
dinh cu GPMB Du 4n dau tu xdy dung Khu Con Son Resort, phuong Cong Hoa, thi
x& Chi Linh, Hai Duong.

Ngay 15/02/2019, Hoi dong ding ky dat dai phuong Cong Hoa to chire Hoi
nghj tién hanh xét duyét nguén gdc st dung dat ctia du an dé chudn bi cho cong tac

boi thuong. ho tro tai dinh cu GPMB.

Du kién Du 4n Con Son Resort duoc khoi cong xay dung trong nam 2019.

—  Duan Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién — TX. Chi Linh (nay la thanh pho

Chi Linh), tinh Hai Duong

Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién 1a mo hinh nghia trang theo hinh thuc xa
hoi héa dau tién cua tinh Hai Duong, gop phén dam bdo céc tiéu chi do thi van
minh, hién dai.

Noay 15/5/2017, UBND tinh Hai Duong da ban hanh quyét dinh s6 1508/QD-
UBND v¢é viée phé duyét quy hoach diéu chinh chi tiét xéy dung Cong vién nghia
trang Hoa Lac Vién va nghia trang phuong Sao Do, thi xa Chi Linh. ty 1€ 1/500.

Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién theo dd an quy hoach dugc duyét co dién
tich khoang 15,9 ha, téng muc dau tu du kién khoang 200 ty dong, dong thoi cho
phép ma rong 1én dén gin 100 ha. Khu vue quy hoach dur 4n nam trén khu doi nui
thudc dia ban hai phuong Chi Minh va Sao Po. thi xa Chi Linh. Du 4n Cong vién
nghia trang Hoa Lac Vién la mot trong cac du an thuc hién chuyén déi chién luoc

dau tu kinh doanh bat dong san hudng t6i kinh doanh bén vimg cua Cong ty.




Nam 2019, thuc hién chi dao cia UBND tinh tai van ban s 3749/UBND-VP
ngdy 29/10/2018 vé viéc thuc hién y kién ctia Bo Van hoa. Thé thao va Du lich déi
voi vige xdy dung Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién. Cong ty dang tién hanh lap
bdo céo danh gid tic dong mai truong. Du kién du an Cong vién Nghla trang Hoa
Lac Vién sé trién khai trong nam 2020.

—  Hoan thién nha mdy va day chuyén san xudt Dong Nam Duoc — Thire pham
chire nang (Céng ty CP Pong Nam Diroc Nguyén Thiéu — Cong ty con lam

Chii dau t)

Nha may san xudt DPong Nam dugc ciia Cong ty CP Dong Nam duoce Nguyén
Thi¢u (Cong ty con) da duge xiy dung va hoan thién trong ndm 2017 véi tong mic
dau tu giai doan 1 hon 60 ty dong, dién tich xdy dung Nha may s6 1 1a 15.337.5 m2.
muc tiéu cung cip cac san pham Duoc pham chuc nang theo cong thirc gia truyén
trén day chuyén cong nghiép hién dai. Trong nam 2017. Cong ty da hoan thién lap
dat 5 diy chuyén san xuit va hoan thién cac cong doan chay thi, san xuét thir. Cong
ty da duge Chi cuc An toan, vé sinh thuc pham tinh Thai Binh danh gia cao viée bo
tri day chuyén san xuét cua Cong ty rit khoa hoc. khép kin, dam bao nguyén tic vé
sinh, an toan thuc pham va sat voi tiéu chudn GMP, tiéu chuan cao nhat trong san
xuat nganh duogc pham. Ngay 25/8/2017 Cuc an toan thuc pham — Bo Y té da cép
gidy chiang nhén Cong ty CP Béng Nam Duge Nguyén Thiéu la co so du diéu kién
an toan thuc pham.

Nam 2018 Nha mdy Pong Nam Duoc da san xuit thanh cong 04 san pham
dau tién 1a: “Hodn Durong Ong Thiéu; Kién Cot Ong Thiéu; Trang Vi Ong Thiéu,
Tra Hoe Ong Thiéu”, tit c céac san pham trén da duoc C uc an toan thuc pham — Bo
Y té cap Gidy chung nhén phu hop quy dinh an toan thuc pham theo quy dinh hlen
hanh. Hién nay, cac sian phiam cua Cong ty CP Bong Nam Dugc Nguyén Thiéu da
duogc pht séng rong rii tai hau hét cac nha thude trong va ngoai tinh. Theo BCTC
da kiém toan nam 2018, LNST ciia Cong ty CP Dong Nam dugc Nguyén Thiéu dat
5,23 ty dong, tang 134,68% so véi cung ky nam 2017.

1. Ké hoach hoat dong sin xuit kinh doanh nim 2019

1. Ké hoach, chi tiéu kinh doanh du kién trong nam 2019:

| Gia tri % tang truong |

Stt Chi tiéu 5 AP ;

(Ty ddng) so voi nam 2018

1 | Tong gia trj tai san 774,94 98.63 /

2 | Vén diéu 1¢ 518,75 260,87 ;
Doanh thu thuan 634,65 |
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4 | Loi nhuén sau thué 37,14 1,02 ‘

Ty 1é chi tra c6 tac v 10% -

wn

2. Mot sb giai phap chi yéu dé thwe hién Ké hoach nim 2019:

- Bim sat muyc tiéu va dinh huéng phat trién ciia Cong ty da dé ra. Trén co so
do. Ban lanh dao sé& hoach dinh cac ké hoach hoat dong cu thé cho tung thang,
ting quy ciing nhu ké hoach hoat dong cua cac du an dau tu.

- C6 ké hoach huy dong va str dung vén hiéu qua, dac biét la thong qua thi
truong chirng khoan. Tang cuong tinh thanh khoan va luan chuyén vén, han
ché tinh trang r dong von, tip trung ngudn von nhan rdi vao cac du an trong
diém dang trién khai.

- Thu hat va phét trién ngudn nhan luc chit luong cao. Cai cich co ban ché do

+ luong, thuong va phuc loi trong Cong ty két hop v&i ché do dai ngd thoa dang
d¢ gitr chan nguoi lao dong trong Cong ty.

- Day manh chién luoc truyén thong dé nang cao hinh anh cua Cong ty trén Thi
truong ching khodn. Tang cuong tim kiém va tiép can thi truong tai chinh
nhat 1a thi truong mai ndi Chau A. Lua chon cac doi tac nude ngoai co tiém
luc manh dé hop tac chién luge nhim gia tang nang luc canh tranh trong nudc.

dong thoi tung budce chinh phuc thi truong khu vure.

Kinh thua Doan chu tich,

Kinh thua cac Quy vi c6 dong,

Trén déay la Béo cdo cua Ban Téng giam déc danh 2ia két qua hoat dong san '/
xuat kinh doanh nam 2018 va dé ra ké hoach nam 2019.

Thay mat Ban T&lg giam doc, t61 xin kinh chic cic quy vi dai biéu, cac Quy
vi ¢b dong doi dao strc khoe, hanh phuc va thanh dat. Kinh chuc Dai hoi thanh cong
tot dep.

Xin tran trong cam on!

TM/ BAN TONG GIAM POC

Trwong Thanh Son




