CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VIET TIEN SON PIA OC DPoc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 03/2019/TTr/HPQT-VTSR TP. Chi Linh, ngay 10 thing 04 nam 2019
TO TRINH

(V/v: Phat hanh cé phiéu riéng 1é cho nha dau tw chién leoc nim 201 9)

Kinh trinh: Dai hdi dong cb dong thudng nién niam 2019 Cong ty CP Viét Tién Son Pia ¢

- Can cir Ludt doanh nghiép 56 68/201 4/OH13 duoc Quo‘f hoi nuée Céng hoa xa hdi chii nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

- Can citr Ludt chitng khodn s6 70/2006/QH11 duwoc Quéc hoi nuée CHXHCN Viét Nam théng qua
ngay 29/06/2006 va Lugt chitng khodn sé 62/2010/QHI12 siza d6i, b6 sung mot sé diéu cia Ludt
ching khodn dwoc théng qua ngay 24/11/2010;

- Can cir Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 Quy dinh chi 1iéi va huong dén thi
hamh mot sé diéu ciia Ludt Chiing khodn va Ludt sira déi, bé sung mot $6 diéu cua Ludt chirng
khodn;

- Can cit Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 Quy dinh chi tiét va huong dén thi
hanh mét sé diéu cia Lugt Chitng khodn va Ludt sira doi, b6 sung mot 56 diéu cia Ludt Chirng
khoan,

- Can cit Diéu I 16 chirc va hoat dong ciia Céng ty CP Viét Tien Son Dia Oc;

- Cancir Ké hoach kinh doanh va dau tir ciia Céng ty CP Viét Tién Son Pia Oc nam 2019 va cdc

nam tiép theo;

Can ctt ké hoach kinh doanh va d4u tu ciia Cong ty trong nam 2019, Hoi dong quan tri kinh trinh
Dai hoi dong c6 dong xem xét va thong qua phuong én phat hanh ¢b phiéu tang vén didu 1¢ nam 2019
nhu sau:
1. Phwong 4n phat hanh c6 phiéu riéng 1¢
- Té chire phat hanh: Cong ty C4 phén Viét Tién Son Dia ¢
- Vbn diéu I¢ truée khi phat hanh: 318.749.960.000 ddng
- 86 cb phiéu trude khi phat hanh: 31.874.996 ¢b phidu
- Sb ¢6 phiéu qu§: 0 cb phiéu
- 86 cb phiu luu hanh tru6c khi phat hanh: 31.874.996 ¢b phiu
- Loai c¢b phén chao ban: Cé phiéu phé thong
- S6 luong ¢b phiéu dy kién phat hanh thém: 20.000.000 ¢b phiéu
- Ménh gia 6 phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu
- Tong gia tri phat hanh theo ménh gid: 200.000.000.000 déng
- Ty 1é s6 ¢6 phiéu dang ky phat hanh thém trén tong sé ¢b phiéu dang luu hanh: 62,75%
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Ty 1& s6 c6 phiéu dang ky phat hanh thém trén téng s6 cb phiéu sau phat hanh: 38,55%

Vén diéu 1é sau phat hanh: 518.749.960.000 ddng

S6 luong cb phiéu sau phat hanh: 51.874.996 ¢ phiéu

Thoi gian dy kién phat hanh: Dy kién trong quy 11/2019 dén hét quy TV/2019 sau khi dugc Uy
ban chimg khoan Nha nuéc chip thuan.

Gia chao ban du kién: 10.000 ddng/cd phiéu |

Dot phat hanh cb phiéu cia Cong ty duge chao ban riéng 1é cho nha dau tu chién luoc véi cac
tiéu chi nham dam bao cam két déng gop cua nha dau tu chién luoc vao su phét trién cua Cong
ty. Do tinh chét wu tién cua déi tuong phan phdi, dong thoi can ¢t vao tinh hinh thi truong
ching khodn, gia tri thi trudng, va gia tri s6 sach cua cb phiéu ciing nhu trén co so phan tich
muc d§ pha lodng gid, gid chao ban c6 phiéu cho nha dau tu chién luoc 1a 10.000 ddng/ch
phiéu.

Dbi tugng chao ban: Nha dau tu chién luge

Quy dinh han ché chuyén nhuong: Co phiéu chao béan cho nha dau tu chién luoc bi han ché
chuyén nhuong 01 nam, ké tir ngay két thic dot chao ban.

Phuong 4n xir 1 s6 ¢6 phiéu khéng phan phdi hét (néu co):

Truong hop sb luong ¢b phiéu khéng duoc cac nha dau tu dang ky mua hét (néu c6), Pai hoi
dong cb dong uy quyén cho Hoi dong quén trj tiép tuc chao ban cho cac dbi tuong khac cé nhu
cau theo cach thuc va diéu kién phu hop véi gia ban khong thip hon gia phét hanh ban dau trén
co s6 dam bao dot chao ban c¢6 phiéu riéng 1é nay cua Cong ty khong vugt qué pham vi cua
mét dot chao ban riéng 1¢ va tudn thu cac quy dinh phép luat hién hanh.

Trong trudng hop hét han phan phdi ¢b phiéu theo quy dinh cua phap luét (bao gém ca thoi
gian duoc gia han néu c6), néu van con cb phiéu chua phan phéi hét thi s6 ¢d phiéu chua phan
phdi hét nay duoc huy va HPQT ra quyét dinh két thiic dot phat hanh.

Phwong 4n sir dung sé tién thu dwoc tir dot chao ban

S6 tién thu dwoc du kién tir dot phat hanh: 200.000.000.000 déng (Hai tram 17 dong). Ké
hoach sir dung vbn thu dugc tir dot phat hanh, cu thé nhu sau:

Stt Phuong 4n sir dung vén S6 tién (vnd)

1| Pau tu vao D 4n Cén Son Resort do Cong ty ¢b phan 100.000.000.000
Viét Tién Son Pia c lam chu dau tu

2 | Pau tw vao Dy 4n Khu dén cu phia Péng duong Trén 100.000.000.000
Hung Dao do Cong ty ¢ phan Viét Tién Son Pia éc lam
chu dau tu

Téng cong ' 200.000.000.000
Chi tiét ciia viéc su dung von thu dugc tir dot phat hanh nhu sau: 4
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2.1 Piu tir vio Dy dn Con Son Resort do Cong ty co phan Viét Tién Son Dia oc lam Chit diu
fu: 100.000.000.000 dong

- Thoéng tin du an

Tén du an:

Chu déu tu du 4n:

Dién tich dat quy
hoach

Quy mo cua du an
Vi tri
Tong muc dau tu

(co so ha tang cho
du an)

Du an Co6n Son Resort

Cong ty cb phan Viét Tién Son Pia 6c¢
Khoang 90,68 ha

Khu du lich biét thu nha vudn cao cép két hop v6i du lich, nghi dudng va
vui choi gidi tri. Quy md dén sé: Dy kién khoang 2.500 nguoi

Phia Béc va phia Dong gidp khu rimg thong

Phia Nam gi4p duong va ho Cén Son

Phia T4y giap duong di Pén Sinh va Khu rung thong

550.005.370.000 dong (Theo quyét dinh chip thuén dau tu sé 695/QD-
UBND ngay 13/02/2018 cia UBND tinh Hai Duong)

2.2 Pau tw vao D din Khu dan cw phia Déng dwong Trin Hung Pao do Cong ty cé phin Viét
Tién Son Dia éc lam Chii dau tu: 100.000.000.000 dong

- Thong tin du 4n

Tén du an:

Chu dau tu du an:

Dién tich dat quy
hoach

Quy mo cua du 4n

Vi tri

Tong murc dau tu

Dur 4n Khu dén cu phia Pong dwong Tran Hung Dao

Cong ty ¢b phin Viét Tién Son Pia éc¢

89.145,78 m2

Khu dén cu d6 thi véi quy md dan sé khoang 1.188 nguoi.
Phia Béc giap trudng co gidi sb 17

Phia Nam giép khu dan cu dudng Tran Hung Pao

Phia Dong giap khu dan cu ven dudng qubc 16 37

Phia Téy gidp khu dan cu phuong Sao Do

168.118.602.000 dong (Theo quyét dinh phé duyét két qua lwa chon nha
dau tu sb 499/Qb-UBND ngay 31/01/2019 ctia UBND tinh Hai Duong)

Dai hoi dong ¢ dong lly quyén cho Hoi dong quén trj diéu chinh muc dich su dung von thu
duogc tir dot phat hanh dé dam bao phi hop véi tinh hinh thj truéng va tinh hinh cu thé hoat
dong san xuat kinh doanh ciia Céng ty va béo céo viéc thay d6i muc dich st dung vén (néu co)

tai ky hop Pai hoi ddng cb dong gin nhat.

Tiéu chi xdc dinh doi twgng chao ban
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Céc nha dau tu trong nude va/hodc nude ngoai (phap nhan va/hodc thé nhan) c6 ning luc tai
chinh manh, hd tro cho Cong ty vé vbn.

Céc td chiic, c4 nhan ¢6 kha nang hé trg Cong ty trong linh vuc quan ly diéu hanh.

Cam két gin b6 14u dai véi Cong ty.

Dai hoi dong c6 déng ty quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh lwa chon, thong qua danh
sach cu thé nha dau tu tham gia mua ¢ phiéu va s6 cb phiéu cu thé duoc mua cua tung nha
dau tu, thoi diém bén thich hop, dam bao tuan thi quy dinh phap luit hién hanh va dam bao
quyén loi ctia cb dong va Cong ty.

Trong trudng hop cac dbi twong néu trén khong mua hét sb lwong ¢ phiéu du kién chao ban
thi Pai hoi dong cb déng tuy quyén cho HDQT nghién ctru, dam phéan va quyét dinh chao ban
cho céc dbi twong khéc tai thoi diém chao ban phu hop voi tiéu chi trén va tuan theo cac quy
dinh phép luét hién hanh.

Théng qua vi¢e thay doi von diéu 18 trén Ban diéu 1¢ cong ty va diéu chinh Gidy ching
nhén ding ky kinh doanh tai S& Ké hoach va Piu tu tinh Hai Dwong phu hop voi quy mo
von diéu 18 méi sau khi c6 Bso cdo két qua phat hanh 1én UBCKNN.

DHDCD théng nhét sira dbi khoan 1 Diéu 6 Piéu 1& Cong ty cho phi hop véi vén diéu 1é méi
sau khi phat hanh tang vén diéu 1&. PHDCD 1y quyén Hoi ddng quén tri diéu chinh, phat hanh
diéu 1¢ sira dbi va dang ky kinh doanh theo dung quy dinh cua phéap luit.

Thong qua viée diing ky chiing khozn b sung tai Trung tim Lwu ky Chitng khodn (VSD)
va ding ky niém yét bé sung trén S& giao dich Chirng khoan Ha N¢i (HNX).

Sau khi hoan tit dot phat hanh, Pai hoi dong cb dong thong qua va ty quyén cho Hoi dong
quan tri hoan tat thu tuc ddng ky chimg khoan bé sung tai Trung tdm Luu ky Chung khoan
(VSD) va dang ky niém yét chimg khoén bé sung trén S& giao dich Chimg khoén Ha Noi theo
quy dinh phép luat hién hanh.

Théng qua viée iy quyén cho Hji dong quén tri

Dai hoi dong cb dong iy quyén cho Hoi déng quan tri quyét dinh tt ca cac ndi dung lién quan
dén dot phat hanh, bao gém nhung khong gi6i han c4c cong viée cu thé nhu sau:

Trién khai céc thu tuc phat hanh theo quy dinh va diéu chinh thoi diém chao ban thich hop (néu
c6 thay d6i);

Quyét dinh phuong 4n phat hanh chi tiét (gi4 phat hanh, chi tiét phuong 4n st dung tién thu
dugc tir dot phét hanh, thoi gian thuc hién...);

Quyét dinh lwa chon va lén danh sach nha dau chién luoc phu hop véi tiéu chi lua chon déi
tuong duoc chio ban trong phuong 4n phat hanh. Pong thoi béo cdo lai Dai hoi dong ¢ dong
trong ky hop gén nhét;

Lap ké hoach sir dung vén chi tiét pht hop véi tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty, dam bao hiéu

qua st dung von va loi ich cta ¢6 dong;
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Duoc thay ddi muc dich st dung von thu duoc tir dot phat hanh cho phu hgp véi tinh hinh thuc
té va béo cdo Pai hoi dong cb dong gan nhét vé cac noi dung diéu chinh lién quan dén phuong
4n st dung vén nay; -

Ki két va thuc hién céc thoa thuin, hop ddng va céac tai liéu khac c6 lién quan dén viéc phat
hanh ¢6 phiéu cho nha dau tu chién luoc;

B6 sung, sira doi, hoan chinh va/hodc phé chuén/chép thudn/thong qua toan bd céc tai liéu hiéu
chinh/hoan chinh phuong 4n tang vén diéu 1¢, phu hop v6i nhu cdu thuc tién hoat dong cua
Cong ty, pht hop véi quy dinh ctia phap luét, dm bao quyén loi cua cd dong, theo diing hudng
dan clia cac co quan quan ly Nha nuéc;

Thuc hién c4c thu tuc thay d6i Gidy phép dang ky doanh nghiép trén vén méi voi Co quan co
thdm quyén sau khi hoan tat dot phat hanh ¢6 phiéu;

Chu dong stra doi, bd sung Diéu 1€ td chirc va hoat dong ctia Cong ty theo quy md von diéu 1é
moi tang thém va s& bao cdo cho Dai hoi dong cb dong tai cude hop gin nhét;

Thuc hién cac tha tuc can thiét dé dang ky chimg khoan b6 sung tai Trung tdm Luu ky Chung
khoan (VSD) va dang ky niém yét chimg khoan bd sung trén S¢ giao dich Chung khoan Ha
Noi;

Lua chon don vi tu vén, don vi bao lanh phét hanh (néu xét thay cén thiét):

Ngoai nhiing néi dung Gy quyén trén day, trong qué trinh thuc hién phuong 4n phét hanh,
DHDCD 1y quyén cho Hoi dong quan tri bd sung, sita dbi, hoan chinh phuong an phat hanh
(bao gbm ca quyét dinh vé cac néi dung chua dugc trinh bay trong phuong 4n ting von nay)
theo yéu cau cua Co quan quan ly Nha nudc sao cho viéc huy dong vén cua Cong ty duogc thuc

hién hop phap, dung quy dinh, ddm bao quyén loi cua cb dong va Cong ty.
Kinh trinh DHDPCD théng qua cac ndi dung trén./.

TM. HOI PONG QUAN TRI




