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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
VE KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2017
VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2018

Kinh thua Poan chu tich,

Kinh thura cic Quy vi ¢b dong, :

Thay mit Ban Téng Giam ddc Céng ty CP Viét Tién Son Dia éc, 101 dau tién
tdi xin cdm on sy hién dién dong du cta quy vi C6 dong cia Cong ty da gianh thoi
gian quy b4u d¢ tham du Pai hoi dong C6 dong thuong nién nam 2018 ctia Cong ty
ngay hom nay.

Pugc su uy quyén cla Ban Tong Giam dbc, t6i xin trinh bay bdo cdo tom tit
tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ndm 2017 va Phuong hudéng muc tiéu
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nam 2018.

I.  Danh gia két qua hoat dong sian xuét kinh doanh niim 2017
1. Tinh hinh hoat d9ng sin xuit kinh doanh nim 2017:

Theo s6 liéu Béo céo tai chinh hop nhit nam 2017 da kiém toan, Cong ty CP
Viét Tién Son Pia 6¢ da dat dugc két qua kinh doanh nhu sau: :
> Téng tai san thoi diém 31/12/2017 dat 369.686 triéu df‘)ng, giam nhe 0,06% so

v6i thoi diem 31/12/2016, dat 105,62% ké hoach diéu chinh.
| »  Doanh thu thun nim 2017 dat 244.739 triéu ddng, ting truong 49,48% so véi

nidm 2016, dat 106,41% ké hoach diéu chinh.

»  Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dat 22.256 triéu dong, tang trudng
44.,96% so v6i nam 2016, dat 101,15% ké hoach diéu chinh

2. Danh gia két qua hoat dong san xuét kinh doanh:

 Nén kinh té trong ndm 2017 cia Viét Nam c6 nhiéu khoi sic (Tang trudng
GDP dat 6,81% téap trung chu yéu tr linh vuc cong nghiép va dich vy, ti 1€ lam phat
3,53%) di tao ra co hdi tot cho cac doanh nghiép phat trién & hau khép moi linh vuc
kinh doanh. Thu tuc hanh chinh da ph?m nao dugc gidm nhe va hd trg tdt cho cac
doanh nghi€p, tuy nhién cic rao can méi trong thuong mai va cac quy dinh phap
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luat ngay mot hoan thién dit ra yéu cau hoat dong ngay cang chuyén nghiép hon aoi

véi mdi doanh nghiép. s 5
Mic di kinh & n6i chung va thi truong bat dong san noi riéng ting truéng tot,

tuy nhién hoat ddng ciia Cong ty me ciing nhu cac Cong ty con gdp nhitng khé khin

va tré ngai khach quan, anh hudng t6i két qua kinh doanh.

Sau 6 thang diu nam 2017, Ban Tong giam ddc dd bao cao Hoi dong quan trj
tinh hinh thue tién va dé xuét diéu chinh chi tiéu ké hoach kinh doanh dat ra tai Dai
hoi dong cb doéng thuong nién nim 2017 theo Nghi quyét sb 1611-
2/2017NQ/HPQT-VTSR ngay 16/11/2017 dua trén danh gia két qua ban nién cling
nhu nhirng muc tiéu dit ra cho 6 théang cudi nam. Cu thé nhu sau:

- Giam chi tiéu doanh thu va loi nhudn ctia Cong ty CP Viét Tam Doanh, do
viéc thuc hién ké hoach ting vén Diéu 1é cia Cong ty CP Viét Tién Son Dia
¢ khong dat duoc theo tién do nén khong di ngudn von cung tmg cho hoat
dong Nhép khau thiét bi, may moc cong trinh (Viéc khong tang vén dugc theo
tién do do anh hudng clia viéc niém yét ¢ phiéu ctia Cong ty CP Viét Tién
Son Pia 6¢ khong theo tién do du kién);

- Giam chi tiéu doanh thu va lgi nhuan ctia mang kinh doanh bét dong san 1a do
thu tuc giai phong mit bing ciia Dy an dan cu phia Pong duwong Yét Kiéu,
TX. Chi Linh chua xong, nén thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dit bi
cham lai;

- Giam chi ti€u doanh thu va loi nhuin cila mang khai thac tdn thu khodng san
Cong ty CP Viét Tién Son Pia dc 12 do thi tuc gii phong mat bang cia Dy 4n
dan cu phia Pong duong Yét Kiéu, TX. Chi Linh chwa xong, nén chwa trién
khai dugc viéc tan thu khoang san;

- Giam chi tiéu doanh thu va loi nhun ctia mang kinh doanh bt dong san Cong
ty CP Hong Hung, do nhu ciu x4y dung nha & cia Khach hang giam theo tinh
hinh chung ciia Thi truong bt dong san 1am giam tién do chuyén nhuong nha
dat; ,

Tuy ké hoach Pai hoi dong cb dong thuong nién nam 2017 d ra 1a khong dat
dugc, nhung xét trén goc do ting trudng thi moi chi tiéu doanh thu va lgi nhuan déu
cao hon nam 2016.

3. Co cAu nhan sy va chinh sach véi nguoi lao dong:

- Danh sdch Ban Téng gidm doc:



Truong Thanh Son

Tong Giam doc

Nguyén Minh X6

Pho Téng Giam dbc

Nguyén Tudn Anh

Pho Téng Giam dbc kiém Ké toan trudng

S6 lwong cdn bo, nhadn vién Cong ty:

Tai thoi diém 31/12/2017 s6 lugng lao dong ciia Cong ty 1a 37 nguoi (Khong
tinh s6 lao dong tai cac Cong ty con)

Phén theo gi6i tinh 37 100,00
Nam 27 72,97
Nir 10 27,03
Phin theo hop ddng lao dong 37 100,00
Hop dong mua vu (dudi 3 thang) 0 0,00
Hop dong tir 3 — 12 thang 0 0,00
Hop dong tir 1 — 3 nam 0 0,00
' Hop dong v6 thoi han 37 100,00
Phan theo trinh d§ lao dong 37 100,00
Trinh d6 Pai hoc va trén Pai hoc 26 70,27
Trinh d6 Cao dang va Trung cip 6 16,22
Trinh d6 phd thong 5 13,51
Téng cong 37 100,00

)
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Chinh sdch véi nguoi lao dong:

Cong ty ludn quan tim dén doi sdng ctia ngudi lao dong, thuc hién day du vé
BHXH, BHYT, BHTN.. khuyén khich ngudi lao déng hoc tdp ning cao trinh
d6 chuyén mén, hiéu biét vé& xa hoi, tao diéu kién cho nguoi lao dong tham gia

hoat dong thé thao, van hoa van nghé....;
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Cong ty da giai quyét viéc lam cho lao dong v6i muc thu nhap 6n dinh, thuc
hién tot céc ché d9 chinh sich Nha nuéc quy dinh déi véi nguoi lao dong va
dong gop dang ké vao ngan sach Nha nudec:

< V6i phuong chdm nhan luc 13 ngudn luc quan trong nhét tao nén thanh cong
cho cong ty, Cong ty ludn cht trong dén viéc phat trién ngudn nhan luc voi
céc chinh sach dao tao, tuyén dung ngudi tai nhiam chon duoc nhiing ca nhén

t6t nhét cung nhu x4y dung duge mot tip thé virng manh. Khuyén khich viéc
tham gia hoc tép cac 16p hoc, khoa hoc.

4. Tinh hinh déu tw, thye hién cic du 4n:
—  Dudn Khu dan cw phia Pong duong Yét Kiéu - TX. Chi Linh, Tinh Héi Duong
Du 4n v6i tong muc vén diu tu 214 ty dong, quy md gin 20 ha bao gbém 1.101
16 dat duoc thiét ké déng b0 véi cac thanh phén: Nha tré, khu dich vu thuong mai,
khu van phong, khu bé canh cay xanh. Dugc Cong ty thuc hién tir nam 2011, dén
nay Cong ty da hoan thién cac hang muc ha tang, c6 343 16 dit da ky hop dong gop
vbn chuyén nhuong QSD dét va ha tang, va 399 16 dit da ky hop dong vay von tinh
dén thoi diém 30/11/2017, Du kién du 4n s& hoan thanh va dugc cp sb do trong
nam 2018.
Trong ndm 2018, Céng ty s& hoan thién ddu tu ha tang va chuyén nhuogng
quyén st dung dt, sau d6 ban giao lai chinh quyén trong nam 2019.
—  Du an Khu dén cu phia Déng durong Tran Hung Dao - TX. Chi Linh, Tinh Hdi
Duong

Du an Khu dan cu phia Déng duong Tran Hung Pao nam tai vi tri khu vue doi
Co gidi thudc phuong Sao Do, trung tdm thi x4 Chi Linh c6 téng dién tich lap quy
hoach hon 8.9 ha, tong mirc dau tu du kién 111 ty dong, dép ung nhu cdu sinh séng
cua khoang 1.100 cu dan.

Trong ndm 2017, Céng ty nghién ciru 1ap quy hoach chi tiét cho dy 4n va da
duge Uy ban nhan dan tinh Hai Duong phé duyét theo quyét dinh s§ 3846/QD-
UBND ngay 11/12/2017, vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan
cu phia Pong dudong Tran Hung Dao, phuong Sao Do, thi xa Chi Linh, ty 1& 1/500.

Du kién hoan thanh Ira chon nha dau tu thuc hién du 4n trong quy I11/2018,

dén bu GPMB quy IV/2018, khéi cong quy 1/2019, hoan thién ddu tu ha ting va
chuyén nhugng quyén st dung dt quy 1V/2020.

—  Duwdn Con Son Resort — TX. Chi Linh, tinh Hdi Duong
Du an Cén Son Resort 1a mét trong cédc du 4n trong diém cia Cong ty ¢ phén
Viét Tién Son Dia éc trong chién luge phat trién kinh doanh bét dong san bén vimng.
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Véi quy mo6 hon 90 ha bao gdbm céc khu rimg sinh thai bao ton; quan thé khach san
va nha hang 4 sao; trung tdm hoi nghi véi strc chira 1.000 ngudi; cac to hop thé thao
nhur san tap golf, bé boi va céc hoat dong thé thao, vui choi ngoai troi khéc; khu
nghi dudng va cham so6c suc khoe; hé théng cong vién. hoa va cdy xanh, suéi, hé;
céc khu biét thu nghi dudng c6 quy md tir hon 300 m2 dén hon 1.000 m2.

Ngay 13/02/2018 UBND tinh Hai Duong c¢6 Quyét dinh sd: 695/QD-UBND,
v/v chap thuin dau tu Dy an Khu Coén Son Resort, phuong Cong Hoa, thi xd Chi
Linh, tinh Hai Duong. Ngay 05/03/2018 Uy ban nhan dan thi xa Chi Linh d4 c6
Quyét dinh s6 197/QD-UBND, vé viéc thanh lap Hoi dong bdi thuong, hd tro tai
dinh cv GPMB Du 4n dau tu x4y dung Khu Coén Son Resort, phuong Cong Hoa, thi
xa Chi Linh, Hai Duong.

Du kién Du 4n Con Son Resort duge khoi cong xay dung trong nam 2018, bt
dAu mang lai doanh thu vao nim 2019.

—  Dw an Céng vién nghia trang Hoa Lac Vién — TX. Chi Linh, tinh Hdi Duong

Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién la m6 hinh nghia trang theo hinh thic xa
hoi hoa dau tién caa tinh Hai Duong, gép phén dam bao cac tiéu chi do thi van
minh, hién dai, ndng cép thi x4 Chi Linh 1én thanh phé trude nam 2020.

Ngay 15/5/2017, UBND tinh Hai Duong da ban hanh quyét dinh sé 1508/QP-
UBND vé viéc phé duyét quy hoach diéu chinh chi tiét xay dung Cong vién nghia
trang Hoa Lac Vién va nghia trang phuong Sao P4, thi xa Chi Linh, ty 1€ 1/500.

Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién theo dd an quy hoach duogc duyét ¢6 dién
tich khoang 20 ha, tbng muc dau tu du kién khoang 200 ty ddng, ddng thoi cho
phép md rong 1én dén gan 100 ha. Khu vuc quy hoach du 4n ndm trén khu doi nui
thudc dia ban hai phuong Chi Minh va Sao Dé, thi xa Chi Linh. Du 4an Céng vién
nghia trang Hoa Lac Vién 12 mdt trong c4c du 4n thuc hién chuyén dbi chién luoc
dau tu kinh doanh bAt dong san hudng t6i kinh doanh bén viing cta Cong ty.

Du kién du 4n Cong vién Nghia trang Hoa Lac Vién sé trién khai trong nam
2018 va di vao hoat dong trong nam 2019.

—  Du dn Toa nha cho thué cao cdp tai phiong Viét Hoa, TP. Héi Dwong (Do

Céng ty Co phan Hong Hung — Cong ty con lam chil dau tw dir dn)

Du 4n Toa nha cho thué cao cp 1a du an nam trong Khu dan cu Viét Hoa, TP.
Hai Duong do Céng ty CP Hoéng Hung (Céng ty con) lam cha du tu, véi quy md
xay dung 13 téng, 165 can hg, phuc vu nhu cdu nha & cua cac Chuyén gia va lao
dong nuéc ngoai dang lam viéc trén dia ban Thanh phd Hai Duong va cac khu virc

lan can.



Trong nim 2017, Céng ty di hoan tit cac budc hoan thién thi tuc phép 1y theo
quy dinh hién hanh nhu mit bang, hd so phap 1y khu dit, danh gi4 tic dong méi
truong, thim duyét phuong 4n phong chay chira chay, gidy phép xdy dung. Du kién
du 4n"Toa nha cho thué cao cép s& dugc khoi cong quy 02/2018 hoan thanh va dua
vao khai thac quy 02/2019.

—  Hoan thién nha mdy va ddy chuyén san xudt Pong Nam Dugc — Thy phdm
chirc nang (Céng ty CP Déng Nam Duoc Nguyén Thiéu — Céng ty con lam

Chu déau tu)

Nha mdy san xuét DPong nam dugc ctia Cong ty CP Dong Nam duge Nguyén
Thiéu (Cong ty con) da dugc xay dung va hoan thién trong nam 2017 véi tong mirc
dau tu giai doan 1 hon 60 ty ddng, dién tich xdy dung Nha may s 1 1a 15.337,5 m2,
muc tiéu cung cip cic san phdm Dugc phdm chirc ning theo cong thirc gia truyén
trén ddy chuyén cong nghiép hién dai. Trong nam 2017, Céng ty da hoan thién lap
dat 5 day chuyén san xuét va hoan thién céc cong doan chay thir, san xudt thir. Cong
ty da dugc Chi cuc An toan, vé sinh thuc phém tinh Théi Binh danh gié cao viéc bd
tri day chuyén san xuét cia Cong ty rat khoa hoc, khép kin, dam bao nguyén tic vé
sinh, an toan thuc phém va sat voi tiéu chuidn GMP, tiéu chuén cao nhét trong san
xudt nganh dugc phim. Ngay 25/8/2017 Cuc an toan thuc phdm — B9 Y té da cp
gidy chimg nhén Cong ty CP Déng Nam Dugc Nguyén Thiéu 1a co s& da diéu kién
an toan thuc pham.

Nha mdy Pong Nam Dugc da san xuit thanh cong 04 sén phim dau tién 1a:
“Hoan Duwong Ong Thiéu, Kién Cét Ong Thiéu, Trang Vi Ong Thiéu, Tra Hoe Ong
Thiéu”, tat ca cac san phém trén da dugc Cuc an toan thuc phrflm —-Bo0Y té' cép
Gidy chting nhan pht hop quy dinh an toan thuc pham theo quy dinh hién hanh dé
san phim duoc phén phdi rong rai trén thi trrong trong va ngoai nudc.

II. Ké hoach hoat ddng sin xuit kinh doanh nim 2018
1. Ké hoach, chi tidu kinh doanh dy kién trong nim 2018:

STT Chi tiéu ’ Gia tri % tang trudéng
(hop nhit) (Triéu dong) | S0 v0inam 2017
1 | Tong gia tri tai san 600.000 29,84
2 | Vén diéu l& 500.000 300,00
3 | Doanh thu thudn 567.670 131,95
4 | Loi nhuan sau thué 57.410 158,02
5 | Ty 1é chi tra cb tic 10% -

5 —_ =% :\}\ ’/
<4

o~
=

WO\ -
A\eH




2. Mot s6 giai phap chii yéu dé thwe hién Ké hoach niim 2018:

- Bam sat muc tiéu va dinh huéng phat trién clia Cong ty da dé ra. Trén co sé
do, Ban lanh dao s& hoach dinh céc ké hoach hoat dong cu thé cho tirng thang,
ting quy ciing nhu ké hoach hoat dong cua cac du 4n dau tu.

- C6 ké hoach huy dong va sir dung von hiéu qua, dic biét 1a thong qua thi
truong chimg khodn. Tang cuong tinh thanh khoan va luan chuyén vén, han
ché tinh trang o dong von, tdp trung nguén von nhan rbi vao cac du 4n trong
diém dang trién khai.

- Thu hut va phat trién ngudn nhan luc chit lugng cao. Céi cach co ban ché do
luong, thudng va phiic lgi trong Cong ty két hop voi ché do dai ngo thoa dang
dé giir chéan nguoi lao dong trong Cong ty. _

- Déy manh chién luge truyén thong, PR dé nang cao hinh anh cta Cong ty trén
Thi truong ching khoén. Tang cudng tim kiém va tiép cén thi truong tai chinh
nhét 12 thi truong mai ndi Chau A. Lua chon céac dbi tic nuéc ngoai ¢o tiém
luc manh dé hop tac chién lugc nhim gia tang nang luc canh tranh trong nudéc,
dong thoi ting budce chinh phuc thi truong khu vue.

Kinh thua Poan chu tich,

Kinh thua céc Quy vi cb dong,

Trén day la Bao céo ctia Ban Téng giam dbc danh gia két qua hoat dong san
xuat kinh doanh nam 2017 va dé ra ké hoach nam 2018. '

Thay mat Ban Tong giam ddc, t6i xin kinh chic cac quy vi dai biéu, cac Quy
vi ¢0 dong doi dao sirc khde, hanh phuc va thanh dat. Kinh chiic Dai hoéi thanh cong
tot dep.

Xin tran trong cim on!
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