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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Péng, Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Chi Linh, Hai Duong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam déc Cong ty Cb phin AAV Group trinh bay B4o céo ciia minh va Bao céo tai chinh riéng
gilfta nién d6 ciia Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023.

CONG TY

Coéng ty Cb phan AAV Group (duoc dbi tén tir Céng ty Cb phan Viét Tién Son Dia 6¢) dwoc thanh lap va
hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép céng ty ¢ phan sé 0800819038 do S& ké hoach
va Pau tu tinh Hai Duong cap lan dau ngay 12 thang 04 nim 2010, thay d6i 14n thit 15 ngay 17 thang 06
nam 2022.

Tén cong ty viét bang tiéng nudce ngoai: AAV Group Joint Stock Company.
Tén cong ty viét tit: AAV GROUP

Tru s6 chinh ciia Cong ty tai: Toa nha Viét Tién Son, khu dan cuw phia Dong duong Yét Kiéu, phudng
Cong Hoa, thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong, Viét Nam.

Cong ty 6 cac Chi nhanh v diém kinh doanh sau :

> San giao dich Bat dong san Hai Duong tai S6 06, dudng Hong Quang, Phuong Quang Trung,
Thanh phé Hai Duong, Tinh Hai Duong.

> Chi nhanh Ha N tai 86 19 Ba Triéu, Phuong Trang Tién, Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

> Diém kinh doanh tai Ha N6i — Céng ty C4 phn Viét Tién Son Dia éc tai phong 9.1, tang 9, tda
nha Vinaconex-9, duong Pham Hung, P. M& Tri, Q. Nam Tir Liém, Ha Noi.

Vén diéu 1é cia Cong ty 1a: 689.876.610.000 VND (Sau tram t&m muoi chin ty, tdm trim bay muoi sdu
trigu, sdu trim mudi nghin dong), tuong duong 68.987.661 cb phan ménh gid mdi cb phén 14 10.000
déng. CH phiéu cua cong ty c6 ma giao dich 13 AAV va dugc Niém yét tai S& Giao dich ching khoan TP.

Ha No6i (HNX).

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KHOA SO KE TOAN

Theo Nghi quyét HPQT sé 1807/2023/QD/HPQT-AAV ngay 18/07/2023 vé viéc théng qua tdp trung
hoat dong thic day linh virc kinh doanh dau tu bat dong san, Cong ty tam dirng cac hoat dong kinh doanh
nganh nghé déng lanh do tinh hinh kinh doanh ciia déi téc c6 nhidu thay d6i; loi nhuan thép khéng dat
theo ké hoach da d@ ra va tinh hinh thuc té cua Céng ty. Tép trung ngudn lyuc thic day hoat dong kinh
doanh c4c nganh nghé chinh dau tu Bat dong san.

Ngoa1 van d& néu trén, Ban Téng Giam déc didu hanh Cong ty khing dinh rang, khéng c6 su kién trong
yéu n2o xay ra sau ngay lap Béo céo tai chinh riéng giita nién d6 doi hoi duoc didu chinh hay céng b
trén Béo céo tai chinh riéng giita nién d6 ciia Céng ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay
30/06/2023.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Péng, Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Chi Linh, Hai Duong

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hoi dong Quan tri trong ky va tai ngay lap bdo cdo nay bao gom:

Ong Pham Quang Khénh Chu tich HDQT — Pai dién Phép

luat
Ong Nguyén Vin Chuyén Thanh vién HDQT Mién nhiém ngay 21/04/2023
Ong Phan Van Hai Thanh vién HDQT Bé nhiém ngay 21/4/2023
Ong Pham Manh Hing Thanh vién doc 1ap HDQT

Céc thanh vién Ban Kiém sost cong ty trong ky va tai ngay 1ap bio cdo nay bao gom:

C)ng Pham Van Hién Trudng Ban Kiém so4t

Ong bang Thi Hong Pic Thanh vién Ban kiém soat
Ba Nguyén Thi Thanh Hoa Thanh vién Ban kiém soat
Ong Chu Xuén Hao Thanh vién Ban kiém soat

Cic thanh vién cia Ban Téng Gidm déc d3 didu hanh cong ty trong ky va tai ngay Iap bdo cdo nay

bao gbm:
Ong Nguyén Vin Chuyén Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 10/01/2023
Ong Phan Vin Hai Téng Gidm dbc B4 nhiém ngay 10/01/2023
Ba Trin Thu Huong Phé Téng Gidm déc g
]
KIEM TOAN VIEN G

J
Béo céo tai chinh riéng giita nién @ cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 cia Cong
ty C6 phin AAV Group da duoc soat xét boi Céng ty TNHH Kiém toan TTP. Pon vi dii diéu kién kiém h
toan cho céc cong ty dai chiing, cong ty dai ching thudc linh vuc ching khoan theo quy dinh cia B¢ tai

chinh va Uy ban Ching kho4n Nha nuéc.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
RIENG GIUA NIEN PO

Ban Téng Gism dbc Céng ty chiu trach nhiém v viéc 14p Béo céo tai chinh riéng giita nién d¢ phan 4nh
trung thye, hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luy chuyén tién té cia
Cong ty trong ky. Trong qué trinh 1ap Béo c4o tai chinh riéng gita nién do, Ban Téng Gidm déc Cong ty
cam két d3 tuan thi cac yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi b ma Ban Téng Gism déc vi Ban quéan trj Céng ty xé4c dinh I3
can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gitra nién do khéng con sai sét
trong yéu do gian l4n hoic do nhAm 14n;



CONG TY CO PHAN AAV GROUP ,
Dia chi: Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Pong, Yét Kiéu, P. Cyng Hoa, Tp. Chi Linh, Hai Duong

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach nay mét cach nhit quéan;

- Pua ra cac danh gia va du doan hop ly va thén trong;

- Neéu rd cac chuin muc ké toan dugc 4p dung c6 dugc tuan thi hay khéng, ¢ nhitng 4p dung sai 1éch
trong yéu dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng gilta nién d6 hay
khong;

- Lap va trinh bay cac Béo céo tai chinh riéng gifta ni€n do trén co so tuan tha cac Chuan muc ké toan,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh riéng giira nién dg;

- Léap cac Béo cdo tai chinh riéng giita nién d6 dua trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trur trudng
hop khong thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty dam béo ring cac sb ké toan dugc luu gir @ phan 4nh tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty, v6i mirc d6 trung thuc, hop 1y tai bét cir thoi diém nio va dam bao ring Béo céo tai chinh
riéng gifra nién do tuén thu cac quy dinh hién hanh cua Nha nude. Pdng thoi ¢é trach nhiém trong viéc
bao dam an toan tai san cua Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chin, phat hién cac
hanh vi gian 14n va cac vi pham khac.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két ring Bao cdo tai chinh riéng giita nién d6 da phan 4nh trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 30/06/2023, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién t& cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngy 30/06/2023 phi hop véi Chuén
muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thii cc quy dinh phap 1y ¢ lién quan dén
viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng giita nién do.

Cam két khic

Ban Téng Giam dbc cam két ring Cong ty tuan thii Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020; Thong
tur s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 vé qui dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia luat ching khoan
va Cong ty khong vi pham nghia vu céng bd théng tin theo Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng din vé viéc cong bd thong tin trén thi trudng ching khoan.

Hai Dwong, ngay 28 thang 08 nam 2023
TM. Ban Téng Giim déc
Téng Giim dbc
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G/ CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

S6: 491 /BCKT/TC

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Vé Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dp
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
ciia Cong ty Co phin AAV Group

Kinh giki: Quy cb dong
H$i dong Quan tri
Ban Téng Gidm d6c Cong ty C6 phin AAV Group

Chung t6i, Cong ty TNHH Kiém toan TTP da soat xét b4o cdo tai chinh riéng giita nién do cho ky ké toan
tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 cia Cong ty Cb phin AAV Group duogc 1ap ngay 28 thang 08
ndm 2023 bao gém: Bang can ddi ké todn riéng giita nién do tai ngay 30 thang 06 nim 2023, Bao céo két
qué hoat dong kinh doanh riéng giira nién do, Béo cdo luu chuyén tién té riéng gitta nién do va Thuyét
minh bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 dugc
trinh bay tir trang 07 dén trang 39 kém theo.

- oA > A sz A
Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Gidm déc Cong ty Cb phin AAV Group chiu tréch nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y
bdo céo tai chinh riéng gitra nién do cho ky ké toén theo chuin muc ké toan, ché do ké toan (doanh
nghiép) Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng
giita nién do va chiu trach nhiém vé kiém so4t noi bd ma Ban Téng Gidm déc x4c dinh 1a cAn thiét dé
dam bao vi¢c lap va trinh bay bio céo tai chinh riéng giita nién d6 khong c6 sai sét trong yéu do gian lan
hodc nham 13n. '

Trach nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m ciia ching t6i 1a dwra ra két lun vé béo céo tai chinh riéng giita nién d6 cho ky ké toan dya
trén két qua soat xét cua ching t6i. Chiing t6i d thuc hién cong viéc soét xét theo Chuin muc Viét Nam
vé hop dong dich vu soat xét s 2410 — Soat xét thong tin tai chinh giita nién do do kiém todn vién doc

lap ctia don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh riéng giira nién d6 bao gém viéc thuc hién céc cude phong van, chu
yéu la phong van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phan
tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cudc kiém toan

dugc thyuc hién theo céc chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chiing t6i dat dugc su
5

Dja chi: TAng 12 Thap Tay, Téa nha Hancorp Plaza, Sé 72 Trdn Dang Ninh, Ciu Gidy, Ha N&i
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (04) 37425 888 - Fax: (04) 37578 666
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dam bao réng chiing t6i s& nhan biét duoc tit ca cac van dé trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mot

cudc kiém toan. Theo d6, ching t6i khong dua ra y kién kiém toan.
Ket luan cia Kiém todan vién

Cin cir trén két qua so4t xét ciia chung t6i, ching t6i khong thdy c¢6 van dé gi khién ching t6i cho rang
Béo céo tai chinh riéng giita nién d6 dinh kém khong phan anh trung thuc va hop 1y, trén khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh riéng giita nién d6 ctia Cong ty cb phin AAV Group tai ngay 30/06/2023, B4o cdo
két qua hoat dong kinh doanh riéng giita nién d6 va luu chuyén tién té riéng giira nién d6 ciia don vi cho
ky ké toan 06 thang két thiic ciing ngay, phit hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng giira nién

do.

Ha N¢i, ngay 28 thang 08 nam 2023
CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

S6: 0726-2023 —133 -1
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Tda nha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, dudng Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Chi
Linh, T. Hai Duong

Bio cdo tai chinh riéng gitra nién dg

Cho ky k& toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay

30/06/2023

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 nim 2023

TAI SAN

A - TAI SAN NGAN HAN

L Tién va cic khoan twong dwong tién
1. Tién

2. Céc khoan tuong duong tién

IL DAu tr tai chinh ngin han

1. Du tr ndm giir dén ngay déo han

III. C4c khoan phai thu ngin han

1. Phai thu ngén han cia khach hang

2. Tra trude cho ngudi ban ngén han

3. Phai thu ngén han khéc

4. Dy phong phai thu ngan han khé doi (*)
IV. Hang ton kho

V. Tai san ngin han khdc

1. Thué GTGT dwoc khau trir

2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc
B - TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han

1. Phai thu dai han cuia khach hang

2. Phai thu dai han khac

II. Tai san c6 dinh

1. Tai san ¢b dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké (*)

2. Tai san c¢b dinh thué tai chinh

3. Tai san ¢ dinh v hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké (*)

II1. Bét dgng san dau tu

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké (*)

IV. Tai san dé dang dai han

1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
V. Diu tir tai chinh dai han

1. PAu tr v3o cong ty con

2. Dy phong déu tu tai chinh dai han (*)
VI. Tai san dai han khac

1. Chi phi tra truéc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét

minh

Ta

16

7b

11

12

13

10

9b

Pon vi tinh: VND

S6 cudi ky S6 dau nam
495.500.564.293  443.048.251.151
18.797.804.180 2.075.955.140
797.804.180 2.075.955.140
18.000.000.000 -
467.355.619.254  430.775.221.663
2.790.413.000 12.293.502.870
256.683.263.245  256.663.456.582
210.645.356.009  164.581.675.211
(2.763.413.000) (2.763.413.000)

9.347.140.859
8.515.922.679
831.218.180

407.302.566.146
4.177.594.010

4.177.594.010

14.304.842.739
14.243.787.771
21.951.728.511
(7.707.940.740)
61.054.968
122.500.000
(61.445.032)

4.723.979.278
6.605.445.474
(1.881.466.196)

161.092.663.369
161.092.663.369

222.208.742.532
225.820,000.000
(3.611.257.468)

794.744.218
794.744.218

10.197.074.348
9.817.607.804
379.466.544

460.785.838.054
4.020.640.637

4.020.640.637

14.813.198.091
14.742.611.871
21.951.728.511
(7.209.116.640)
70.586.220
122.500.000
(51.913.780)

4.795.798.744
6.605.445.474
(1.809.646.730)

161.092.663.369
161.092.663.369

262.331.033.932
264.220.000.000
(1.888.966.068)

13.732.503.281
13.732.503.281

902.803.130.439

903.834.089.205

i
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, duomng Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Chi

Bido cdo tai chinh riéng giira nién dj

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay

EEEE

=

J

|

;1

—‘
4 ! 4

B E S EEE S E B E

- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét
- C6 phiéu wu dai

2. Thang du v6n cb phin

3. Loi nhuén sau thué chua phén phdi

- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi ky trude

- LNST chwa phén phdi ky nay
IL. Nguén kinh phi va quy khic
TONG CONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

Chu Bich The

Ké toan truéng

Nguyén Thi Tw

689.876.610.000
65.711.978.000
28.643.508.115
22.880.002.625
5.763.505.490

Linh, T. Hai Duong__ 30/06/2023
BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2023
(Tiép theo)

Pon vi tinh: VND

NGUON VON Thuyét S6 cudi ky S6 dau nim
C-NQ PHAI TRA 118.571.034.324  125.365.498.580
I. No ngén han 79.588.674.229 86.321.683.196
1. Phai tra ngudi ban ngén han 14 173.685.099 905.569.070
2. Ngudi mua tra tién truée ngin han 15a - 1.000.000.000
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 16 1.729.950 4.899.000
4. Phai tra ngudi lao dong 187.651.467 213.710.000
5. Chi phi phai tra ngén han 17 31.818.452 41.309.882
6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 20a 145.622.841 131.118.980
7. Phai tra ngén han khac 18 25.584.000 2.208.000
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 19 79.022.582.420 84.022.868.264
IL. No dai han 38.982.360.095 39.043.815.384
1. Phai tra nguoi ban dai han - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 15b 35.024.231.619 35.024.231.619
3. Doanh thu chwa thuc hién dai han 20b 3.958.128.476 4.019.583.765
D - VON CHU SO HUU 784.232.096.115  778.468.590.625
L Vén chii sé hitu 21 784.232.096.115  778.468.590.625
1. Vén gép ciia chi s& hitu 689.876.610.000  689.876.610.000

689.876.610.000
65.711.978.000
22.880.002.625
12.989.543.534
9.890.459.091

902.803.130.439

903.834.089.205

an Van Hai

Hai Duong, ngay 28 thang 08 nim 2023




d

I

il

CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Péng, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Chi
Linh, T. Hai Duong

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién do

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay

30/06/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO

- 6 thang dau nim 2023
Don vi tinh: VND
Mi CHI TIEU Thuyét Ky nay Ky truée
5 56 minh
01 1.Doanh thu bin hang va cung cap dich vu 23 7.801.142.137 55.801.671.498
02 2. Cac khoan giam trir - -
3. Doanh thu thuin bin hang va cung cip dich vu 7.801.142.137 55.801.671.498
10 s
E (10=01-02)
11 4. Gi4 vén hang ban 24 7.552.512.366 48.729.997.431
E 20 5.Lginhuin gop vé bin hang 248.629.771 7.071.674.067
1 va cung cép dich vu (20 =10 -11)
E 21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 25 9.712.726.870 80.211.754
1 22 7. Chi phi tai chinh 26 2.311.839.351 870.197.698
23 - Trong d6: Chi phi 14 vay 589.547.951 305.138.974
25 8. Chi phi ban hang - -
26 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 27 2.900.094.431 5.208.571.117
1 30 10-Loinhujn thuin tir hoat dgng kinh doanh {30 = 4.749.422.859 1.073.117.006
20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
=
31 11. Thu nhip khéc 28 1.094.082.631 =
32 12. Chi phi khic 29 80.000.000 v o
= 40 13.Loi nhuin khic (40 =31 - 32) 1.014.082.631 (274) \j
50 14. Tong loi nhuin ké toin truéc thué 5.763.505.490 1.073.116.732  \#
(50 = 30 + 40) |
= 51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 30 - 214.623.401
52 16. Chi phi thué TNDN hodn lai : 5 '/‘;\F
60 17. Loi nhuén sau thué TNDN 5.763.505.490 858.493.331 / v
= (60 =50 - 51 - 52) '
Hai Duong, ngay 28 thang 08 nim 2023
=
Nguoi lap biéu Ké toan truwéng éng Giam dic
1 (2 W
%/
& Chu Bich The Nguyén Thi Tw han Vian Hai
=
=




CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dg

Tda nha Viét Tién Son, KDC Phia Pong, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. o ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
Chi Linh, T. Hai Duong

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO
6 thang dau nam 2023
(Theo phwong phap gidn tiép)

Pon vi tinh: VND

Mi s6 CHI TIEU Ky nay Ky truéc

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

01 1. Loi nhuén trwée thué 5.763.505.490 1.073.116.732
2. Piéu chinh cho céc khodn (6.820.712.701) 2.177.511.161

02 - Khiu hao tai san cb dinh 580.174.818 558.501.317

03 - Cac khoan dy phong 1.722.291.400 1.394.082.624

05 - (Lai)/5 tir hoat dong dau tur (9.712.726.870) (80.211.754)

06 - Chi phi lai vay 589.547.951 305.138.974

s Lot nhudn/(16) tir hoat dong kinh doanh truéc thay (1.057.207.211) 3.250.627.893
doi von luu dong

09 - (Tang)/giam céc khoan phai thu (35.933.137.056) (3.539.057.953)

10 - (Ting)/giam hang tén kho (8.515.935.653)

11 - Tang/(giam) cac khoan phai tra (1.332.935.346) 175.863.197

12 (khong ké 13i vay phai tra, thué TNDN phai ndp)

13 - (Tang)/giam chi phi tra trudc 12.937.759.063 334.902.225

14 - Tién 13 vay da tra (599.039.381) (298.862.476)

15 - Thué thu nhép doanh nghiép di ndp (451.751.636) (40.972.008)

20  Luwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh (26.436.311.567) (8.633.434.775)
I Lwru chuyén tién tir hoat dong dau tw

s B Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCD va céc tai san dai (496.000.000)
han khac

23 3. Tién chi cho vay va mua cac cong cu ng cia don vi khac -

25 5. Tién chi dau tw gép vdn vao don vi khac

26 6. Tién thu hdi dAu tu gép vdn vao don vi khac 38.400.000.000

27 7. Tién thu 13 cho vay, cb tirc va loi nhuén duoc chia 9.758.446.451 80.211.754

30  Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw 48.158.446.451 (415.788.246)
IIL. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

33 3. Tién vay ngén han, dai han nhan duogc 7.998.000.000 13.098.175.844

34 4. Tién chi tra ng gbc vay (12.998.285.844) (4.749.000.000)

40  Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh (5.000.285.844) 8.349.175.844

50 Luwu chuyén tién thuan trong ky 16.721.849.040 (700.047.177)

60  Tién va twong dwong tién dau ky 2.075.955.140 891.033.101

61  Anh huéng cia thay ddi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té

70  Tién va twong dwong tién cudi ky 18.797.804.180 190.985.924

Ké toan truéng

i

Nguyén Thi T

Nguwdi 1ap biéu

Chu Bich Tho
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP i B4o cdo tai chinh riéng giira nién dj
Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Pong, Yét Kiéu, P. Cong Hoa ; )
TP. Chi Linh, Hai Duong Cho ky ke toan tir 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
(Cdc Thuyét minh nay la by phan hop thanh va phai dwogc doc cing
Bdo cdo tai chinh riéng giiva nién dj)

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hitu von:
Céng ty Cé phin AAV Group (duoc dbi tén tir Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dia c) duoc thanh 1ap va
hoat déng theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty ¢ phan s6 0800819038 do S& ké hoach va
Diu tu tinh Hai Duong cip l4n dau ngay 12 thang 04 nam 2010, thay dbi lan thir 15 ngay 17 thang 06 nim
2022.
Tén cong ty viét bang tiéng nudc ngoai: AAV Group Joint Stock Company.
Tén cong ty viét tit: AAV GROUP
Tru sé& chinh ctia Cong ty tai: Toa nha Viét Tién Son, khu dan cu phia Déng duong Yét Kiéu, phuong Cong
Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong, Viét Nam.
Cong ty c6 cac Chi nhanh va diém kinh doanh sau :
> San giao dich B4t dong san Hai Duong tai S6 06, duong Hoéng Quang, Phuong Quang
Trung, Thanh phé Hai Dwong, Tinh Hai Duong.
> Chi nhanh Ha Nbi tai S8 19 Ba Triéu, Phuong Trang Tién, Quin Hoan Kiém, Thanh phd
Ha Nbi.
> Diém kinh doanh tai Ha Noi — Cong ty Cb phén Viét Tién Son Dia 6c tai phong 9.1, tang 9,
toa nha Vinaconex-9, duong Pham Hung, P. Mé Tri, Q. Nam Tir Liém, Ha Noi.

Vén didu 16 cia Cong ty 1a: 689.876.610.000 VND (Sau trim tdm muoi chin ty, tim trdm bdy muoi sau \
triéu, sau trim mudi nghin ddng), twong dwong 68.987.661 cb phin, ménh gid mbi cb phan 1a 10.000 ddng. ~
Cb phiéu cua cong ty c6 ma giao dich 1a AAV va dugc Niém yét tai S& Giao dich chimg khoan TP. Ha N¢i

(HNX).

S6 can bd cong nhan vién tai ngay 30/06/2023: 13 nguoi

Co céu td chirc :
Tai ngay 30/06/2023, Cong ty ¢ 02 cong ty con. Thong tin chi tiét vé cic cong ty con va ty 1& loi ich cua
Cong ty trong céac cong ty con nay nhu sau :

Tén Cong ty Dia chi Ty lé loi Ty I¢ biéu Hoat dong kinh doanh chinh
o ich quyét
Cong ty CO phan Viét Hai Duong 95,00% 95,00% Dich vu an udng, KD Bat dong san
Tién Son
Congty CP AAVILAND HaiDuong 76,96% 76,96% Kinh doanh BDS
bl



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Bio céo tai chinh riéng giira nién do
Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Pong, Yet Kiéu, P. Cong Hoa ] )
TP. Chi Linh, Hai Duong Cho ky ké toan tir 01/01/2023 den ngay 30/06/2023

Cic vAn dé anh hudng dén Két qua kinh doanh trén Bdo cdo tai chinh riéng giira nién do

Tir thang 03/2023, Cong ty tam dirng hoat dong kinh doanh céc san phdm déng lanh. Do d6, doanh thu béan
hang clia Céng ty trong 6 thang dau nam 2023 giam dot bién so v6i ciing ky nam trudce.

Loi nhuin ky nay tang chu yéu 1a do loi nhuén hoat dong tai chinh tir nghiép vu thodi vbn cong ty con 1a
Cong ty CP AAV Trading vao cudi thang 6 nim 2023.

Linh vuc kinh doanh

Xay dung, kinh doanh b4t dong san va budn ban hang héa.

Nganh nghé kinh doanh:

Hoat dong chinh cia Cong ty la:

Hoat ddng chinh ciia cong ty la: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc sd hiru, chu sir dung
hoac di thué. Chi tiét: kinh doanh bat dong san, Giao dich, mua ban, chuyén nhuong, cho thué, mua va mdi
gi6i bt dong san.

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1. Ky ké todn, dom vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nim ciia Cong ty theo nam dwong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 Ddng Viét Nam (VND).

2.2. Chuin muc va Ché d§ ké todn 4p dung

Ché do ké todn ap dung

Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cita B Ti chinh va Thong tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bo Tai chinh vé viéc
sita ddi, bd sung mot sb didu cia Thong tur s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thii Chudn muec ké todn va Ché dp ké todn

Cong ty da ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va céc véan ban huéng dan Chuén muc do Nha nuéc
da ban hanh. Cac Bao c4o tai chinh riéng dwoc 14p va trinh bay theo dtng moi quy dinh cua tung chuén
mue, théng tur huéng dan thye hién Chuin myc ké toan va Ché @b ké toan doanh nghiép hién hanh dang &p
dung.

2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban déu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciua Cong ty bao gbm tién va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang
va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan dau tu ng’fm han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban dau,
t3i san t3i chinh duoc xé4c dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phét sinh khac lién quan
truc tiép dén viéc mua, phat hanh ti san tai chinh do.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Bio cdo tai chinh riéng giira nién do
Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Dong, Yét Kiéu, P. Cong Hoa ) -
TP. Chi Linh, Hai Duong Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Céng ty bao gbm céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac,
chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 14n dAu, cac khoan no phai tra tai chinh dugc xéac dinh theo gia phat
hanh cong céc chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban déau
Hién tai chua c6 cac quy dinh vé d4nh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

2.4. Céac nghiép vu bang ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong nim tai chinh duoc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay

giao dich. Ty gia giao dich thuc té nay dugc xac dinh theo nguyén tac sau:

- Khi mua ban ngoai té: 12 ty gi4 duoc quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai té gilta Cong ty va ngan
hang thurong mai;

- Khi gbp vén: 1a ty gi4 mua ngoai t¢ ciia ngén hang noi Cong ty mé tai khoan tai ngay g6p von;

- Khi nhan gép vén: 14 ty gi4 mua ngoai té clia ngén hang noi Cong ty mo tai khoan dé nhan vbn cia nha
déu tu tai ngay gép von;

- Khi ghi nhin ng phai thu: 13 ty gid mua cia ngan hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang
thanh to4n tai thdi diém giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhan ng phai tra: 12 ty gié ban clia ngan hang thuong mai noi Cong ty du kién giao dich tai thoi
diém giao dich phat sinh;

- Khi mua sim tai san hoac thanh toan ngay bing ngoai té: 12 ty gi4 mua ciia ngén hang thuong mai noi
Cong ty thuc hién thanh toan.

Ty gi giao dich thuc té khi danh gié lai cac khoan muc tidn té c6 gbe ngoai té tai thoi diém lap Béo céo tai

chinh hop nhét giita nién do duoc xac dinh theo nguyén tac:

- Pbi véi khoan muc phan loai 14 tai san: 4p dung ty gid mua ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi Cong
ty thudng xuyén cé giao dich;

- Déi véi tién giri ngoai té: 4p dung ty gid mua cua chinh ngan hang noi Cong ty m¢ tai khoan ngoai té;

- Péi véi khoan muc phén loai 1 ng phai tra: 4p dung ty gia ban ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi
Cong ty thuong xuyén cé giao dich.

Tét ca cac khoan chénh 1&ch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 dur cac khodn
muc tién té ¢d gbc ngoai té tai thoi diém lap Béo céo tai chinh hop nhét giita nién d6 duoc hach toan vao
két qua hoat dong kinh doanh ciia ky. Trong d6 1ai chénh 1éch ty gid do danh gid lai s6 du cudi ky cia cac
Khoan muc tién té ¢6 gbc ngoai té khong dugc sir dung dé phan phoi loi nhuén hoc chia cd tire.

2.5. Tidn va cdc khoin twong dwong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han, vang tién té sir dung véi cac chirc ning cht
trir gia tri khoéng bao gbm cac loai vang dugc phén loai la hang ton kho sir dung véi muc dich 1a nguyén vat
liéu dé san xuét san phim hozc hang héa dé ban.

Céc khoan twong duong tién 1a cac khoan dAu tu ngén han c6 thdi gian dao han khong qua 03 thang, c6 tinh
thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh céc luong tién x4c dinh va khong ¢6 nhiéu rii ro
trong chuyén dbi thanh tién.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Bio cdo tai chinh riéng giira nién d
Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Déong, Yét Kiéu, P. Cong Hoa ) )
TP. Chi Linh, Hai Duong Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

2.6. Cac khoan dau tu tai chinh

Céc khoan dAu tu ndm giit dén ngay d4o han bao gbm: Céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao gbm ca
céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c¢b phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai thoi diém
nhét dinh trong tuong lai, cac khoan cho vay,... dugc nim giir dén ngay dao han v6i muc dich thu 1ai hang
ky va cac khoan dau tu nim giir dén ngay déo han khic.

Céc khoan dau tu vao cac cong ty con, cong ty lién doanh lién két duoc ghi nhan ban dAu trén sb ké toan
theo gia gbc. Sau ghi nhan ban déu, gié tri cua cac khoan dau tur nay dugc xac dinh theo gia gbe trir di dy
phong giam gié khoan dau tu.

Cb tic nhan bang cd phiéu chi thuc hién ghi nhén sb luong cd phiéu dugc nhan, khong ghi nhén tang gia tri
khoan d4u tu va doanh thu hoat dong tai chinh.

Du phong giam gié cac khoan déu tu duoc lap vao thoi diém cudi ky cu thé nhur sau:

- Dbi véi cac khoan diu tu chimg khoan kinh doanh: can cir trich 18p du phong la sb chénh léch giira gia
goc cia cac khoan dau tu dwoc hach toan trén sb ké toan 16n hon gi tri thi truong cla chung tai thoi
diém lap du phong.

- DPbi véi cac khoan dau tir vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két: Du phong giam gia déu tu dugc
1ap khi don vi nhan déu tu phét sinh 16, can ctr vao Bao cdo tai chinh ciia cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két tai thoi diém trich 1ap dyu phong.

- Dbi voi khoan dAu tu nim giit lau dai (khong phén loai 1a cht’rng khoan kinh doanh) va khéng cé anh
hudng dang ké dbi véi bén duge dau tu: néu khoan dAu tu vao cd phleu niém yét hoic gid tri hop 1y cia
khoan dau tr dwoc xéc dinh tin cdy thi viéc lap du phong dua trén gié tri thi truong cia cb phiéu; néu
khoan dau tu khong x4c dinh duoc gia tri hop 1y tai thoi diém bao céo thi viéc 1ap du phong can cir vao
Bio céo tai chinh tai thoi diém trich 14p du phong cia bén duoc dau tu.

- Péi véi cac khoan dau tu nim giir dén ngay d4o han: cin cir kha ning thu hdi dé 14p du phong phai thu
kho doi theo quy dinh ctia phap luét.

2.7. Cic khoan n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo di chi tiét theo ky han phai thu, doi twong phai thu, loai nguyén t¢ phai thu,
va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quéan 1y cua Cong ty.

Du phong no phai thu khé @di duoc trich 1dp cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop
déng kinh té, cac khé wdc vay ng, cam két hop dong hoic cam két ng va no phai thu chua dén han thanh
toan nhung khé c6 kha ning thu héi. Trong d6, viéc trich 14p du phong ng phai thu qua han thanh toan dugc
cén cir vao thoi gian tra ng gbc theo hop dong mua ban ban dAu, khong tinh dén viéc gia han no gilta cac
bén va ng phai thu chua dén han thanh to4n nhung kh4ch ng da 14m vao tinh trang phé san hodc dang lam
thi tuc giai thé, mét tich, bo trén.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Bio cdo tai chinh riéng giira nién d
Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Pong, Yét Kiéu, P. Cong Hoa ) )
TP. Chi Linh, Hai Duong Cho k¥ ké toan tir 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

2.8. Tai san c6 dinh
Tai san cb dinh hitu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhn ban dAu theo gia gbc. Trong qua trinh sir
dung, t4i san cb dinh hiru hinh, tai san cé dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon Iuy ké va

gia tri con lai.

Khau hao duoc trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khau hao dugc ude tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 05-50 nim
- May méc, thiét bi 06-20 nim
- Phuong tién, van tai 06-10 nam
- Thiét bi van phong 03-10 nam

2.9. Bit dong san dau tw

Bét dong san dau tr duoc ghi nhan ban dau theo gia géc.

P&i véi bit dong san dau tir cho thué hoat dong dugc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gié trj
con lai. Trong d6 khéu hao duge trich theo phwong phap dudng thing véi thdi gian khéu hao dugce wdc tinh

nhu sau:
- Quyén sir dung dat 48 nam
- Nha cira, vat kién triac 48 nam

Bét dong san dau tu khong con duogc trinh bay trén Béo céo tai chinh riéng sau khi d@ ban hodc sau khi bét
dong san dau tu da khong con duoc sir dung va xét thiy khong thu duoc lgi ich kinh té trong tuong lai tir
viéc thanh 1y bat dong san dau tu d6. Chénh léch giira tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai
ciia bat déng sén dau tu dwgc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ky thanh 1y.

Viéc chuyén tir bat dong san chii s& hiru sir dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san dau tu chi khi c6 su
thay déi vé muc dich sir dung nhu trudng hop chi s hitu chAm durt sir dung tai san d6 va bat dau cho bén
khéc thué hoat dong hodc khi két thic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong sin dau tur sang bat
dong san chu s& hiru sir dung hay hang tdn kho chi khi c6 su thay di vé muc dich sir dung nhu c4c trudng
hop chil s6 hitu bét dAu sir dung tai sin nay hosc bét dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bt
dong san dAu tu sang bét dong san chu sé hiru sir dung hoic hang tdn kho khong 1am thay d6i nguyén gia
hay gi4 tri con lai ciia bat dong san tai ngay chuyén dbi

2.10. Chi phi xdy dung co bian dé dang
Chi phi x4y dung co ban dé dang bao gbm tai san cb dinh dang mua sdm va x4y dung ma chua hoan thanh
tai ngay két thiic k¥ ké to4n nm va dugc ghi nhan theo gi4 gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xay

dung, 1ip dit may méc thiét bi va cac chi phi truc tiép khéc. Chi phi xay dung co ban d& dang chi duoc tinh
khAu hao khi c4c tai san nay hoan thanh va dura vao sir dung.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Bio cdo tai chinh riéng giira nién d
Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Pong, Yét Kiéu, P. Céng Hoa ) )
TP. Chi Linh, Hai Duong Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

2.11. Chi phi tré truéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan dugc
hach toan vao chi phi tra trudc dé phén bb dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.
Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg ky ké toan dugc can cir
vao tinh chét, mirc do timg loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi tra
truéc duoc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuwong phép duong thang.

2.12. Céac khoan n¢ phai tra

Céc khoan no phai tra dugc theo doi theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu t6 khac theo nhu cau quan 1y cia Cong ty.

2.14. Vay va ng¢ phai tra thué tai chinh

Gi4 trj khoan ng phai tra thué tai chinh 12 téng sb tién phai tra dugc tinh bang gid tri hién tai cia khoan
thanh to4n tién thué tdi thiéu hodc gia tri hop 1y cua tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duoc theo doi theo timg dbi tugng cho vay, timg khé udc vay
no va ky han phi tra ctia cac khoan vay, no thué tai chinh. Trudng hop vay, ng bang ngoai té thi thuc hién
theo dbi chi tiét theo nguyén té.

2.15. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc dau tr x4y dung hoic sin xuit tai san do dang duoc tinh vao gié tri cua tai san
d6 (duoc vén hod) khi c6 di céc didu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di
vay”. Ngoai ra, dbi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 13 vay
duoc vén hoa ké ca khi thoi gian x4y dung dudi 12 thang.

2.16. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu d4 nhén dugc tlr ngudi ban hodc da dugc cung c4p cho ngudi mua
trong ky bao cédo nhung thuc té chwa chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: tién lvong nghi phép, chi phi
trong thoi gian ngung san xuat theo mua, vu, chi phi 14 tién vay phai tra... dugc ghi nhan vao chi phi sén
xuét, kinh doanh cua ky bao céo.

Viéc ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dugc thyuc hién theo
nguyén tic phu hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong ndm. Céc khoan chi phi phai tra s& duoc
quyét toan véi sé chi phi thuc té phét sinh. S& chénh 1éch giira sb trich truéc va chi phi thuc té dugc hoan
nhap.

2.17. Vén chi s& hiru

Von dau tu cia chu sé hitu dugce ghi nhan theo s6 von thuc g06p cuia chu s¢ hiru.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Béo cdo tai chinh riéng giira nién d9
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TP. Chi Linh, Hai Duong Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

Thing du vén cb phan phan 4nh chénh léch giita ménh gi4, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh c6
phiéu va gié phét hanh cd phiéu (ké ca cac truong hop tai phat hanh cb phiéu qu§) va cé thé 1a thing du
dwong (néu gia phat hanh cao hon ménh gié va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢b phiéu) hoic
thing du am (néu gia phat hanh thAp hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb
phiéu).

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan 4nh két quéa kinh doanh (141, 15) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phén chia lgi nhuén hoac xir Iy 16 ciia Cong ty. Viéc phan phéi loi nhuan duoc thuc hién khi Céng
ty c6 loi nhuén sau thué chwa phéan phbi khéng vuot qua mirc loi nhuin sau thué chua phan phdi trén Béo
c4o tai chinh hop nhét sau khi da loai trir 4nh hudng cia c4c khoan 1ai do ghi nhén tir giao dich mua gié
ré Trudng hop tra cb tirc, loi nhuan cho chu s& hifu qua mirc s6 lgi nhuén sau thué chua phan phéi duoc ghi
nhan nhu trudng hop gidm vén gép. Loi nhuan sau thué chwra phan phdi c6 thé duge chia cho cac nha dau
tw dya trén ty 18 gop vén sau khi dugc Pai hoi dong cb d6ng/Hoi @dng quan tri phé duyét va sau khi da trich
lap céc quy theo Diéu 1é Cong ty va cac quy dinh ciia phap lujt Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho cac cb dong dwoc ghi nhan 12 khoan phai tra trén Bang Can ddi ké toan ciia Cong ty sau
khi c6 thong bao chia cb tirc cia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thong béo ngay chét quyén nhan cb tic cia
Trung tdm Luu ky ching khoan Viét Nam.

2.18. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu bén hang dwoc ghi nhin khi ddng thoi théa man cac diéu kién sau:

- Phén 16n rui ro va loi ich gén 1ién véi quyén s& hiru san pham hoic hang héa da dugc chuyén giao cho
nguoi mua;

- Cong ty khong con nim gii quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kiém soét
hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;

- Cong ty da thu duoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xaéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chin;

- Cé kha nang thu dugc lgi ich kinh té tur giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh duoc phin cong viéc dd hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén d6i ké toan hop nhét;

- Xac dinh duogc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phin cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phép danh gi cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phéat sinh tir tién 12, tién ban quyén, cb tic, loi nhuédn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat
d6éng tai chinh khéc duoc ghi nhin khi théa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duoc x4c dinh trong dbi chic chéin.
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2.19. Gi4 vén hang bén

Gi4 v6n hang ban trong ndm duge ghi nhén phti hop véi doanh thu phét sinh trong nim va dam bao tuén tha
nguyén tic than trong. Céc truc‘mg hop hao hut vat tw hang héa vuot dinh mirc, chi phi virgt dinh mirc binh
thudng, hang t6n kho bi mét mat sau khi d trir di phén trach nhiém cia tap thé, ca nhan cd lién quan,..
duoc ghi nhan day du, kip thoi vao gia vdn hang ban trong nam.

2.20. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hogc cac khoan 15 lién quan dén céc hoat dong déu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Cac khoan 16 do thanh Iy, chuyén nhuong chimg khoén ngén han, chi phi giao dich ban chirng khodan;

- Du phong giam gia chirng khoén kinh doanh, dy phong tén thit dau tr vao don vi khéc, khoan 15 phat
sinh khi bén ngoai té, 15 ty gia héi doai...

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo téng sb phat sinh trong nam, khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

2.21. Thué thu nhap doanh nghiép

a. Tai sin thué thu nhdp hodn lai va Thué thu nhdp hoan lai phai tra

Tai san thué thu nhép hoan lai duoc xac dinh dua trén téng chénh léch tam thoi duoc khu trir v& gi trj
dwoc khiu trir chuyén sang ky sau ciia céc khoan 13 tinh thué va wu dai thué chua sir dung. Thué thu nhép
ho@n lai phéi tra dugc xé4c dinh dua trén cc khoan chénh léch tam thoi chiju thué.

Tai san thué TNDN hoén lai va Thué thu nhap hoén lai phai tra dugc xac dinh theo thué suit thué TNDN
hién hanh, dua trén cic murc thué suit va luét thué c6 hi¢u luc vao ngay két thic ky ké toan.

b. Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nim va thué suit thué
TNDN trong nim tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai dugc xac dinh trén co s& s6 chénh 1éch tam thoi duoc khiu trir, s6 chénh léch
tam thoi chiu thué va thué suét thué TNDN.

Khéng b trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.

c. Thué sudt thué TNDN ndm hién hanh

Cong ty duge 4p dung mirc thué suit thué TNDN 13 20% dbi véi cac hoat dong san xuét kinh doanh cé thu
nhap chju thué TNDN cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023.

2.22. Cé4c bén lién quan

Céc bén dugc coi 1 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hodc cé anh hudng dang ké dbi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ctia Cong ty bao gdm:
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TP. Chi Linh, Hai Duong Cho k¥ ké toan tir 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hoac nhiéu trung gian c quyén kiém soat Cong ty
hozc chiu sy kiém soat ctia Cong ty, hodc cung chung sy kiém soat voi Cong ty, bao gém ca cong ty me,
cong ty con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhan truc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké dbi
voi Cong ty, nhitng nhén su quan ly chu chbt ciia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla
cac ca nhan nay;

- Céc doanh nghiép do céc cd nhan néu trén nim truc tiép hodc gidn tiép phén quan trong quyén bidu
quyét hoic cé anh hudng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tng mbi quan hé cia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh riéng, Cong ty chii ¥ t6i ban chét clia mdi quan hé hon 12 hinh thirc phap 1y cia cdc quan hé do.

19




CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Péng, dudng Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp.
Chi Linh, T. Hai Duong

Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giira nién do
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN S6 cubi ky

So0 dau nim

VND VND
Tién mit tai quy 82.364.248 48.088.334
Tién giri ngén hang khong ky han 715.439.932 2.027.866.806
Céc khoan tuong duong tién 18.000.000.000 -
Cong 18.797.804.180 2.075.955.140
4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
(Pugc trinh bay chi tiét tai trang 33)
5. PHAI THU KHACH HANG S6 cudi ky S6 ddu nim
VND VND
Phii thu ciia khich hang ngén han 2.790.413.000 12.293.502.870

Céng ty C6 phan DT va Thuong mai Viét Toin Ciu -
Céng ty CP tu vén BT va XD GTVT 2.763.413.000

9.530.089.870
2.763.413.000

Céc dbi twrong khac 27.000.000 -

Cong 2.790.413.000 12.293.502.870
6. TRA TRUGC CHO NGU'OI BAN

S6 cudi ky S6 dau nim

VND VND

Tra trwéc cho ngudi ban ngin han 256.683.263.245 256.663.456.582

Coéng ty TNHH Xay dung Viét Thanh (1)
Cong ty Cp XD va PT d6 thi Tan Duong (2)

160.000.000.000
55.574.126.000

160.000.000.000
55.574.126.000
29.550.000.000
11.539.330.582

Céng ty TNHH Dic Tang HD (3) 29.550.000.000
Céac dbi twrong khac 11.559.137.245
Cong 256.683.263.245

256.663.456.582

(1) Pay 1a khoan tmg trude cho Céng ty TNHH Xay dung Viét Thanh theo hop déng s6 0610/2021/HDXD-VTSR-
XDVT vé viéc cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xay dung cong trinh dy 4n t6 hop nha ¢ lién k& khu dan cu
phia déng duong Tran hung Pao, Phuong Sao D6, Thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong ky ngay 06/10/2021.

(2) Bay 1a khoan tmg trudc cho nha thau thi cong hang muc dién thudce dir 4n Yét Kiéu.

(3) Bay la khoan (mg truéc nha thau thi cong cac hang myc dudng giao théng, thoat nudc mua, nudc thai, ké da

thudc du 4n dau tu xay dung khu dan cu phia dong dudng Yét Kiéu.
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Chi Linh, T. Hai Duong dén ngay 30/06/2023
7. PHAI THU KHAC
S6 cudi ky S6 diu nim

Gia tri Dw phong Gia tri D phong

VND VND VND VND
a. Ngin han 210.645.356.009 - 164.581.675.211 5
Béo hiém x3 hoi - -
Tam {mg 70.600.633.860 24.491.233.211
Phai thu khéc 140.044.722.149 140.090.442.000
- Céng ty TNHH BT va KD 140.000.000.000 140.000.000.000
TM Québc Té (*)
- Céc doi twong khdc 44.722.149 90.442.000
Du no tai khoan 3388 - -
b. Dai han 4.177.594.010 - 4.020.640.637 -
Cém cb, thé chép, ky quy, ky 4.177.594.010 - 4.020.640.637
cuoQc
Cong 214.822.950.019 - 168.602.315.848 -
S6 dw 14 cac bén lién quan - Iy S6 cudi ky S6 ddu nim

Moi quan hé VND VND
Cong ty TNHH PTvaKD TM  Chu tich HDQT Céng ty ddng 140.000.000.000 140.000.000.000
Quéc Té thoi 1a Chu tich HDTV, Téng
Giém dbc Cong ty TNHH DT va
KD TM Quoc té

(*) Déy la hop tac dau tu kinh doanh véi Céng ty TNHH BT va KD TM Quoéc Té, dé thuc hién du 4n Pau tu xay
dung "T6 hop biét thy, nha & lién k2 va nha dich vu thuong mai Khu dén cu Ciu Yén" tai thi trdn Tir K3, Huyén Tu
Ky, Tinh Hai Duong, da dugc HDQT Céng ty CP Viét Tién Son Dja Oc thong qua Nghi Quyét sé 0710-
2/2021/NQ/HDQT-VTSR ngay 07/10/2021.

Théng tin chung vé dyr 4n: Chu du tu dy 4n 13 Céng ty TNHH DT va KD T™M Qudc Té; tong dién tich du 4n 12

47.065 m2; tong dién tich dugc phép kinh doanh 16.240 m2; tdng mirc diu fur tam tinh cta dy 4n 12 475 ty dong,

trong d6 Cong ty CP Viét Tién Son Dia ¢ gbp 35% tdng vén ddu tu (khodng 165 ty ddng), Cong ty TNHH DT va

KD TM Qudc té gép 65% tdng vén déu tur (khoang 310 t d6ng); lgi nhusn dugc phén chia cho céc bén (sau khi trir
di nghia vu tai chinh phai n6p cho nha nuéc theo quy dinh) cin cir theo ty 18 vén thuc g6p ciia mdi bén tai thoi didm
phan chia.

Theo Quyét dinh sé 754/QD-UBND ciia tinh Hai Duong ngay 25/03/2020, thoi gian thyc hién dy 4n 14 24 thang ké

tir ngay ky quyét dinh. Ngay 03/03/2022, UBND tinh Hai Duong c6 théng bao ddng ¥y gia han thoi gian thi cong,

thyc hién dur 4n Cau Yén thém 18 théng.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Déng, dudng Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp.

Chi Linh, T. Hai Duong

Thuyét minh bso cdo tai chinh riéng gitra nién do
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023

8. NQ XAU

Téng gi4 tri cac khoan phai
thu, cho vay qua han thanh
todan hodc chwa qud han
nhung khé c¢é kha ning thu
hoi

Céng ty CP tur van DT va XD
GTVT

dén ngay 30/06/2023
S6 cubi ky S6 dau nim
Gid goc  Gid tri c6 thé Gia gbc Gis tri c6 thé
thu hoi thu hoi
VND VND VND VND
2.763.413.000 : 2.763.413.000 -

2.763.413.000

2.763.413.000

Cong

2.763.413.000

2.763.413.000

9. CHI PHI TRA TRUOC

a. Ngin han

- Céng cy, dung cu xuét ding
- Céc khoan khac

b. Dai han

- Céng cu, dung cu xuét diung
- Chi phi thué van phong

- Céc khoan khac

Cong

10. TAI SAN DO DANG DAI HAN

Chi phi sin xuit kinh doanh dé dang dai han

Dy 4n Yét Kiéu (i)

Du én Cén Son (ii)

Du 4n Tran Hung Pao (iii)
Cac du an khac

Cong
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S6 cudi ky S6 diu nim
VND - VND
794.744.218 13.732.503.281
761.948.100 1.991.648.334
11.705.244.888

32.796.118 35.610.059
794.744.218 13.732.503.281

S8 cudi ky

<
A

S6 dau nim

VND VND
161.092.663.369 161.092.663.369

124.298.772.954
4.987.854.909
31.281.911.489
524.124.017

124.298.772.954
4.987.854.909
31.281.911.489
524.124.017

161.092.663.369

161.092.663.369
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Tda nha Viét Tién Son, KDC Phia Péng, dudng Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp.
Chi Linh, T. Hai Duong

10. TAI SAN DO DANG DAI HAN ( Tiép)

(i) Dy 4n Pau tu X4y dung Khu dén cur phia Déng duong Yét Kiéu, phuong Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai
Duorng Du 4n trién khai trén dién tich 199.559 m2, téng murc d4u tur cdc hang muc ha tang ky thuét theo Gidy cerng
nhan déu tu 12 214,65 ty ddng. Du 4n da hoan thJen mdt phén ha tang k¥ thuat, dang giai quyet giai phéng mét bang
phén dlen tich con lai, hoan thlen céc thi tuc cén thiét de thuc hién nghla vu tién sir dung dat cua Du 4n 1am co s& dé
dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét. Do cac cip c6 thim quyén chua cé quyét dinh vé& phuong 4n thu tién
str dung d4t nén Céng ty van chua thé ghi nhan sb tién sir dung d4t phai ndp ciia Dy 4n. Theo Théng béo sb 50/TB-
UBND ngay 23/3/2021 UBND cua tinh Hai Duong, Du 4n duoc diéu chinh lai tién d6 nhu sau: Xéy dung hoan thanh
va chuyén giao déng bd hé théng ha ting ky thuat du an trudc ngay 30/03/2022, xay dung hoan thanh toan bd du 4n
truée ngay 30/03/2024. Tuy nhién, do phéi diéu chinh quy hoach, thiét ké co s&, thim dinh nén Céng ty khong thé
hoan thanh dy 4n theo dtng tién do (tai théng bao sb 50/TB-UBND ngay 23/3/2021), vi vy Céng ty CP Viét Tién
Son Dia éc dang xin gia han tién d6: Hoan thanh viéc dau tu xay dung va nghiém thu, ban giao cong trinh ha ting ky
thuét cho chl'nh quyén dia phuong xong trudc ngay 30/06/2023, xay dlmg hoan thanh toan b du an trude 30/06/2024
(tai tO trinh s 60/TTr-VTSR ngay 30/12/2021). Viéc xin phép gia han tién do dang trong qué trinh dugc UBND tinh
Hai Duong xem xét.

(i1) Du an déu tu Cum du lich biét thy nha vuon Coén Son - Kiép Bac tai phudong Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh
Hai Duong. Dy 4n trién khai trén dién tich 906.800 m2, tbng mirc d4u tu du kién 12 550.005.370.000 VND. Dy 4n di
dugc chap thuén dau tu theo vin ban sb 695/QD-UBND ngay 13/02/2018 ciia UBND tinh Hai Duong va hoan thién
trién khai trong nim 2018. Cac chi phi da phét sinh 13 céc chi phi lién quan dén céng tac 1ap hd so, xin cip gidy
chimg nhan dau tu, do dac.

(iii) Du 4n X4y dung khu déan cu phia dong dudng Tran Hung Pao. Téng dién tich quy hoach 13 89,146 m2. Du 4n
da duoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo quyét dinh s6 3846 ngay 11 théang 12 nim 2017, Cong ty cé phin
Viét Tién Son Dia 6c da tring théu va ky hop dbng diu tr sb 01/2019/HD- DT x4y dung khu dan cu phia déng
dudng Trén Hung Pao, phudng Sao d6, thanh phd Chi Linh, Céc chi phi phat sinh 1a chi phi dén bu giai phéng mat
bing, 1ap hd so thiét k&, do dac.

11. TAI SAN CO PINH HUU HINH
(Pugc trinh bay chi tiét tai trang 34)
12. TAI SAN €O PINH VO HINH
(Puoc trinh bay chi tiét tai trang 35)
13. BAT PONG SAN PAU TU
(Pugc trinh bay chi tiét tai trang 36)

14. PHAI TRA NGUOI BAN

A Ao 3. A A -
S0 cuoi ky S0 dau nim

Giatri S6 c6 kha niing Gia tri S6 ¢6 kha

trd ng niang tra ng

Phai tra ngudi ban ngin han VND VND VND VND
Cong ty CP XNK va Phat trién

Thuong mai An Binh - = 517.300.437  517.300.437

Céng ty C) phan Xay dung S6 9 . - 214.583.534 214,583,534

Cac dbi tugng khac 173.685.099 173.685.099 173.685.099  173.685.099

Cong 173.685.099 173.685.099 905.569.070  905.569.070
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Chi Linh, T. Hai Duong

15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

A Ae 7.2 A 3A -
So cuoi ky S6 dau nam

VND VND
a. Ngin han - 1.000.000.000
Céng ty Cb phin X4y dung s6 9 - 1.000.000.000
Céc d6i tuong khac < £
b. Dai han 35.024.231.619 35.024.231.619

Ngudi mua tra tién trude tai Dy 4n Yét Kiéu 35.024.231.619 35.024.231.619
Céc dbi tuong khac . -

Cong 35.024.231.619 36.024.231.619
16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
Sé phai thu SO phai ndp S6 phai nop Sé thwendp SO phaithu  S6 phii njp
dau nim d4u nim trong nam trong nim cudi nim cudi nim

. VND VND VND VND VND VND
Thué Gia tri
gia ting <
Thué Thu
nhép doanh 379.466.544 : - 451.751.636  831.218.180 2
nghiép
Thué Thu
nhép o4 nhén = 4.899.000 10.202.750 13.371.800 1.729.950
B Tt - ) 4.000.000 4.000.000 -
khac
Phi, 1€ phi va
cac khoan 5 L
phai ndp khac
Cong 379.466.544 4.899.000 14.202.750 469.123.436  831.218.180 1.729.950

17. CHI PHI PHAI TRA
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S6 cudi ky

Quyét toan thué cia Cong ty s& chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc 4p dung luét va cac qui dinh vé thué dbi
v6i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duge giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh bay trén Béo
cho tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh clia co quan thué.

So6 dau nam

VND VND
a. Ngin han 31.818.452 41.309.882
- Lii vay . 41.309.882
- Khac 31.818.452 -
b. Dai han - -
Cng 31.818.452 41.309.882
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, dudng Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp.

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng gitra nién do

Cho k¥ ké toén tir ngay 01/01/2023

Chi Linh, T. Hai Duong dén ngay 30/06/2023
18. PHAI TRA KHAC Sé cudi ky Sb ddu nim

VND VND
a. Ngin han 25.584.000 2.208.000
Béo hiém x3 hoi 18.627.750 :
Bao hiém y té 3.287.250 -
Bio hiém thét nghiép 1.461.000 5
Nhién ky quy, ky cuge ngin han - -
Cac khoan phai tra, phéai nop khac 2.208.000 2.208.000
b. Dai han L =
Cong 25.584.000 2.208.000

19. VAY VA NQ THUE TAI CHINH
(Puoc trinh bay chi tiét tai trang 37,38)

20. DOANH THU CHUA THUC HIEN

S6 cudi ky

So6 dau nam

a. Ngin han

- Doanh thu nhén trudc tién cho thué mat bang - Trung tAm mua
sim Sao P

-Khac

b. Dai han

- Doanh thu nhén truéc tién cho thué mit béng - Trung tam mua
sim Sao Do

VND VND
145.622.841 131.118.980
145.622.841 131.118.980

3.958.128.476
3.958.128.476

4.019.583.765
4.019.583.765

- Khac
Cong 4.103.751.317 4.150.702.745
21. VON CHU SO HU'U
a. Bang doi chiéu bién dong ciia von chii sé hiru
(Puoc trinh bay chi tiét tai trang 39)
b. Chi tiét vén gép ciia chii s¢ hiru
S6 cudi ky - S6 @4u nim sy
VND Tyle vsp ¥
Ong Pham Quang Khanh 162.619.200.000 23,6% 162.619.200.000 23,6%
Ong Pham Thanh Tung 64.915.990.000 9,4% 64.915.990.000 9,4%
Ong Pham Dirc Vin 62.100.200.000 9,0% 62.100.200.000 9,0%
Voén gép cua doi tuong khac 400.241.220.000 58,0% 400.241.220.000  58,0%
Cong 689.876.610.000 100% 689.876.610.000 100%
c. Céc giao dich vé vbn v6i cac chii sé hiru va phan phéi ¢b tire, chia lgi nhuin
Ky nay Ky trude
VND VND

- Vén déu tu cia chi s¢ hir
+ Vén gép déu nam

+ Vén gbp ting trong ky

+ Vbn gbp giam trong ky

+ Vén goép cudi ky
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689.876.610.000
689.876.610.000

689.876.610.000

689.876.610.000
689.876.610.000

689.876.610.000
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Toanha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp.

Chi Linh, T. Hai Duong

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién dj
Cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

d. C6 phiéu

S6 cudi ky

S0 dau nam

- S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh 68.987.661
- 86 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 68.987.661
+ C6 phiéu phé théng 68.987.661
+ C6 phiéu wu déi (loai duoc phén logi la von chii s¢ hitu)

- 84 lugng cb phiéu dugc mua lai (cb phiéu quy) -
+ C6 phiéu pho théng

ils C(jphiéu wu dai (loai duoc phan loagi la vén chi s¢ hitu)

- Sb lugng cb phiéu dang luu hanh 68.987.661
+ C6 phiéu phé thong 68.987.661

+ C6 phiéu wu dai (logi duoc phén logi 1a von chi s¢ hitu)
* Ménh gi4 ¢b phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND/CP

22. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai t€ cac loai

S6 cudi ky

68.987.661
68.987.661
68.987.661

68.987.661
68.987.661

So0 dau nam

- D6 la My (USD) 3,08 16,28
23. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Ky nay Ky truée
VND VND
Doanh thu ban hang 7.705.099.800 55.716.992.798
Doanh thu hoat déng kinh doanh BDS dau tu 96.042.337 84.678.700
Cong 7.801.142.137 55.801.671.498
24. GIA VON HANG BAN Ky nay Ky truéc
VND VND
Gi4 vén hang héa da ban 7.480.692.900 48.658.177.965
Gié vbn kinh doanh BDS déu tu 71.819.466 71.819.466
Cong 7.552.512.366 48.729.997.431
25. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH Ky nay Ky trude
VND VND
L3i tién giri, tién cho vay 112.726.870 80.211.754
Cb tirc, 1oi nhuan duge chia
L3i tir ban céng ty con 9.600.000.000
Cong 9.712.726.870 80.211.754
26. CHI PHI TAI CHINH Ky nay Ky truée
VND VND
Chi phi 13i vay 589.547.951 305.138.974
Du phong déu tir 1.722.291.400 565.058.724
Chi phi tai chinh khéc
Cong 2.311.839.351 870.197.698
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Déng, dudng Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp.

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giwa nién do

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023

Chi Linh, T. Hai Duong dén ngay 30/06/2023
27. CHI PHf QUAN LY DOANH NGHIEP Ky nay Ky truée

VND VND
Chi phi nguyén, vat liéu, CCDC 405.478.058 648.156.216
Chi phi nhén céng 1.218.884.917 2.150.975.467
Hoan nhap/ Trich du phong ng phai thu khé doi 829.023.900
Chi phi khiu hao 508.355.352 486.681.851
Thué, phi, 1& phi 10.318.000 7.029.250
Chi phi dich vu mua ngoai 716.064.041 855.041.062
Chi phi khac bing tién 40.994.063 231.663.371
Cong 2.900.094.431 5.208.571.117

28. THU NHAP KHAC

Thanh ly tai san ¢ dinh
Thu nhép khac
Cong

29. CHI PHI KHAC

Cac khoan bi phat hanh chinh, phat chim ndp
Chi phi khac
Cong

30. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN
HANH

Thué thu nhap doanh nghiép tir hoat ddng ban hang héa
Téng loi nhuan ké toan trude thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop Ié

Céc khoan diéu chinh giam

- Thu nhdp da tinh thué tir céc khoan ddu tue

~Co tiee, loi nhudn dwoc chia

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (20%)
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(3.756.494.510)

Ky nay Ky truée

VND VND
1.094.082.631

1.094.082.631 =

Ky nay Ky trwée

VND VND
80.000.000

274

80.000.000 274

Ky nay Ky truée

VND VND

5.763.505.490 1.073.116.732

80.000.000 274

80.000.000 274

(9.600.000.000) -
(9.600.000.000)

1.073.117.006

214.623.401
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giira nién d9
Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, dudng Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Cho k¥ ké toén tir ngay 01/01/2023
Chi Linh, T. Hai Duong dén ngay 30/06/2023
31. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO Ky nay Ky truée
VND VND
Chi phi nguyén, vét liéu 405.478.058 648.156.216
Chi phi nhan cong 1.218.884.917 2.150.975.467
Chi phi khéu hao 580.174.818 486.681.851
Thué, phi, 1& phi 10.318.000
Chi phi/(hoan nhap) du phong L 829.023.900
Chi phi dich vu mua ngoai 716.064.041 1.622.471.766
Chi phi khac bing tién 40.994.063 8.266.135.593
Cong 2.971.913.897 14.003.444.793
33. CONG CU TAI CHINH

Céc loai cong cu tai chinh cia Cong ty bao gbm:
Pon vi tinh: VND
Gi tri sb ké toan

S6 cudi ky S6 dau nim

Tai sén tai chinh Gis gbc Du phong Gis gbc D phong
Tién va cac khoan tuong 18.797.804.180 2.075.955.140
duong tién :
Phéi thu khach hang, phai thu 217.613.363.019  (2.763.413.000) 180.895.818.718  (2.763.413.000)
khac
Déu tu dai han
Céng 236.411.167.199  (2.763.413.000) 182.971.773.858  (2.763.413.000)
No phai tra tai chinh Gi tri sb ké toan

S6 cubi ky S6 diu nam

VND VND

Vay va ng 79.022.582.420  84.022.868.264
Phai tré ngudi béan, phai tra khac 199.269.099 907.777.070
Chi phi phai tra 31.818.452 41.309.882
Cong - 79.253.669.971  84.971.955.216

Tai sén ti chinh va no phéi tré tai chinh chua duoc danh gia theo gid tri hop 1y tai ngay két thuc ky ké toan do Thong
tr 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin déi voi
cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhéan gia tri hop 1y clia céc
tai san tii chinh va no phai tra tai chinh, ngoai trir céc khoan trich 14p du phong ng phai thu khé doi va dy phong
giam gi4 cc khoan d&u tu chimg khodn da dugc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién do
Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Déng, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2023
Chi Linh, T. Hai Duong dén ngay 30/06/2023

Quan ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Céng ty bao gdm rii ro thij trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty da x4y dung hé
théng kiém soat nhdm dam béo sur cén bing & mirc hop ly gitra chi phi riii ro phét sinh va chi phi quan 1y rui ro. Ban
Gidm déc Cong ty cb trach nhiém theo ddi quy trinh quan Iy rii ro d& dam bao su cin bang hop 1y gitta rii ro va
kiém soat rui ro.

Riii ro thi truedng
Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chi yéu chiu rui ro khi c6 su thay d6i vé gia, ty gid hoi doai va 1ai suat.

Rii ro vé gia

Cong ty chiu riii ro vé gia cia cac cong cu von phét sinh tir cac khoan déu tu ¢b phiéu ngén han va dai han do tinh
khong chéc chin vé gia tuong lai cia cb phiéu dAu tu. Céc khoan dau tir ¢b phiéu dai han duoc nim gitr véi muc dich
chién Iuoc 14u dai, tai thoi diém két thuc ky ké toan Cong ty chira c6 ké hoach ban cac khoan diu tur nay.

Tir1 nim tré Trén 1 nim dén Trén 5 nim Tong
xudng 5 nim
VND VND VND VND

S0 cudi nim
Dau tu ngan han - B
Pau tu dai han

Cong - B - -

S6 diu nim
Péu tr ngén han - >
Pau tr dai han 5

Cong - b 3 s

Riii ro vé ty gia hoi doai

Cong ty chiu rai ro vé ty gia do gi4 tri hop 1y ciia cac ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay dbi clia ty gi4 ngoai té khi cic khoan vay, doanh thu va chi phi ciia Cong ty duoc thuc hién
biang don vi tién t& khac véi ddng Viét Nam.

Riii ro vé 13i suit

Cong ty chiju riii ro vé 14i suét do gié tri hop 1y clia cic ludng tién trong twong lai clia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay dbi ctia 1i sut thi truong khi Cong ty ¢ phét sinh cc khoan tién giri c6 hodc khéng c6 ky
han, cac khoan vay va ng chiu 13i suit tha ndi. Cong ty quan 1y rui ro 13i suit bing cach phén tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudng dé c6 duoc céc 13i suat 6 loi cho muc dich cua Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hozc hop déng khong c6 kha ning thuc
hién dugc nghia vu clia minh dén dén tn thét vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 cac i ro tin dung tir hoat dong
dong san xuét kinh doanh (chi yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh (bao gdm tién giri
ngan hang, cho vay va cac céng cu tai chinh khac).
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién dj
Tda nha Viét Tién Son, KDC Phia Péng, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Cho ky ké to4n tir ngay 01/01/2023

Chi Linh, T. Hai Duong dén ngay 30/06/2023

Tir1 nim tré Trén 1 nim dén Trén 5 nim Tong

xudng S ndm
VND VND VND VND

S6 cubi ky
Tién va cac khoin tuong 18.797.804.180 18.797.804.180
duong tién
Phaj thu khach hang, phai thu 213.435.769.009 4.177.594.010 217.613.363.019
khac
Cong 232.233.573.189 4.177.594.010 - 236.411.167.199
S6 diu nam
Tién va cac khoan tuong 2.075.955.140 2.075.955.140
duong tién
Phai thu khach hang, phai thu 176.875.178.081 4.020.640.637 180.895.818.718
khéc
Cong 178.951.133.221 4.020.640.637 - 182.971.773.858

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoén 12 riii ro Céng ty gip khé khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ciia Cong ty chi yéu phét sinh tlr viéc céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 céc thoi diém déo han
khéac nhau. ; 1

Thoi han thanh toan cta cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh todn du kién theo hop dong (trén
co so dong tién cha cac khoan gbc) nhu sau:

Tir1 nim tré Trén 1 nim dén Trén 5 nim Tbng
xudng 5 piam
VND VND VND VND

S6 cudi ky
Vay va ng 79.022.582.420 - 79.022.582.420
Phai tra ngudi ban, phai tra 199.269.099 8 199.269.099
khac
Chi phi phai tra 31.818.452 - 31.818.452
Cong 79.253.669.971 - - 79.253.669.971
) _déu nam
Vay va ng 84.022.868.264 - 84.022.868.264
Phai tra ngudi ban, phai tra 907.777.070 - 907.777.070
Chi phi phai tra 41.309.882 . 41.309.882
Cong 84.971.955.216 - - 84.971.955.216

Cong ty cho ring mirc d9 tap trung riii ro d6i véi viée tra ng 1a c6 thé kiém soat dugc. Cong ty c6 kha ning thanh
toan cac khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai sén tai chinh déo han.

34.NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo Nghi quyét HDQT s 1807/2023/QD/HPQT-AAV ngay 18/07/2023, Cong ty tam dimg cac hoat déng kinh
doanh nganh nghé déng lanh do tinh hinh kinh doanh ciia d6i téc cé nhidu thay dbi, loi nhuén thip khong dat theo ké
hoach d& d2 ra va tinh hinh thuc té ctia Cong ty va tip trung ngudn luc thiic ddy hoat dong kinh doanh céc nganh
nghé chinh déu tu B4t dong san.

Ngoai vin dé néu trén, Ban Téng Gidm dbc diéu hanh Céng ty khing dinh rang, khong c6 sur kién trong yéu nao xay
ra sau ngay lap B4o céo tai chinh riéng gitra nién d6 doi hoi duge diéu chinh hay céng bd trén B4o céo tai chinh riéng
giita nién d6 ciia Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng giira nién do
Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Cho ky ké toén.tf,r ngay 01/01/2023
Chi Linh, T. Hai Duong dén ngay 30/06/2023

35. BAO CAO BQ PHAN
Béo cdo bd phan theo khu vy dia 1y (Phén loai hoat dong trong nwdc va ngoai nudc)
Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dia 1y Viét Nam
B4o céo b phan theo linh vue kinh doanh
Céc bd phén kinh doanh chinh cia Cong ty nhu sau:
Pon vi tinh: VND

Hoat dong kinh Hoat djng ban hang Tong
doanh BPS Piu
] fir

Doanh thu thuan ra bén ngoai 06.042.337 7.705.099.800 7.801.142.137
Chi phi bd phén 71.819.466 7.480.692.900 7.552.512.366
Két qua kinh doanh bd phén 24.222.871 224.406.900 248.629.771
Cic chi phi khéng phén bb theo by phin 2.900.094.431
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh (2.651.464.660)
Doanh thu hoat dong tai chinh 9.712.726.870
Chi phi tai chinh 2.311.839.351
Thu nhép khac 1.094.082.631
Chi phi khac 80.000.000
Thué TNDN hién hanh Y s
Loi nhuin sau thué 5.763.505.490

36. NGHIEP VU VA SO DU CAC BEN LIEN QUAN
Danh séch va mbi quan hé giira cic bén lién quan va Cong ty nhur sau:

Bén lién quan M&éi quan hé

Ong Pham Thanh Tung Chéu trai Cha tich HDQT

Ba Nguyén Thi Thanh Hoa Thanh vién Ban kiém soat

Ong Pham Van Hién Trudng Ban kiém soéat

Ong Nguyén Van Chuyén Tong Giadm dbc dén ngay 10/01/2023
Ong Phan Van Hai Téng Giam dbc tir ngay 10/01/2023

Cong ty TNHH Péu tu va Kinh doanh Thuong mai Qubc Chu tich HDQT Cong ty ddng thoi 12 Chu tich HDTV,
té Téng Giam dbc Cong ty TNHH PT va KD TM Quéc té

b. Giao dich véi bén lién quan

Céng ty c6 cac giao dich phat sinh trong nim v6i cac bén lién quan nhur sau:

Niam nay
VND

Thu tién chuyén nhueng cb phan
Ong Pham Thanh Tung 42.000.000.000
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giira nién dg
Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, dudng Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Cho ky ke toan tir ngay 01/01/2023

Chi Linh, T. Hai Duong dén ngay 30/06/2023
Thu nhap HPQT, Ban Téng Giidm dbc va Ban kiém soit Nim nay
Chire vu VND
Ong Nguyén Vin Chuyén Téng Giam dbc dén ngay 10/01/2023 12.500.000
B2 Tran Thu Huong Phé Tong Giam dbc 180.000.000
Ong Phan Vin Hai Téng Gidm dbc tir ngay 10/01/2023 150.053.000
Ong Pham Vin Hién Trudng Ban kiém soéat 150.000.000
Nguyén Thi Thanh Hoa Thanh vién Ban Kiém Soét 54.000.000
Sé du tai ngay két thic ky ké toan nim: S6 cudi ky S6 diu nam
VND VND

Phai thu khac
Cong ty TNHH Déu tir va Kinh doanh Thuong mai Qudc té 140.000.000.000 140.000.000.000

Vay va ng thué tai chinh
Ba Nguyén Thi Tu 260.897.000 260.897.000

Ngodi céc thuyét minh véi céc bén lién quan da thuyét minh & cac phén trén, Ban Téng Gidm dbc cam két khong
phat sinh giao dich v&i cac bén lién quan khac.

37. SO LIEU SO SANH
S liéu so sanh trén Bang Cén dbi ké toan va cac thuyét minh tuong Umg 12 sb liéu ciia B4o cao tai chinh riéng cho
nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 da duoc kiém toan bm Céng ty TNHH Kiém toan TTP. Sb heu SO
sanh trén Bao c4o Két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién t& va cac thuyét minh tuong tng 1a s ligu
clia B4o céo tai chinh riéng da dugc soét xét cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022.

Hai Duong, ngay 28 thang 08 ndm 2023

Ngudi lap biéu Ké toan trudng

i o g

Chu Bich Tho Nguyén Thi Tu
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