BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024

CONG TY CO PHAN AAV GROUP

A ~
CO N G TY CO Digitally slgned by CONG TY CO PHAN AAV 6
PHAN AAV GROUP Sﬁfﬁt.gi“.gﬁ‘s’é’ﬁg’:&? conery :
( TEN TRUOC DAY AR A AN
gONg T;(SCZO PZ‘OA%VO‘EB;IEN SON PIA GC),
LA CONG TY CO  Fiusosianss commertn

Reason: | am the author of this documem

PHAN VIET TIEN =

Date: 2025 01.23 08:36:21+07'00"

SON D IA 6C) Foxit PDF Reader Version: 2024.3.0




MUC LUC
----- 000 -----

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Trang

01-02

03

04-05

06

07

08-36

i

|

P

iz



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024

Héi déng quan tri va Ban T ong Gidm déc trn trong dé trinh bdo cdo ndy cing voi cdc Bdo cdo tai chinh riéng
da duge dd dwoc kiém todn tix ngdy 01/01/2024 dén ngay 31/12/2024.

1. Thong tin chung vé Cong ty
Thanh lap:

Céng ty Cb phan AAV Group (dugc dbi tén tir Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dia c) duge thanh 14p va hoat
dong theo Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép cong ty cd phan s6 0800819038 do S& ké hoach va Dau tu
tinh Hai Duong cp 1in diu ngdy 12 thang 04 nim 2010, thay dbi lan thir 17 ngay 10 thang 04 nam 2024.

Hinh thirc s& hitu von: Cong ty 1a Cong ty cb phan.
Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty:
Xay dung, kinh doanh bat dong san va budn ban hang hoa

Tén tiéng anh: AAV Group Joint Stock Company

Tén viét tit: AAV GROUP

Mai chirng khodn: AAV

Tru sé chinh: Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Chi Linh,
T. Hai Duong

2. Tinh hinh ti chinh va két qua hoat dgng:
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ky ctia Cong ty duoc trinh bay trong cc béo cdo tai chinh dinh
kém.

3. Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giim dbc va Ké toan trwéng:
Thanh vién Hoi ddong Quan tri, Ban Kiém soét, Ban Téng Gidm dbc va K& toan trudng trong ky va dén ngay
14p bao céo tai chinh gdm c6:

Hoi dong Quan tri
Ong Pham Thanh Tung Chu tich Hoi déng quan tri
Ong  Pham Quang Khéanh Thanh vién HDQT
Ong  Pham Manh Hing Thanh vién HDQT
Ban Kiém soat
Ong Ding Hdng Diic Trudng ban
Ba D6 Thi Nhung Thanh vién
Ong Tran Vin Trudng Thanh vién
Ban Téng Giam dbc va Ké toan truéng
Ong  Phan Vin Hai Téng Giam Déc
Ba Tran Thu Huong Phé Tdng Giam dbc - Mién nhiém ngay 09/12/2024
Ong  Nguyén Thanh Hai Phé Tdng Giam dbc
Ong  Hoang Hai Ha Ké toan truéng

Nguoi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong ky va dén ngay lap bao cao tai chinh nhw sau:
Ong  Pham Thanh Tung Chu tich Hbi ddng quan tri

Trang 1



BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho kp ké todn tir ngéy 01/01/2024 dén hét 31/12/2024

5. Cam két cia Hi ddng quan tri va Ban Tong Gidm déc.

Hoi déng Quan tri va Ban Tbng Giam dbc chiju trach nhiém 14p cac bao céo tai chinh thé hién trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, két qua hoat dong kinh doanh va cac
ludng luu chuyén tién té cho nm tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2024 Trong viéc soan lap céc bao cdo tai
chinh nay, Hbi dong Quén tri va Ban Tbng Giam dbc da xem xét va tudn thi cac van d8 sau day:

- Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung mét cach nhét quan;

- Thuc hién cac xét doan va uée tinh mot cach hop 1y va than trong;

- Béo c4o tai chinh duoc lap trén co s& hoat dong lién tuc, trir truong hop khong thé gia dinh rang Cong

ty s€ tiép tuc hoat dong lién tuc.

Hoi ddng Quan trj va Ban Tdng Gidm dbc chiu trach nhigm dam bao riing cc sd sach ké toan thich hop da
duoc thiét 1ap va duy tri d& thé hién tinh hinh tai chinh ciia Cong ty v6i do chinh xac hop 1y tai moi thdi diém
va lam co s& d& soan 14p céc bdo cdo tai chinh phit hop véi ché do k& toan duge néu & Thuyét minh cho cac
Béo cdo tai chinh. Héi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém d6i voi viée bao vé céc tai
san clia Cong ty va thuc hién cac bién phap hop Iy dé phong ngira va phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi
pham khéc.

6. Xac nhan

Theo ¥ kién ctia Hoi dbng Quan trj va Ban Tbng Giam dbc, chung t6i xac nhén rang cc Béo cdo tai chinh bao
gdm Béng cin d6i ké toan tai ngdy 31 thang 12 nam 2024, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao luu
chuyén tién t& va cac Thuyét minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng Iuu chuyén tién té ctia Cong ty cho
n3m tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2024.

B4o c4o tai chinh cta Cong ty duoc 1ap phu hop voi chuin muc va hé thong ké toan Viét Nam.

o e

Pham Thanh Tung
Chii tich Hoi dong Quan tri
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

MAu sé B 01 - DN

BPon vi tinh: Déng Viét Nam

IL

III.

AW N =

1.

fa—

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong dwong tién

. Tién

Cic khoén diu tu tai chinh ngin han

. DAu tu ndm gifr dén ngay d4o han

Cic kho#n phii thu ngin han

. Phai thu ngén han cta khach hang

. Tré tru6c cho ngudi ban ngén han

. Phai thu ngén han khac

. Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai sdn ngan han khac

. Thué GTGT dugc khiu trir

. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudc

TAI SAN DAI HAN
Cic khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han khac

. Taisan co dinh

. Tai san cb dinh hitu hinh

- Nguyén gida
- Gid tri hao mon lup ké

. Tai san c6 dinh v hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké
BAt dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon Iuy ké

Tai sdn dé dang dai han

. Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai han

Céc khoan déu tw tai chinh dai han

1. Pau tu vao cong ty con

2. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két

2. Du phong dau tu tai chinh dai han

VL

1.

Bain thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tach roi cia bdo cdo nay.

Tai sdn dai han khac
Chi phi tra trude dai han
TONG CONG TAI SAN

Ma3 so

100

110
111

120
123

130
131
132
136
137

150
152
153

200

210
216

220
221
222
223
2217
228
229

230
231
232

240
241

250

251
252

254

260
261

270

Thuyét
minh

V.1

V.2

V.3
V.4
V.5a
V.6

V.14b

V.5b

V.8

V.9

V.10

V.7

V.2

V.11

31/12/2024 01/01/2024
434.178.874.631 493.280.853.669
1.415.236.810 65.320.835
1.415.236.810 65.320.835
138.000.000.000 -
138.000.000.000 -
285.292.928.002 484.142.760.642

2.771.003.000
144.133.793.600
141.486.544.402
(3.098.413.000)

9.470.709.819
8.659.491.630
811.218.189

457.809.581.335

3.400.295.379
3.400.295.379

12.791.955.954
12.759.494.742
21.951.728.511
(9.192.233.769)
32.461.212
122.500.000
(90.038.788)

4.508.520.880
6.605.445.474
(2.096.924.594)

194.069.184.161
194.069.184.161

242.924.193.829

234.118.533.710
20.000.000.000

(11.194.339.881)

2.763.413.000
256.683.256.582

396.639.155.
4.228.954.996

a3
(8.204.2217929)

51.523.716
122.500.000
(70.976.284)

4.652.159.812
6.605.445.474
(1.953.285.662)
153.092.663.369
153.092.663.369

220.317.662.537
225.820.000.000

(5.502.337.463)

115.431.132 548.684.265

115.431.132 548.684.265

891.988.455.966 889.920.008.946
Trang 3



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

MAu s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: Do”‘ng Viét Nam

NGUON VON

C. NQ PHAITRA

I. N¢ ngz’in han

Phai tra cho ngudi ban ngén han

Thué va cc khoan phai ndp Nha nude
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chua thuc hién ngén han

Phai tra ngén han khac

MO N o w0 s

Vay va ng thué tai chinh ngén han
II. Ng dai han
1. Ngudi mua tra tién trudc dai han
2. Doanh thu chua thuc hién dai han
D. VON CHU SO HUU
I. Von chii s& hitu

1. Vén gbp cia chii s& hitu

- C4 phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét

2. Thing du vén cb phan

3. Loinhuén sau thué chua phéan phéi

- LNST chua phén phéi lily ké dén cudi ky truéc

- LNST chua phén phéi ki nay
TONG CONG NGUON VON

NGUOI LAP BIEU
&

Ping Thi Tuyét Minh

M sb Thl,lyet
minh
300
310
311 V.12
313 V.l4a
314
315 V.15
318 V.l6a
319 V.17
320 V.18
330
332 V.13
336  V.16b
400
410 V.19
411
411a
412
421
421a
421b
440
KE TOAN TRUONG

31/12/2024

118.566.918.758

79.769.140.481
162.311.099
4.754.000
99.437.750
93.575.667
125.354.545
2.208.000
79.281.499.420

38.797.778.277
35.024.231.619
3.773.546.658

773.421.537.208

773.421.537.208
689.876.610.000
689.876.610.000

65.711.978.000

01/01/2024

110.425.872.315

71.504.627.969
173.685.099
1.257.725
124.981.192
31.818.452
145.325.581
2.977.500
71.024.582.420

38.921.244.346
35.024.231.619
3.897.012.727

779.494.136.631

779.494.136.631
689.876.610.000
689.876.610.000

65.711.978.000

Hoang Hai Ha

Bén thuyét minh béo cdo tai chinh Ia phan khong thé tach roi ciia bdo cdo nay.

17.832.949.208 23.905.548.631
23.905.548.631 22.880.002.625
(6.072.599.423) 1.025.546.006
891.988.455.966 889.920.008.946
Hai Duemg—ngéy 22.thing OA nim 2025
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024

Miu s6 B 02 - DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

CHi TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

. Céc khoan giam trir doanh thu

. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép dich vu

. Gia vbn hang ban

. Loi nhuén gop vé& ban hang va cung c4p dich vu
(20=10-11)

N AW N =

(=)}

. Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi ldi vay
8. Chi phi quan ly doanh nghiép
9. Loi nhuan thun tir hoat dong kinh doanh
(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))

10. Thu nhép khac

11. Chi phi khac

12. Loi nhuén khac (40 =31 - 32)

13. Téng lgi nhuin ké toan trudc thué
(50 =30 + 40)

14. Chi phi thué TNDN hién hanh

15. Chi phi thué TNDN hoén lai

16. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 =50 - 51 -52)

NGUOI Eﬂﬁ KE TOAN TRUONG

Ding Thi Tuyét Minh

-~ K
Ma so

01
02

11
20

21
22
23
26
30

31
32
40
50

51
52
60

Thuyét
minh

VL1

VI.2
VI3

V1.4
VL5

V1.6

VL7
VL8

VI.10

Quy 4 nam 2024
Nim nay Nam trudc
42.395.455 46.280.601
42.395.455 46.280.601
35.909.733 35.909.733
6.485.722 10.370.868

1.495.239.630
5.132.676.508

1.363.873.457
(4.994.824.613)

903.250

312.741.166
(311.837.916)

(5.306.662.529)

(5.306.662.529)

g

Hoang Hai Ha

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh l& phn khong thé tach roi ciia bdo cdo nay.

57.049.338

1.891.079.995

1.571.124.848

(3.394.784.637)

0
6.663
(6.663)
(3.394.791.300)

(3.394.791.300)

Liy ké tir ddu niim dén 31/12

N&m nay

181.782.560
181.782.560
143.638.932

38.143.628

4.095.771.500
5.753.759.633
4.076.112.543
(5.695.957.048)

903.250
377.545.625
(376.642.375)
(6.072.599.423)

(6.072.599.423)

Niam trudc

7.894.000.600
7.894.000.600
7.624.331.832

269.668.768

9.823.517.501
4.254.961.127
641.589.732
5.490.342.202
347.882.940

13.636.363.636
12.682.314.068
954.049.568
1.301.932.508

276.386.502

1.025.546.006
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phap gian tiép)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024

Miu sé B 03 - DN

Pon vi tinh: Péng Viét Nam

CHI TIEU Mass
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhuén truéc thué 01
2. Diéu chinh cho cic khodn :
- KhAu hao tai san cb dinh va bat déng san dhu tur 02
- Céc khoan du phong 03
- Lai, 13 tir hoat dong dau tur 05
- Chi phi 13i vay o 06
3. Loinhuén tir hoat dong kinh doanh trudc thay doi von
Iuu dong 08
- Tang (-), giam (+) cc khoan phai thu 09
- Tang (), gidm (+) hang tn kho 10
- Tang (+), giam (-) cdc khoan phai tra (khong ké 14i vay
phai tra, thué thu nhap phai nop) 11
- Tang (-), giam (+) chi phi tra trudc 12
- Tién lai vay d3 tra 14
- Thué thu nhép doanh nghiép d4 nop 15
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi d8 mua sim, xay dung TSCP va cac TSDH khdc 21
2. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia don vi khac 23
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng ctia don vi 24
khac
5. Tién chi d4u tu gép v6n vao don vi khac 25
3. Tién thu hdi dAu tw gép v6n vao don vi khéc 26
4. Tién thu tir 14i cho vay, c6 tirc v lgi nhusn dugc chia 27
Luru chuyén tién thuln tir hoat dong diu tu 30
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33
2. Tién tra no gbc vay 34
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuln trong niim (50 = 20+ 30 + 40) 50
Tién va tuwong duwong tién dau ky 60
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1
KE TOAN TRUONG

NGUOI LAlﬂ

Ping Thi Tuyét Minh

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia phan khong thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

Hoang Hai Ha

Nam nay

Nim trudc

(6.072.599.423)

1.150.713.276
5.317.002.418
(4.095.771.500)
61.757.215

(3.638.898.014)
201.398.485.543
(40.976.520.792)

(177.627.772)
433.253.133

(256.386.511)
156.782.305.587

(298.000.000.000)

160.000.000.000
(28.298.533.710)

2.609.227.098
(163.689.306.612)

30.300.000.000
(22.043.083.000)
8.256.917.000
1.349.915.975
65.320.835
1.415.236.810

1.301.932.508

1.157.806.725
4.323.371.395
(9.823.517.501)
641.589.732

(2.398.817.141)
(44.973.035.048)

(1.931.848.991)
13.183.819.016
(651.081.162)
(451.751.636)

(37.222.714.962)

(18.000.000.000)

18.000.000.000

48.000.000.000
210.366.501

48.210.366.501

7.998.000.000
(20.996.285.844)
(12.998.285.844)
(2.010.634.305)
2.075.955.140
65.320.835

ham Thanh Tung
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024 Bon vi tinh: Péng Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh ljp:

Cong ty (o) phén AAV Group (dugc dbi tén tir Cong ty cb phén Viét Tién Son Dia 60) duogc thanh 14p va hoat dong theo
Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép cong ty cd phan s& 0800819038 do S& ké hoach va PAu tu tinh Hai Duong cép
14n dAu ngay 12 thang 04 nam 2010, thay ddi 14n thir 17 ngay 10 thang 04 nam 2024.

Hinh thic s hitu von:

Céng ty 12 Cong ty cb phan.

T4p doan/Téng Cong ty/Cong ty/doanh nghiép 1a cong ty c6 v6n dAu tu nude ngoai dugc thanh lap bai:

- Cong ty/Ong/Ba .....covvevrrrrrrnnn. , tru s& d3t tai/quéc tich Viét Nam/Anh/Nhat Ban/Han Quéc............ Vi ty 16 % gop
von tai ngay két thtic nam tai chinh/ky ké toan 14 ..%.

- Cong ty/ONg/Ba .....ovevverrerrrennnn. , tru s& dit tai/quéc tich Anh/Nhat Ban/Han Quéc............ v6i ty 18 % g6p von tai ngay
két thiic nam tai chinh/ky ké toan 13 ..%.

Tap doan/Tdng Cong ty/Cong ty/doanh nghiép 1a cong ty 100% vén ddu tu nudc ngodi dugc thanh 1ap boi Cong

ty/@ng/Bé ........... TR , tru so dat tai/quéc tich Anh/Nlrlét B‘én/Hén Quéc ............ Tai ngay két thic nam tai chinh/ky
ke toan, Cong ty/Ong/Ba ........cccccereruenene. da gbp di/...% von diéu 1&.
Tén tiéng anh: AAV Group Joint Stock Company
Tén viét tit: AAV GROUP
Ma chirng kho4n: AAV )

Toda nha Viét Tién Son, KDC Phia Pong, dudng Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Chi
Tru s& chinh: Linh, T. Hai Duong

2. Linh vwe kinh doanh:
Xay dung, kinh doanh bit dong san va budn ban hang héa

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh cta cdng ty 13: X4y dung va Kinh doanh B4t dong san; Kinh doanh xdng dau
4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong.
Chu ky san xuét, kinh doanh ciia don vi 14 12 thang duong lich.
5. Pic diém hoat dong clia doanh nghiép trong ky tai chinh ¢6 4nh huéng dén bao cdo tai chinh:
Khong c6 anh hudéng
6. Tong s6 nhén vién dén ngay 31 thang 12 nim 2024: 7 nhan vién. (Ngay 31 thang 12 ndm 2023: 15 nhén vién)
7. CAu triic doanh nghiép
7.1. Danh séch céc cong ty con
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Cong ty co hai (03) cdng ty con s& hitu tryc tiép nhu sau:

i

Tén Céng ty va dia chi Hoat déng chinh Ty 16 vén gop Ty 16 56 hitu Iyk f;gv ee’: bieu
Dich vu an uéng,

Céng ty CP Viét Tién Son KD Bt dong san 95,00% 95,00% 95,00%

Céng ty C5 Phian AAV Land Kinh doanh BDS 76,96% 76,96% 76,96%

Céng ty C6 phan Phat trién Huy Kinh doanh xdng

Ngén (*) dau 80,00% 80,00% 80,00%

Theo nghi quyét HDQT s6 1211/2024/NQ/HPQT-AAV ngay 12/11/2024 théng qua viéc Cong ty Cb phin AAV Group
*  nhén chuyén nhugng 80% cb phan Cong ty C6 phan Phat trién Huy Ngan (Chiém 80% Tdng vén Diéu 18)

7.2. Danh séach cac cén% ty lién doanh, lién Két
Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 7



CONG TY CO PHAN AAV GROUP M#iu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024 Don vi tinh: Péng Viét Nam
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Cong ty c6 mot (01) cong ty lién két nhu sau:
Tén Céng ty va dia chi Hoat déng chinh Ty 16 vén gop Ty 1 56 hitu Iy ‘2 ”uyy‘;’: Bt

Tréng, chim séc
Cong ty Cb phan Rimg AAV(**)  Rimg 40% 40% 40%
Theo nghi quyét s& 2907/2024/NQ-HPQT-AAV ngay 29/7/2024 ctia Cong ty C6 phan AAV Group phé duyét thong qua
viéc gop vén thanh 14p Cong ty cé phén trdng rimg AAV (Vén didu 18 50.000.000.000 ddng), Cong ty Cb phan AAV
x% Group tham gia gép v6n 20.000.000.000

Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh céc Bdo cdo tai chinh. Trang 8



CONG TY CO PHAN AAV GROUP MAu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024 Pon v tinh: Dong Viét Nam

8.

I

1L

Tuyén b6 vé kha ning so sinh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Viéc lua chon s6 lidu va thong tin can phai trinh bay trong béo cdo tai chinh duoc thuc hién theo nguyén thc ¢ thé so

sanh dugc gifta cac ky ké toan twong ting.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

. Nién d¢ ke toan

Nién d6 ké toan ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nim.

. Don vi tién té sit dung trong ké ton

Déng Viét Nam (VND) dugc sit dung 1am don vi tién t& dé ghi s6 ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché d6 ké toin 4p dung

Céng ty 4p dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia Bd
Tai chinh va Théng tu s§ 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bo Tai chinh v& viéc sira ddi, bd sung mot s6 diéu ciia
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

. Tuyén bo vé viéc tuin thit chuan myc ké todn va che do ke toan.

Chung t6i d& thyc hién cong viéc ké toan 18p va trinh bay béo céo tai chinh theo céc chudn muc ké toan Viét Nam, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan. Bdo céo tai chinh d& duoc trinh bay mét céch trung
thyc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céc ludng tién ctia doanh nghiép.

Viéc lua chon s lidu va thong tin cn phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo c4o tai chinh dugc thuc hién theo nguyén
thc trong yéu quy dinh tai chuin muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay B4o Céo Tai Chinh".

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Céc loai ty gia hoi doai 4p dung trong ké toan

Cong ty thuc hién quy dbi dbng ngoai té ra ddng Viét Nam cén ctr vao ty gia giao dich thuc té va ty gia ghi sb ké toan.
Nguyén tic xic dinh ty gid giao dich thwe té

T4t ca céc giao dich bang ngoai té phét sinh trong ky (mua ban ngoai t&, gop vbn hodc nhan vén gép, ghi nhan ng phai
thu, ng phai tra, cac giao dich mua sém tai san hodic cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay béng ngoai t¢) duoc hach
toan theo ty gia thuc té tai thoi diém giao dich phat sinh.

S& du cudi ky ctia cac khoan muc tién té (ti€n, tuong duong tién, cac khoan phai thu va phai tr, ngoai trir cdc khoan muc
khoan tra trudc cho ngudi ban, ngudi mua tra tién trude, chi phi tra trude, cac khoan ddt coc va cac khoan doanh thu
nhan trudc) c6 gde ngoai t& duoc danh gia lai theo ty gid giao dich thuc t€ cong bo tai thoi di€m 14p béo céo tai chinh:

Nguyén tic xic dinh tj gia ghi s6 ké toan

Khi thu hdi c4c khoan no phai thu, cic khoan ky cugc, ky qu hodc thanh toan cac khoan ng phai tra b?mg ngoai t€, Cong
ty st dung ty gia ghi s6 thuc té dich danh.

Khi thanh toén tién bing ngoai t&, Cong ty sir dung ty gia ghi s binh quén gia quyén di dong

Cdc thuyét minh nay 1a b6 phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 9
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2. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va twong dwong tién
Tién bao gbm tién mit, tién giri ngan hang khong ky han, tién dang chuyén.

Cac khoan twong du’(mg tién bao gdm cac khoan tién giri c6 ky han va cac khoan dAu tu ngin han c6 thoi han gbe
khéng qua ba thang ké tir ngay dAu tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tién xac
dinh va khong c6 nhiéu rui ro trong chuyén dbi thanh tién.

3. Nguyén tic ké toan cic khoan dau tw tai chinh
Nguyén tic ké toin ddi vé6i cac khoan diu tw nim giit dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tu ndm giu dén ngay d40 han bao gdm: c4c khoan tidn giri ngan hang c6 ky han (bao gE‘)m ca cac loai tin
phiéu, ky phiéu), trai phleu cb phleu vu dai bén phét hanh bt budc phai mua lai tai mot thoi diém nhéat dmh trong tuong
lai va céc khoan cho vay nim giit dén ngay déo han véi muc dich thu 14i hang ky va cac khoan dAu tu ndm giit dén ngay
dao han khac.

Céc khoan ddu tu nim gitr dén ngéy déo han dugc ghi nhén ban d?lu theo gia gbc bao gdbm gid mua va cac chi phi lién
quan dén giao dich mua c4c khoan dAu tu. Sau ghi nhan ban dAu, néu chua dugc 1ap du phong phai thu khé doi theo quy
dinh ctia phép lut, céc khoan d4u tu nay dugc danh gia theo gid tri co thé thu hdi. Khi c6 bang chiing chéc chén cho thiy
mot phan hodc toan bd khoan dAu tu c6 thé khong thu hdi dugc thi sé tn thét duoc ghi nhin vao chi phi tai chinh trong
nam/ky va ghi giam gi tri dau tu.

Nguyén tic ké toan ddi véi cic khoan cho vay

Céc khoan cho vay 1a céc khoén cho vay bang khé wéc, hop ddng, thoa thusn vay gilta 2 bén v&i muc dich thu 1ai hang ky
va dugc ghi nhén theo gid gbc trir cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi ctia cac khodn cho
vay duoc 14p cin ¢t vao mic udc tinh cho phdn gi4 trj bi tén thit da qua han thanh toan, chua qua han nhung c6 thé
khong doi dugc do khach vay khong c6 kha néng thanh toan.

Nguyén tic ké todn cdc khodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién ket

Khoan dAu tu vao cbng ty con dugc ghi nhan khi Cong ty nim giit trén 50% quyén biéu quyét va co quyén chi phbi céc
chinh sach tai chinh va hoat déng, nhim thu duoc loi ich kinh t& tir c4c hoat dong ciia cong ty d6. Khi Céng ty khdng con
ném gifr quyén kiém soat cong ty con thi ghi giam khoan dau tu vao cong ty con.

Khoan du tu vao cong ty lién doanh dugc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén ddng kiém soét céc chinh sich tai chinh va
hoat déng cua cong ty nay. Khi Coéng ty khong con quyén ddng kiém soat thi ghi giam khoan d4u tu vao cong ty lién
doanh.

Khoan diu tu vao cong ty lién két duoc ghi nhan khi Cong ty nim giit tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét cua cac
cong ty dugc diu tu, c6 anh hudng dang ké trong céc quyét dinh vé chinh séach tai chinh va hoat dong tai cac cong ty ndy.

Céc khoan dAu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két duoc ghi nhan ban dAu theo gia gbc, sau d6 khong
duge didu chinh theo nhiing thay dbi ctia phan s& hitu clia cdc nha diu tu trong tai san thudn cta bén nhan dau tu. Gia
gbc bao gdm giad mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dhu tu. Trudng hop du tu bing tai san phi tién &, gia
phi khoan dAu tu duoc ghi nhan theo gid tri hop 1y ctia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Du phong tn that ddu tu vao cong ty con, lién doanh, lién két duoc trich 1ap khi doanh nghiép nhén vén goép dau tu bj 15
dan dén Cong ty ¢6 kha ning mét vén hodc khi gi4 tri cac khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két bi
suy giam gié tri. Can ct dé trich 1ap du phong tdn tht dAu tw 12 bdo c4o tai chinh hop nhét clia cong ty dugc dau tu (néu
cong ty ndy 1a cong ty me), 14 béo cdo tai chinh cta cong ty duwogc du tu (néu cong ty ndy 1a doanh nghiép doc 1ap khong
c6 cong ty con).

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. ' Trang 10

“ 4



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp k8 todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

3. Nguyén tic ké toan cdc khoan diu tu tai chinh (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan cic khodn diu tw gép vén vao don vi khic

Khoan dAu tu gép vén vao don vi khéc 12 khoan Céng ty d4u tu vao cdng cu vdn ctia don vi khac nhung khéng c6 quyén
kiém soat hodc ddng kiém soat, khéng cé anh huéng déng k& @bi v6i bén dugc dau tu.
Céc khoan dau tu duge ghi nhén theo gia gbc, bao gom gia mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Truong

hop dAu tu bing tai san phi tién té, gid phi khoan d4u tu duoc ghi nhan theo gié tri hop 1y cla tai san phi tién té tai thoi
diém phét sinh.

Khoan diu tu ma Cong ty ndm giit 14u dai (khong phén loai 12 ching khoan kinh doanh) va khéng c6 anh huéng déng ké
d6i v6i bén duogc dau tu, viéc 1ap du phong tdn that dugc thuc hién nhu sau:

+ Khoan d4u tu vao cb phiéu niém yét hoac gia tri hop ly khoan d4u tu dugc xac dinh tin cdy, viéc 1ap dy phong dua trén
gié tri thi trudng cia cb phiéu.

+ Khoan d4u tu khong x4c dinh duoc g1a tri hop 1y tai thoi diém béo céo, viéc 1ap du phong duoc thuc hién can ctr vao
khoan 13 ctia bén dugc ddu tw. Can cir dé trich 14p dw phong tdn thét dAu tu vao don vi khac 12 béo céo tai chinh hop nhat

ctia cong ty duoc dau tu (néu cong ty nay 1a cong ty me), 1a bdo céo tai chinh ctia cong ty dugc dAu tu (néu cong ty nay 1a
doanh nghiép doc 14p khong co6 cong ty con).

4. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phéi thu thwong mai va phai thu khac:
Nguyén tic ghi nhan cdc khoan phai thu: theo gid gbc trir du phong cho cac khoan phai thu kho doi.
Viéc phén loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khéc tiy thude theo tinh chat cta
giao dich phét sinh hodc quan h¢ gitta cong ty va d6i tuong phai thu.
Phuong phap 14p dw phong phai thu kho 601 du phong phai thu kho6 doi dugc udce tinh cho phan gia tri bi tbn that cia
cac khoan ng pha1 thu va céc khoan dau tu nim giir &én ngay ddo han khéc c6 ban chét twong tu cic khoan phai thu khé

¢6 kha nang thu hdi da qué han thanh toan, chua qua han nhung cé thé khong doi duoc do khach ng khong c6 kha nang
thanh to4n vi I1am vao tinh trang phd san, dang lam thu tuc giai thé, mét tich, b trdn...

5. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho:
Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia gbe (-) trir du phong giam gia va dy phong
cho hang tdn kho 13i thoi, mat phdm chét.
Gi4 gbc hang ton kho dwgc xdc dinh nhw sau:
- Nguyén liéu, vat liéu, hang héa: bao gbm gia mua, chi phi van chuyén va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh
d& c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
- Thanh phém: bao gbm chi phi nguyén vat liéu, nhan cong truc tiép va chi phi san xuét chung c6 lién quan duogc phan b6
dua theo chi phi nguyén vét li€u chinh/mirc d hoat dong binh thudng/chi phi quyén st dung d4t va cac chi phi chung c6
lién quan phét sinh trong qud trinh dAu tu xay dung bét dong san.
- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh, nhan cong truc tiép va chi phi san xuét
chung phat sinh trong qué trinh san xudt thuc hién x4y lap cac cong trinh xay dung co ban dd dang.......
Phwong phap tinh gia tri hang ton kho: Theo gi4 binh quan gia quyén
Hach to4n hang tdn kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.
Phwong phap 1ap dw phong gidm gid hang tdn kho: Dy phong cho hang tdn kho duogc trich 18p khi gia tri thudn c6 thé
thyc hién duoc ctia hang tdn kho nho hon gia gbe. Gia tri thudn ¢6 thé thyc hién dugc 13 gié ban udc tinh trir di chi phi
w6c tinh d& hoan thanh san phim va chi phi ban hang wéc tinh. S6 du phong gidm gia hang tdn kho 14 s6 chénh 1éch gifra
gi4 gbc hang ton kho 16n hon gié tri thuan c6 thé thuc hién duoc cua chung. Dy phong gidm gid hang ton kho dugc 1ap
cho tling mat hang ton kho c6 gia gbc 16n hon gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Cdc thuyét minh nay la b6 phén hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 11
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6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin cé dinh (TSCD):
6.1 Nguyén tic ghi nhin TSCD hitu hinh:
Tai san cb dinh hiru hinh dugc ghl nhan theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon lily ké. Nguyén gi4 1a toan bd céc chi
phi ma doanh nghi€p phai bé ra @8 c6 duoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang su
dung theo dy tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dAu chi duoc ghi tang nguyén gié tai san ¢b dinh néu céc chi

phi ndy chéc chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do st dyng tai san d6. Céc chi phi khong théa méan didu kién
trén dugc ghi nhén 14 chi phi trong ky.

Khi tai san cb dinh dugc ban hoic thanh 1y, nguyén gia va kh4u hao lily ké duoc x6a sb va bét ky khoan 14i 156 nao phét
sinh tlr viéc thanh 1y déu duogc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

6.2 Nguyén tic ghi nhian TSCD v6 hinh:

Tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao modn lily ké. Nguyen gid tai sén cb dinh vo
hinh 12 toan b céc chi phl ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 dugc tai san c¢b dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai sén
d6 vao sir dung theo du kién.

6.4 Phwong phap khéu hao TSCP

Tai san cb dinh duoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thdi gian sir dung udc tinh ctia tai san. Thoi gian
hitu dung udc tinh 13 thoi gian ma tai san phét huy duoc tic dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hitu dung woc tinh ciia cdc TSCD nhw sau:

Nha xudng, vat kién triic 5 - 50 nam
Mdy méc, thiét bi 6 - 20 ndm
Phuwrong tién vdn tai, truyén dén 6 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan Iy 3 -10nam
Téi sén cé dinh vé hinh 6 - 8 ndm

7. Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dung co ban dé dang:

Chi phi xay dung co ban dé dang dugc ghi nhén theo gid gbc. Chi phi nay bao gém toan bd chi phi can thiét d& mua sim
mdi tai san cb dinh, x4y dung méi hodc sira chita, cai tao, m& rong hay trang bi lai k¥ thuét cong trmh nhu: Chi phi xay
dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu; chi phi quéan 1y dy 4n; chi phi tu vén déu tu xdy dung va
cac chi phi khéc.

Chi phi nay duoc két chuyén ghi ting tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghi¢m thu tbng thé da thuc hién xong, tai
san dugc ban giao va dua vao trang thai san sang st dung.

8. Nguyén tic ghi nhin va khéu hao bt dong san diu tu:
Nguyén tic ghi nhin Bit dong san diu tw: duoc ghi nhan theo nguyén gi4 trir di (-) gié trj hao mon liy Ké.
Nguyén gi4 ciia bit dong san dau tu: La toan bo céc chi phl bang tién hozc tuong duo‘ng tién ma doanh nghlep phai bd

ra hodc gia tri hgp 1y cta céc khoan dua ra 8 trao déi nhim c6 dugc bit dong san dAu tu tinh dén thoi diém mua hoic
x4y dung hoan thanh bét dong san dau tu do.

Nguyén gi4 ciia bit dong san dau tu dugc mua bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan tryc tiép nhu: phi dich vu tu van
vé phép luét lién quan, thué trudc ba, cac chi phi lién quan khac.

Chi phi lién quan dén bét dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban d4u duoc ghi nhén 1a chi phi kinh doanh trong ky,
trlr khi chi phi nay c6 kha néng chic chén lam cho bét dong san dau tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon
muc hoat dong duoc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gid bat dong san dau tu.

Khi bt dong san ddu tu duoc ban, nguyén gié va khiu hao lity ké dugc xo4 s6 va bit ky khoan 14i 18 ndo phat sinh déu
duoc hach todn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

8. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao bAt dong san diu tw (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop thénh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 12
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10.

11.

12.

13.

14.

Phuong phap khiu hao Bit dgng san ddu tu: khiu hao duogc ghi nhan theo phuong phép dudng thing dua trén thoi
gian hitu dung udc tinh ciia bat dong san dau tu do.

Céng ty khong trich khéu hao dbi véi Bat dong san dAu tu nim gifr chd tang gid. Trudong hop cé bang chimg chic chén
cho thiy B4t dong san diu tu bj giam gia so vdi gid tri thi trudng va khoan giam gid duoc xac dinh médt cich déng tin ciy
thi Cong ty d4nh gia giam nguyén gid Bit dong san du tu va ghi nhin khoan tbn thit vao gia vén hang ban. Khi Bét
d6ng san diu tu tang trd lai thi Cong ty thuc hién hoan nhép t6i da bing sb d4 ghi giam trudc day.

Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cdc bdt dong sin dau tw nhw sau:

Nha xuong, vt kién tric 5-50 nam

Quyén sir dung dat c6 thoi han dugc khdu hao phit hop véi thoi han trén gidy chimg nhén quyén sir dung dat.

. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc tai Cong ty bao gdm céc chi phi thuc té d4 phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh
doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trudc ctia céng ty bao gdm céc chi phi sau: Chi phi mua bao hiém (bao hiém
chay, nd, bao hiém xe, bao hiém tai san...); cong cu dung cy; chi phi stra chita TSCD; tién thué dat tra trudce; loi thé kinh
doanh; Loi thé thuong mai ...

Phuong phap phan bd chi phi tra truéc: Viée tinh va phén bd chi phi tra truéc vao chi phi hoat dong kinh doanh timg ky
theo phuong phap dudng thing. Can cilr vao tinh chat va muic d6 timg loai chi phi ma c6 thoi gian phan bd nhu sau: chi
phi tra truéc ngén han phan bd trong vong 12 thang; chi phi tra truéc dai han phan bd tir 12 thang tr& 1én. Riéng tién thué
dAt tra trudc duoc phan bd vao chi phi theo phuong phép duong thing tuong ting véi thdi gian thué.

Nguyén tic ghi nhin n¢ phai tra
Céc khoan no phai tra duoc ghi nhan theo nguyén gia va khong thip hon nghia vu phai thanh toan.

Cong ty thuc hién phén loai cac khoan ng phai tra 12 phai trd ngudi ban, phai tra ndi bd, phai trd khéac tiy thudc
chét ciia giao dich phét sinh hogc quan hé gitta cong ty va ddi tuong phai tra.

Tai thoi diém 14p béo cdo tai chinh, Céng ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra khi ¢ cac bang chimg cho thiy mo
t6n thét c6 kha nang chic chin xay ra theo nguyén tic than trong,

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Gia trj c4c khoan vay dugc ghi nhén 12 tdng s6 tién di vay ctia cc ngan hang, t§ chirc, cong ty tai chinh va cac dbi tu(;:
khéc (khong bao gém céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hodc phat hanh c¢d phiéu wu d3i c6 diéu

bat budc bén phét hanh phai mua lai tai mot thdi diém nhat dinh trong tuong lai). P
Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra: /o

7

Chi phi phai trd bao gdm chi phi s& phai chi trong thoi gian ngimg san xuét, kinh doanh; chi phi 13i tién vay; chi ph dé
tam tinh gia vn hang héa, thanh phdm bAt dong san da ban; chi phi phai tra vé tién luong nghi phép... d4 phat sinh trong
ky béo céo nhung thuc t& chua chi tra. C4c chi phi nay dugc ghi nhén dua trén cac udc tinh hop 1y vé sb tién phai tra theo
céc hop dong, thoa thuan,...

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thuc hién

Doanh thu chua thyc hién 13 doanh thu s& duoc ghi nhén tuong tng v6i phin nghia vu ma Céng ty s& phai thuc hién
trong mdt hodc nhiéu ky ké toan tiép theo.

Doanh thu chua thuc hién bao g(“)m sb tién cua khach hang @& tra trudc cho mot hodc nhiu ky ké toan vé& cho thué tai san;
khoan 18i nhén trudc khi cho vay vbn hodic mua céc cong cu ng; khoan chénh 1éch gifta gid ban hang trd cham, trad goép
theo cam két v6i gia ban tra tién ngay, khoan doanh thu twong tng véi gid tri hang héa, dich vu hoic sb phai chiét khiu
giam gia cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng...

Phuong phép phan bd doanh thu chua thuc hién theo nguyén tic phit hop véi phan nghia vu ma Céng ty s& phai thuc hién
trong mdt hoac nhiéu ky ké toan tiép theo.

Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hiru

Nguyén tic ghi nhin vén gép ciia chii s& hiru:
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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15.

Vén gép cua chi s6 hitu do cac thanh vién gép vén, hoac duge bd sung tir loi nhuan sau thué cua hoat dong kinh doanh.
Vén gop cua chu so hitu duoc ghi nhén theo s vén thuc té chii s¢ hitu da goép bang tién hodc bing tai san khi méi thanh
1ap, hodc huy déng thém dé mé rong quy mo hoat dong ctia Cong ty.

Vén g6p cua chu s hitu duoc hinh thanh tir sb tién d4 gép von ban d4u, gép bd sung cia cac cb dong. Vén gbp cia chu
s& hitu duoc ghi nhan theo sb v6n thuc t& d4 gop bang tién hoic bang tai san tinh theo ménh gia cla c¢b phiéu da phat
hanh khi méi thanh 14p, hosc huy dong thém d& ma rong quy md hoat dong ctia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin thing dw vén ¢ phin, quyén chon trai phiéu chuyén d6i va vén khic.

Thing dw vén b phin: Phan 4nh khoan chénh 1&ch tang giita gia phat hanh c6 phiéu so véi ménh gié khi phat hanh lan
dAu hodc phat hanh bd sung cb phiéu va chénh Iéch tang, giam giita sb tién thuc té thu duoc so véi gia mua lai khi tai
phét hanh ¢ phiéu qu§. Trudng hop mua lai c¢b phiéu @ huy bé ngay tai ngdy mua thi gié tri c¢b phidu duoc ghi giam
ngudn vén kinh doanh tai ngay mua 14 gia thuc t& mua lai va ciing phai ghi giam ngudn vén kinh doanh chi tiét theo ménh
gi4 va phén thing du vén cb phin ctia cb phiéu mua lai.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhun chwa phin phéi.

Loi nhuén sau thué chua phan phdi dugc ghi nhan 14 sb loi nhun (hoic 18) tir két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
sau khi trir (-) chi phi thué thu nhép doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan didu chinh do 4p dung hdi tb thay doi
chinh sach ké toan, didu chinh hdi 6 sai sét trong yéu ciia cdc nim trudc.

Viéc phan phéi loi nhun duoc can ctr vao diéu 1€ Cong ty va théng qua Dai hoi dbng cb d6ng hang nam.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khac
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang duorc ghi nhén khi dong thoi théa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén g1a0 phan 16n ru1
ro va loi ich gén lién quyén s& hitu san phdm hodc hang hoa cho nguoi mua; 2. Doanh nghiép khéng con nam giit quyen
quan ly hang héa nhu nguoi s¢ hitu hang hoéa hodc quyén kiém soat hang hoéa; 3. Doanh thu dugc xé4c dinh tuong dbi
chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai san phdm, hang héa ¢4 mua theo nhiing diéu kién cu
thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhén doanh thu khi nhiing didu kién cu thé do6 khong con tdn tai va nguoi mua khong
dugc quyén tra lai san phim, hang hoa (trir trudng hop tra lai dudi hinh thirc dbi lai dé 14y hang héa, dich vu khéc); 4.
Doanh nghiép d4 hosc s& thu duogc l¢i ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xéc dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao
dich ban hang.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang
tin cdy. Trudng hop giao dich v& cung cip dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két
qué phan cong viéc d4 hoan thanh vao ngay 14p Bang Cén dbi ké toan ciia ki d6. Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi
nhan khi ddng thoi théa mén tét ca bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chén. Khi hop dong quy
dinh nguoi mua dugce quyén tra lai dich vu d8 mua theo nhiing didu kién cuy thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh
thu khi nhiing didu kién cu thé @6 khong con tdn tai va nguoi mua khong dugce quyén tra lai dich vu d4 cung cép; 2.
Doanh nghiép da hodc s& thu dugc loi ich kinh té tr giao dich cung cép dich vu d6; 3. Xéac dinh duogc ph?m cong viéc da
hoan thanh véo ngay 14p bang Can ddi ké toan; 4. Xé4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh
giao dich cung cép dich vu do.

Néu khong thé x4c dinh duoc két qua hop df")ng mdt cach chéc chin, doanh thu s& chi dugc ghi nhan & muc c6 thé thu hdi
duogc cua cac chi phi d8 dugc ghi nhan.

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 14
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15. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khac (Tiép theo)
Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu cho thué tai sin

Doanh thu cho thué tai san dugc ghi nhan theo nguyén tic phan bd sb tién cho thué nhén trudc phu hgp véi thoi gian cho
thue.

Truong hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hitu ich ciia tai san, Cong ty 4p dung phuong phép ghi
nhédn doanh thu mot 14n d8i v6i toan bo sb tién cho thué nhén trudc khi thoa man ddng thoi 4 didu kién 1. Bén di thué
khéng ¢6 quyén hily ngang hop dong thué va doanh nghlep cho thué khéng c6 nghia vu phai tra lai sb tién da nhan trude
trong moi truong hop va dudi moi hinh thuc; 2. Sé tién nhan trudc tir viée cho thué khong nhd hon 90% tong so tién cho
thué du kién thu dugc theo hop dong trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bo sb t1en thué
trong vong 12 thang ké tir thoi diém khéi dAu thué tai san; 3. Hau nhu toan bd riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu
tai san thué d& chuyén giao cho bén di thué; 4. Uéc tinh dugc tuong d6i ddy du gia vbn cia hoat ddng cho thué.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu ban bit dong san

Pbi véi cac cong trinh, hang muc cﬁng trinh ma Cong ty la chi diu tu: doanh thu ban bat dong san duoc ghi nhan
khi dong thoi thoa man 5 didu kién: 1. Bat dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghlep da
chuyen giao rii ro va loi ich gén lién véi quyén s hitu bt dong san cho ngu’m mua; 2. Doanh nghiép khong con nim gt
quyén quéan ly bét dong san nhu ngudi s hitu bat dong san hozc quyén kiém soat bét dong san; 3. Doanh thu dugc xac
dinh twong d6i chic chin; 4. Doanh nghiép d4 thu duoc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san; 5.
X4c dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Trudng hop Cong ty cé hop dbng hoan thién noi thit bat dong san riéng véi khach hang, trong d6 quy dinh o yeu ciu
ctia khach hang v thiét ké, ky thuét, mdu m4, hinh thirc hoan thién ndi thét bat déng san va bién ban ban giao phan x4y
thd cho khach hang, doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh, ban giao phén x4y thd cho khéch hang.

Déi véi doanh thu ban bit dong san phan 16 ban nén: doanh thu dugc ghi nhan khi déng thdi thod mén 4 diéu kién: 1.
ba chuyen giao rui ro va loi ich gén lién véi quyen sir dung dat cho ngu’ol mua; 2. Doanh thu dugc xac dinh tuong adi
chic chin; 3. X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit; 4. Doanh nghiép da thu dugc hodc chic chan s&
thu duoc loi ich kinh & tir giao dich ban nén dét.

Nguyén tic va phuwong phip ghi nhian doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir tin 14i, tién ban quyén, cb tic, loi nhuan duogc chia va doanh thu
hoat dong tai chinh khac ctia doanh nghlep (d4u tw mua ban chu’ng khoan, thanh 1y c4c khoan vdn gép lién doanh, dau tu
vao cdng ty lién két, cong ty con, dau tu vén khéc; 14i ty gia hdi doai; Lai chuyén nhuong vbn)...

Doanh thu phat sinh tir tin 14i, tién ban quyén, cb trc va loi nhuén dugc chia cia doanh nghiép dugc ghi nhan khi thoa
man ddng thoi 2 didu kién: 1. C6 kha nang thu dugc l¢i ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chéc
chan.

- Tién 1ai dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va 14i suét thuc t€ timg ky.

- Tién ban quyén duoc ghi nhan trén co s& dén tich phit hop véi hop dong.

- Cb tuc va loi nhuén dugc chia duoc ghi nhan khi ch dong duogc quyén nhén ¢b tirc hodc cac bén tham gia gop vbn dugc
quyén nhan lgi nhuén tir viéc gép von.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma truéc d6 dd ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha ning khong thu hdi duoc hodc
khéng chéc chén thu hdi dugc d6 phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi giam doanh thu.

Cdc thuyét minh nay la b phén hop thanh céc Béo cdo tai chinh. Trang 15
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16.

17.

18.

19.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin gia von hang ban

Gia vén hang ban phan 4nh tri gia von ctia san pham, hang héa, dich vy, bat dong san dAu tu; gia thanh san xuft clia san
pham x4y lap (d6i v6i doanh nghiép xay 14p) ban trong ky; céc chi phi hen quan dén hoat dong kmh doanh bt dong san
dAu tu va cac chi phi khac dugc ghi nhan vao gia vbn hoic ghl glam gla vbn trong ky bao cio. Gia vbn dugc ghi nhan tai
thoi diém giao dich phét sinh hogic khi c6 khéa ning tuong d6i chic chén s& phat sinh trong twong lai khong phén biét da
chi tién hay chwa. Gia v6n hang ban va doanh thu dugc ghi nhan ddng thoi theo nguyén tac phi hop. Céc chi phi vuot
trén muc tiéu hao binh thudong dugc ghi nhan ngay vao gia vén theo nguyén tic than trong.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chmh bao gdm: Cac khoan chi phi hozc khoan 13 lién quan dén céc hoat dong d4u tu tai chinh, chi phi cho
vay va di vay von, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 16 chuyén nhugng ching khoan ngén han, chi phi giao dich ban
ching khoan..; Du phong giam gia dAu tu tai chinh, khoan 18 phét sinh khi ban ngoai t&, 15 ty gia héi doai va céc khoan
chi phi tai chinh kh4c.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyc té phét sinh trong ky va duge xé4c dinh
mot cach dang tin cly khi cé ddy di bing chimg vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hofn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hon lai phat sinh trong ndm 1am cén ctr xac dinh két qua hoat ddng kinh doanh sau thué ctia Cong ty trong
nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 1 sé thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué
trong nam va thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 12 sb thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai phét sinh tir
viéc ghi nhan thué thu nhap hon lai phai tra trong nim va hoan nhap tai san thué thu nhap hoan lai 3 dugc ghi nhan tir
c4c niam trude. Cong ty khong phan 4nh vao tai khoan nay ta1 san thué thu nhép hoén lai hoic thué thu nhép hoan lai phai
tra phat sinh tlr cic giao dich dugc ghi nhén truc t1ep vao vdn chu sé hitu.

Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 12 khoan ghi gidm chi phi thué thu nhap doanh nghiép ho#n lai phét sinh
tir viéc ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai trong ndm va hoan nhap thué thu nhdp ho#n lai phai tra d4 duoc ghi nhén
tir cac nam trudc.

Cong ty chi bu trir cac tai san thué thu nhap hofn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Cong ty c6 quyen hop phéap
dugc bi trir gifra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoin
lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh nghlep dugc quan ly béi cing mot co quan thué
dbi v6i cing mot don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué
thu nhép hién hanh trén co s& thuan.

Céc khoan thué phai nop ngan sach nha nudc s€ dugc quyet toan cu thé voi co quan thué. Chénh l&ch gitra s6 thué phai
ndp theo sb sach va sb liu kiém tra quyét toan s& dugc didu chinh khi c6 quyét toan chinh thirc v6i co quan thué.

Cong cu tai chinh:
Ghi nhén ban dau:
Tai san tai chinh

Theo thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndm 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh dugc phén loai mot
cach phit hop, cho muc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc gh] nhén theo gia tri
hop 1y théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cic khoan dau tu gm dén ngay
an h‘an va tai san tai chinh sin sang d& ban. Cong ty quyét dinh phan loai c4c tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan
lan dau.

Cdc thuyét minh nay li bé phdn hop thénh cée Béo cdo tai chinh. Trang 16
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19.

20.

Cong cu tai chinh (Tiép theo):

Tai thoi diém ghi nhén 14n d4u, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo nguyén gid cong v6i chi phi giao dich truc tiép c6
lién quan.

C4c tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tién giri ngan han, c4c khoan phai thu khach hang va phai
thu khéc, cac khoan cho vay, céc cong cu tai chinh duogc ni€ém yét, khong dugc niém yét va céc cong cu tai chinh phai
sinh.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Thong tu 210, cho myc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, dugc phén
loai mdt cach phit hop thanh cac khoan no phai tré tai chinh dugc ghi nhan thong qua Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh, céc khoan no phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty x4c dinh viéc phan loai céc khoan ng
phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan 14n dau.

T4t ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhén ban d4u theo nguyén gia cdng voi cac chi phi giao dich truc tiép c6 lién quan.
No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gbm cac khoan phai tra ngudi ban, cdc khoan phai tra khac, ng va vay va cac cong
cu tai chinh phéi sinh.

Gia tri sau ghi nhan lin diu

Hién tai khong c6 yéu cau xac dinh lai gia tri ctia cac cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

B trir cic cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc bu trir va gia tri thuén s& dugc trinh bay trén céc bao céo tai chinh néu,
v chi néu, don vi ¢6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cic gia tri d4 duoc ghi nhén ndy vacé y dinh bl trlr trén co s&
thuén, hodc thu dugc céc tai san va thanh todn ng phai tra dE“)ng thoi.

Ciac bén lién quan

Céc bén lién quan la cac doanh nghiép, céc ca nhén, truc tlep hay gi4n tiép qua mot hay nhiédu trung glan co quyen kiém
soét hodc chiu su kiém soat cia Cong ty. Céc bén lién két, cac ca nhan nao tryc tlep hodc gian tlep ndm glu’ quyén bidu
quyét va c6 anh hudng dang ké& dbi v6i Cong ty, nhitng chirc trach quan ly chi chdt nhu Ban Téng Giam dbc, Hoi dong
Quén tri, nhitng thanh vién than cén trong gia dinh ctia nhiing c4 nhén hodc cac ben lién két hosc nhitng cong ty lién két
voi cé nhan nay ciing duoc coi 1a cac bén lién quan. Trong viéc xem x¢ét ting mdi quan hé gitta céc bén lién quan, ban
chét ctia mdi quan hé dugc chi y chir khong phai 13 hinh thirc phép ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

1.

Tién va cic khoan twong dwong tién 31/12/2024 01/01/2024
Tién 1.415.236.810 65.320.835
Tién mit 25.108.865 34.096.621
Tién giri ngan hang khong ky han 1.390.127.945 31.224.214
Cic khoén twong dwong tién - -
Cong 1.415.236.810 65.320.835

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 17
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 d@én hét 31/12/2024 Bon vi tinh: Dong Viét Nam

3. Phai thu ctia khach hang 31/12/2024 01/01/2024
Gia trij Du phong Gia tri Du phong

a. Ngin han 2.771.003.000 (2.763.413.000) 2.763.413.000 (2.763.413.000)
Céng ty CP Tu vén DT va
XD GTVT 2.763.413.000 (2.763.413.000) 2.763.413.000 (2.763.413.000)
Céc dbi tuong khéc 7.590.000 = - .
Cong 2.771.003.000 (2.763.413.000) 2.763.413.000 (2.763.413.000)

4. Tra trwéc cho ngwoi ban 31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Duw phong Gia tri Duw phong

a. Ngin han 144.133.793.600 (335.000.000) 256.683.256.582 (710.000.000)
Céng ty TNHH Xay dung
Viét Thanh (1) - - 160.000.000.000 -
Cong ty CP XD va PT D6
thi Tan Duong (2) 55.574.126.000 - 55.574.126.000 -
Coéng ty TNHH Duc Tung
HD (3) 29.550.000.000 - 29.550.000.000 -
Cong ty CP k¥ thuat cong
nghé Thanh An (4) 47.000.000.000 - -
Céc d6i tuong khac 12.009.667.600 (335.000.000) 11.559.130.582 (710.000.000)
Cong 144.133.793.600 (335.000.000) 256.683.256.582 (710.000.000)

(1) bay la khoan Uing truoc cho Cong ty TNHH X&y dung Viét Thanh theo hop dong s6 0610/2021/HDXD-VTSR-

Ti -

XDVT vé viée cung chp thiét bi cong nghé va thi cong x4y dung cong trinh du 4n td hop nha & 1ién k& khu dén cu
phia dong duong Trin Hung Pao, phudng Sao Do, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong ky ngay 06/10/2021. Pén
ngay 27/03/2024, Cong ty TNHH X4y dung Viét Thanh d& chuyén tra lai toan bd s6 tién d3 nhan theo Bién ban
thanh ly hop dong s6 25.3/TLHDNT/AAV-VT.

(2) D4y la khoan ung trudc nha thiu thi cong cac hang muc duorng giao thong, thoat nudc mua, nudce thai, ke da
thudc du 4n du tu xdy dung khu dén cu phia dong dudng Yét Kiéu. Theo Bién ban lam viéc ngay 07 thang 02
nam 2024 glua Cong ty CP XD va PT d6 thi Tan Ducmg va Cong ty ¢b phin AAV Group, Hai bén da tién hanh
xé4c nhan khéi luong thi cong da dat 75% gia tri khéi luong cac hang muc theo hop ddng da ky két.

(3) bay 1a khoan ung truéc cho nha thau thi cong hang muc dién thudc du an Yét Kiéu. Theo Bién ban lam viéc
ngay 31 thang 12 nam 2023 gitta Cong ty TNHH Duc Tung HD va Céng ty ¢b phan AAV Group, Hai bén da tién
hanh x4c nhan khdi lugng thi cong da dat 70% gia tri khéi luong cac hang muc theo hop ddng da ky két.

(4) Bay 1a khoan Ung trudc cho nha théu thi céng xay dung ha tang k¥ thuat, thudc du an Trin Hung Pao.

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 19



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024

MAu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Béng Viét Nam

Cdc thuyét minh nay la b6 phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

5. Phai thu khéc 31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Duw phong Gia tri Dy phong
a. Ngin han 141.486.544.402 228.169.504.060 .
Tam tmg (1) - - 88.065.911.060 -
Phai thu nguoi lao dong - - - -
Phai thu khéc (2) 141.486.544.402 - 140.103.593.000 -
b. Dai han 3.400.295.379 . 4.228.954.996 -
Cém cb, thé chip, ky quy,
ky cuoc (3) 3.400.295.379 - 4.228.954.996 -
Cong 144.886.839.781 - 232.398.459.056 =
c. Phai thu khac la cdc bén lién quan
Tam ing . 72.965.300.000
Phdi thu khdc 140.000.000.000 140.000.000.000
Céng 140.000.000.000 - 212.965.300.000 -
(1) Chi tiét cac khoén tam vmg:
31/12/2024 01/01/2024
Ngin han . 88.065.911.060
Ong Tran Vin Trudng - 15.100.611.060
Ong Nguyén Thanh Hai (i) - 72.965.300.000
(2): Chi tiét cic khoan phai thu khac
31/12/2024 01/01/2024
Ngin han 141.486.544.402  140.103.593.000
Céng ty TNHH DT va KD TM Quéc Té (¥) 140.000.000.000  140.000.000.000
Phai thu ngén han khac 1.486.544.402 103.593.000

\ J Ay 1o Uy Wy uou U DU UUGILL VUL SULE Ly L INLLL1 I/ 1 VA AMNLY LUVE \JUUV 1V, UL UYL LUVIL ULl ALl L/au LU Ady Jgig

"T4 hop biét thy, nha & lién ké va nha dlch vu thuong mai Khu dén cu CAu Yén" tai thi trdn Ta Ky, huyén Tt Ky, tinh
Hai Duong, da duoc HDQT Céng ty ¢b phin AAV Group (tén truéc ddy la Cong ty CP Viét Tién Son Dia Oc) thong
qua Nghi Quyét s6 0710-2/2021/NQ/HDQT—VTSR ngay 07/10/2021.

Thong tin chung v& du 4n: Cha dau tu du 4n 1a Cong ty TNHH DT va KD TM Quéc T&; tong dién tich du 4n 12 47.065
m2; tong dién tich duoc phép kinh doanh 16.240 m2; tbng muc dAu tu tam tinh cua dy 4n 14 475 ty ddng, trong 6 Cong
ty c¢b phan AAV Group (tén trugc déy 1a Cong ty CP Viét Tién Son Dia b¢) gbp 35% téng v6n dau tw (khoang 165 ty
ddng), Cong ty TNHH DT va KD TM Québc t& gop 65% tong v6n dau tu (khoang 310 ty ddng); loi nhuén dugc phan
chia cho c4c bén (sau khi trir di nghia vu tai chinh phai ndp cho nha nuéc theo quy dinh) cén cir theo ty 16 vén thuc goép
ctia mdi bén tai thorl diém phan chia.

Theo Quyét dinh s6 754/QD-UBND cua tinh Hai Duong ngay 25/03/2020, thoi gian thuc hién du 4n 14 24 théng ké tir
ngay ky quyet dinh. Ngay 03/03/2022, UBND tinh Hai Duong cé thong bédo ddng y gia han thoi gian thi cong, thuc hién
du 4n Cu Yén thém 18 thang Ngay 06 thang 02 nim 2024, Theo Bién ban lam viéc gitta Cong ty TNHH PT va KD
TM Quéc Té va Céng ty cb phin AAV Group, Tinh dén thoi didm hién tai, Du 4n d& hoan thién dugc 100% Ha ting k¥
thuét; Téng s6 cin da xay dung xong va hoan thién thé mat ngoai 1a 44 can trong d6 c6 26 cén llen ké va 18 cin dich vu
thuong mai. Ngay 19/7/2024, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s6 1754/QD-UBND vé viéc chip thuén chu
truorng didu chinh d4u tu dw 4n Khu dan cu Cau Yén, thi trAn T Ky, huyén Tt Ky, tinh Hai Du(mg (du an dugc gia han
tién d6 thuc hién du an dén ngay 30/6/2025).Dy 4n d& dwoc UBND tinh Hai Duong ra quyét dinh phé duyét gia dat va
Cuc thué tinh Hai Duong dd ra thong bao nop tién thué dat Va thué sir dung dét. Cong ty dang hoan thién thu tuc & nghi
Co quan Nha Nudc co thdm quyén cp Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t theo dung quy dinh.

(3): Chi tiét CAm cb, thé chip, ky quy, ky cugc:

Hop ddng tién giti ky han dam bao phét hanh bao Ianh thyc hién hop ddng dau tu s6 01/2019/HP-DT ngay 15/5/2019
(Thoi han dén 30/6/2026) thuc hién Dy 4n Khu dén cu Phia Déng dudng Tran Hung Pao, phudng Sao Do, thi xa Chi
Linh (Nay 14 Thanh phé Chi Linh), tinh hai Duong

Trang 20
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mju s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2024 d@én hét 31/12/2024 Pon vi tinh: Déng Viét Nam
7. Tai san d& dang dai han 31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Duw phong Gia tri Duw phong

Chi phi séan xuit kinh
doanh dé& dang dai han 194.069.184.161 - 153.092.663.369 -
Dy dn Yét Kiéu (i) 124.298.772.954 - 124.298.772.954 -
Dy dn Cén Som (i) 4.987.854.909 . 4.987.854.909 -
Dy dn Tran Hung Dao (iii) 63.432.320.089 - 23.281.911.489 -
Cdc dy dn khdc 524.124.017 . 524.124.017 .
Céng 194.069.184.161 — 153.092.663.369 -

(i) : La chi phi xdy dung co ban dé dang dw 4n Yét Kiéu.

Du 4n Pu tu xay dung Khu dan cu phia Déng dudng Yét Kiéu, phuorng Cong Hoa, thanh pho Chi Linh, tinh Hai
Duong. Dy én trién khai trén dién tich 195.351 m2, tbng murc dAu tu céc hang muc ha ting k¥ thuit theo Glay
chimg nhan dau tu 12 214,649 ty dbng. D3 c6 10 hang myc ctia dy 4n dang trién khai thi cong: Hang muc san nén
dat 90%; Puong giao thong dat 85%; Trong cay xanh, tham co (cdy xanh via h&) dat 80%; Thoat nuéc mua dat
85%; Thoat nudc nude thai dat 85%; Cap nude va PCCC dat 85%; Thong tin lién lac dat 85%; Dién chiéu sang
dat 85%, Di chuyén dudng day trung thé 22kV, 35kV dat 80%; Pién 0,4kV sinh hoat dat 85%. Con 04 hang muc
chua trién khai thi cong: Pudng day 22kV va Tram bién ép; Tram xU 1y nude thai; Dao hé, db dat mau, x4y hd
tréng cdy, duong dao (cay xanh tap trung); Kénh T1, T2 va hai céu qua Kénh T1.

Hién nay, céc cip c6 thim quyen chua phé duyét quyet dinh gi4 dét cu thé khi nha nudc glao d4t, cho thué dat nén
Cong ty van chua thé ghi nhan s tién sir dung dAt phai nop ctia Du 4n. Theo Théng béo s6 50/TB-UBND ngay
23/3/2021 UBND cua tinh Hai Duorng, Du 4n dugc diéu chinh lai tién d6 nhu sau: Xy dung hoan thanh va
chuyén giao ddng bd hé théng ha ting k¥ thuat dy 4n trudc ngay 30/03/2022, xay dung hoan thanh toan b du an
trude ngay 30/03/2024.

Cin ctr theo Quyét dinh s 1632/QD -UBND ngay 26/4/2021 cia UBND thanh phd Chi Linh vé viée phe duyét
didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay du‘ng ty 16 1/500 (14n 3) dy &n Khu dén cu phia Dong dudng Yét Kiéu, thi
x4 Chi Linh (nay 12 thanh pho Chi Linh). Diéu chinh ranh giéi khu d4t 1ap quy hoach ra khéi khu vuc chdng 14n
(dién tich 4.208,08m2) din dén cong ty phai thuc hién thu tuc didu chinh dy 4n cho phit hop véi quy hoach duogc
duyét. Ngay 20/8/2024, Cong ty c¢b phin AAV Group da c6 Van ban d& nghi didu chmh Du 4n Khu dén cu phia
Dong dudng Yét Kiéu, thi x Chi Linh (nay 1a thanh phb Chi Linh) va hd so kém theo v& didu chinh ranh gi6i, quy
mb tbng muc dAu tu, tién d6 thyuc hién dy 4n.Hién nay hd so dang dugc S& K& hoach du tu xin y kién céc S&
nganh lién quan dé tdng hop bo cdo UBND tinh theo trinh tw quy dinh. Khi dugc UBND tinh Hai Duong chép
thuén viéc diéu chinh dy 4n, Cong ty s& tién thanh thi cbng hoan thién dy an theo tién do dugc phé duyét.

(i) : La chi phi xdy dung co ban d& dang dy 4n Con Son

Du 4n dAu tu Cum du lich biét thu nha vudn Con Son - Kiép Bac tai phudng Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh
Hai Duong. Dy 4n trién khai trén dién tich 906.800 m2, téng muc ddu tu du kién 12 550.005.370.000 VND. Dy 4n
d3 dwoc chip thuan dau tu theo vin ban s6 695/QD-UBND ngay 13/02/2018 ctia UBND tinh Hai Duong. Cé4c chi
phi d& phat sinh la céc chi phi lién quan dén cong tac 1ap hd so, xin cép gidy ching nhan dau tu, do dac.Hoi dong
GPMB d3 tién hanh kiém ké va ban giao 68/73 hd so GPMB dé t chirc xét duyét. Du 4n dang dénh gia DPTM va
tham dinh tai B6 Tai nguyén va Mai trudng

(iii) : La chi phi xdy dung co ban d& dang dw 4n Trin Hung Pao

Dy an X4y dung khu dén cu ph1a déng dudng Tran Hung Dao téng dién tich quy hoach la 89,146 m2. Du 4n d&
dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo quyet dinh sb 3846 ngay 11 thang 12 ndm 2017, Cong ty cb phan
AAV Group (tén goi truc day 14 Cong ty cd phan Viét Tién Son Dia 8c) da trang thiu va ky hop dong dAu tu sd
01/2019/HP- BT x4y dung khu dan cu phia déng duong Tran Hung Dao, phudng Sao do, thanh phd Chi Linh.

Céc chi phi phét sinh 14 chi phi d&n bi giai phong mit bang, 1ap hd so thiét ké, do dac. Dy 4n d& dugc UBND tinh
Hai Duong ra quyét dinh phé duyét gia dit va Cuc thué tinh Hai Duong da ra thong bao ndp tién thué dat va thué
str dung dét.

Ngay 16/04/2024 UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s6 1461/QD-UBND vé viéc chép thuén chu truong
diéu chinh Du 4n dAu tu xay dung Khu dan cu phia Déng dudng Trin Hung Pao, thanh phé Chi Linh (Theo
Quyét dinh du 4n gia han tién d6 thuc hién dw an dén 30/9/2026)

Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh cde Béo céo tai chinh. Trang 22
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024

Mau sé B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

9.

10.

Tai san co dinh vo hinh
P A >
Béan quyen, bang

Khoin muc Phin mém ké todn , f Téng cdng
sang ché
Nguyén gia
S8 du diu nam 90.000.000 32.500.000 122.500.000
Mua trong ndm =
Sé du cubi ky 90.000.000 32.500.000 122.500.000
Gi4 tri hao mon lity ké
S4 du d4u nam 52.593.453 18.382.831 70.976.284
Khdu hao trong ndm 15.000.000 4.062.504 19.062.504
S du cubi ky 67.593.453 22.445.335 90.038.788
Gia tri con lai
S6 du dAu nam 37.406.547 14.117.169 51.523.716
S8 du cubi nam 22.406.547 10.054.665 32.461.212

* Gi4 tri con lai cia TSCDVH dé dung d& thé chép, cAm ¢ dam bao céc khoan vay: 0 VND.
* Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh cubi nam/ky da khAu hao hét nhung van con st dung: 0 VND.
Ting, gidm bit dong san diu tu

Khoadn muc S0 dau nam Ting trong nim  Gidm trong nim

So cuoi nim

a. Bt dong san dau tw cho thué

Nguyén gia 6.605.445.474 - -
Quyén sir dung dat 1.722.214.000
Co s6 ha tdng 4.883.231.474

Gi4 tri hao mon liiy ké 1.953.285.662 143.638.932 =
Quyén sir dung dat 447.571.001 37.627.836
Co 56 ha tang 1.505.714.661 106.011.096

Gi4 tri con lai 4.652.159.812 s 143.638.932
Quyén sik dung ddt 1.274.642.999 37.627.836
Co s6 ha tdng 3.377.516.813 106.011.096

* Gi4 tri con lai cudi ky ctia BDSDT dung 8 thé chép, cAm cd dam bao khoan vay: 0 VND.
* Nguyén gia BDSDT da khau hao hét nhung vin cho thué hogc ném giit cho tang gia: 0 VND.

Cadc thuyét minh nay la bé phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

6.605.445.474
1.722.214.000
4.883.231.474

2.096.924.594
485.198.837
1.611.725.757

4.508.520.880
1.237.015.163
3.271.505.717

Trang 24



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024

MAu sé B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

11. Chi phi tra truwéc
Chi phi tra trwéc dai han
Céng cu, dung cu xuét ding
Céc khoan khéac
Cong

12. Phai tra ngwdi ban

a. Nga’in han
Doanh nghiép tu nhén co
khi XD va TM Hai Duong

Coéng ty TNHH xay dung va
mdi truong Minh An

Céc khoan khéac

Cong

13. Ngudi mua tra tién trudc

a. Dai han

Nguoi mua tra tién trude tai Du 4n Yét Kiéu

Cong

14. Thué va cic khoén phii n§p nha nwéc

a. Phai ngp
Thué thu nhép c4 nhan
Thué tai nguyén
Céc khoan phi, 1¢ phi va cac
khoan phai ndp khac
Cong
b. Phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép
Cong

31/12/2024 01/01/2024
115.431.132 548.684.265
70.046.277 528.348.036
45.384.855 20.336.229
115.431.132 548.684.265
31/12/2024 01/01/2024
Gié tri So ¢6 lfha nang Gié tri So ¢6 lfha ning
: tra ng’ : tra ng
162.311.099 162.311.099 173.685.099 173.685.099
88.810.306 88.810.306 88.810.306 88.810.306
73.434.793 73.434.793 73.434.793 73.434.793
66.000 66.000 11.440.000 11.440.000
162.311.099 162.311.099 173.685.099 173.685.099
31/12/2024 01/01/2024
35.024.231.619 35.024.231.619
35.024.231.619 35.024.231.619
35.024.231.619 35.024.231.619
S6 phai nop S6 da thue ndp
01/01/2024 trong nim trong nim 31/12/2024
1.257.725 30.682.664 27.186.389 4.754.000
- 10.086.300 10.086.300 -
3.000.000 3.000.000 -
1.257.725 43.768.964 40.272.689 4.754.000
554.831.678 - 256.386.511 811.218.189
554.831.678 - 256.386.511 811.218.189

Quyet toan thué cua Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung luat Va céc qu1 dinh v& thué
d6i voi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc giai thich theo nhidu cach khac nhau, s thué dugc trinh bay

trén Béo c4o tai chinh c6 thé bj thay déi theo quyét dinh cta co quan thué.

15. Chi phi phai tra
a. Ngén han

Chi phi tu vAn thiét ké dién Cong trinh dy én Au Co

Trich trude chi phi 181 vay
Cong

Cadc thuyét minh néy la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

31/12/2024 01/01/2024

93.575.667 31.818.452

31.818.452 31.818.452

61.757.215 -

93.575.667 31.818.452
Trang 25



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024

MAu sé B 09 - DN

Don vi tinh: Do“ng Viét Nam

16. Doanh thu chwa thwe hién
a. Ng{in han
Doanh thu nhén trude (¥)
Cong
b. Dai han
Doanh thu nhén trude (*)

Cong

31/12/2024 01/01/2024
125.354.545 145.325.581
125.354.545 145.325.581

3.773.546.658 3.897.012.727
3.773.546.658 3.897.012.727

(*) Theo céac hop df")ng cho thué Kibt don vi thu tién 1 14n cho ca qué trinh va d& thuc hién xuét hod don.

17. Phai tra khac 31/12/2024 01/01/2024
a. Ngz'in han
Béo hiém y té - 769.500
Cac khoan phai tra, phai ndp khéc 2.208.000 2.208.000
Cong 2.208.000 2.977.500
18. Vay va ng thué tai chinh 31/12/2024 01/01/2024
Gi tri S0 ¢6 lfha nang Gié tri S0 ¢6 lfha nang
: tra ng : tra ng
Vay va ng thué tai chinh ngin
han 79.281.499.420 79.281.499.420 71.024.582.420 71.024.582.420
Vay cé nhén (1) 79.281.499.420 79.281.499.420 71.024.582.420 71.024.582.420
Cong 79.281.499.420 79.281.499.420 71.024.582.420 71.024.582.420

(1) Vay cé nhan

- Thoi han: 12 thang;

- Li sudt: T 0% dén 7%

- Bién phap dam bao: khong c6 tai san dam béo;

- S6 du vay tai 31/12/2024: 79.281.499.420 VND

Cdc thuyét minh nay 1& b6 phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh.

Trang 26
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024

MAu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Do‘ﬁg Viét Nam

19. Vén chii s¢ hitu (Tiép theo)

a. Chi tiét von gép ciia chii sé hiru Ty 1é von gop 31/12/2024 01/01/2024
Ong Pham Quang Khanh 23,57% 162.619.200.000  162.619.200.000
Ong Pham Thanh Ting 5,60% 38.615.990.000 64.915.990.000
Vén gbp ctia ddi tugng khéc 70,83% 488.641.420.000  462.341.420.000
Cong 100,00% 689.876.610.000  689.876.610.000
b. Cac giao dich vé vén vé6i cac chii s& hitu Nam nay Nam trudc
va phan phdi cb tic, chia lgi nhuin
Vén gbp ctia chii s& hitu 689.876.610.000  689.876.610.000
Vén gdp dau nim 689.876.610.000  689.876.610.000
Von gop ting trong ndm - -
Von gdp giam trong ndm - -
Vén gdp cudi nim 689.876.610.000  689.876.610.000
C4 tirc, loi nhuén da chia
c. Cb phiéu 31/12/2024 01/01/2024
S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh 68.987.661 68.987.661
S6 luong cb phiéu d ban ra cong ching 68.987.661 68.987.661
C6 phiéu phé thong 68.987.661
C6 phiéu wu ddi -
S6 lugng cd phiéu dang luu hanh 68.987.661
Cé phiéu phé théng 68.987.661
C6 phiéu wu ddi -
10.000

Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh: ddng Viét Nam/c6 phiéu.

Cadec thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh.

Trang 28



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024

MAu s B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu ban hang
Doanh thu hoat dong kinh doanh BDS dau tu
Cong

2. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cé"lp dich vu

Doanh thu ban hang
Doanh thu hoat ddng kinh doanh BDS dau tu
Cong

3. Gi4 v6n hang ban
Gi4 vén hang hoa d4 ban
Gi4 vén kinh doanh BDS dau tu
Cong

4. Doanh thu hoat dong tai chinh
L4i tién g, tién cho vay
L4i ban cac khoan dau tu
Cong
5. Chi phi tai chinh
Trich 1ap/Hoan nhap du phong
Chi phi l&i vay
Cong

6. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghi¢p

a. Chi phi ban hang
Cong

b. Chi phi quén ly doanh nghi€p
Chi phi nhén vién
Chi phi nguyén liéu, vat liéu, CCDC
Chi phi kh4u hao TSCD
Thué, phi, 1¢ phi
Hoan/(Trich) 14p du phong
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khéc
Cong

Cdec thuyét minh nay 1a bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Quy 4/2024 Nam nay Ném trudc
- 7.705.099.800
42.395.455 181.782.560 188.900.800
42.395.455 181.782.560 7.894.000.600
Quy 4/2024 Nim nay Nim trudc
- 7.705.099.800
42.395.455 181.782.560 188.900.800
42.395.455 181.782.560 7.894.000.600
Quy 4/2024 Nam nay Nim trudc
- 7.480.692.900
35.909.733 143.638.932 143.638.932
35.909.733 143.638.932 7.624.331.832
Quy 4/2024 Nam nay Nim trudc
1.495.239.630 4,095.771.500 223.517.501
- 9.600.000.000
1.495.239.630 4.095.771.500 9.823.517.501
Quy 4/2024 Nam nay Nim truée
5.070.919.293 5.692.002.418 3.613.371.395
61.757.215 61.757.215 641.589.732
5.132.676.508 5.753.759.633 4.254.961.127
Quy 4/2024 Nam nay Nim trudc
442.862.534 1.927.283.784 2.271.533.917
65.432.656 433.253.133 664.462.011
251.768.586 1.007.074.344 1.014.167.793
- 13.086.300 21.484.300
- (375.000.000) 710.000.000
769.773 21.176.771 19.420.982
603.039.908 1.049.238.211 789.273.199
1.363.873.457 4.076.112.543 5.490.342.202
Trang 29



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024

MAu sé B 09 - DN

Don vi tinh: Béng Viét Nam

7.

10.

Thu nhép khac
Céc khoan khéac
Cong

. Chi phi khac

Céc khoan chi phi khac
Cong

. Chi phi sdn xuét, kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat liéu, CCDC
Chi phi nhan cong
Chi phi khAu hao tai san ¢6 dinh
Thué, phi, 1¢ phi
Chi phi dich vu mua ngoai (*)
Chi phi khéc bang tién (*)
Hoan/(Trich) lap du phong

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
1. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép
chiu thué nam hién hanh

2. C4c khoan diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh
nghiép cia cac ndm trudc vao chi phi thué thu nhap
doanh nghiép ndm nay

3. Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi tiét tinh thué TNDN

Thué thu nhip doanh nghiép tir hoat dong ban hang héa

Téng loi nhuan ké toan truge thué TNDN
Céc khoan diéu chinh tang

- Chi phi khéng hop 1é

Céc khoan diéu chinh giam

- Thu nhdp da tinh thué ti céc khodn dau tur
Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (20%)

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Quy 4/2024 Nam nay Nam trudc
903250 903.250 13.636.363.636
903.250 903.250 13.636.363.636

Quy 4/2024 Nam nay Nim truwée
312741166 377.545.625 12.682.314.068
312.741.166 377.545.625 12.682.314.068

Quy 4/2024 Nam nay Nim trwde
65.432.656 433.253.133 664.462.011
442.862.534 1.927.283.784 2.271.533.917
323.588.052 1.150.713.276 1.014.167.793
- 13.086.300 21.484.300
769.773 21.176.771 19.420.982
603.039.908 1.049.238.211 789.273.199
0 (375.000.000) 710.000.000
1.435.692.923 4.219.751.475 5.490.342.202

Quy 4/2024 Nam nay Nam trudc

0 - 276.386.502

0 = -

- - 276.386.502
(5.306.662.529) (6.072.599.423) 1.301.932.508
- 377.545.625 80.000.000

312.741.166 377.545.625 80.000.000
(5.306.662.529) (5.695.053.798) 1.381.932.508
- - 276.386.502

Trang 30



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

11. Muc tiéu va chinh sach quan ly rii ro tai chinh
Céc 1t ro chinh tir cdng cu tai chinh bao gdm rii ro thi trudng, riii ro tin dung va rii ro thanh khoan
Ban Téng Giam ddc xem xét va ap dung céc chinh sach quan ly cho nhiing rii ro néi trén nhu sau:
11.1 Riii ro thi trwong

Rui ro thi truong la i ro ma gia tri hop ly cuia cac ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cy tai chinh s& blen dong theo
nhung thay dbi cia g1a thi tru(mg Rui ro thi trudng ¢é ba loai rui ro: rii ro 14i sudt, rai ro tién te va riii ro v& gia khéc,
chang han nhu rtii ro vé g1a cb phan. Cong cu tai chinh bi &nh huéng bai rti ro thi trudng bao gbm céc khoan vay va ng,
tién giri, cac khoan dAu tu sin sang dé ban.

Céc phén tich d§ nhay nhu duoc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12
ndm 2024 va ngay 31 thang 12 ndm 2023.

Céc phan tich do nhay nay da duorc 18p trén co s& gia tri cac khodn ng thuan, ty 1& glua céc khoan no c6 1i suét cb dinh
va céc khoan no c6 13i suét tha ndi va ty 18 tuong quan gitta cac cong cu tai chinh c6 gbc ngoai té 12 khong thay d6i

Khi tinh todn céac phan tich d¢ nhay, Ban Téng Giam dbc gia dinh rr:fmg d6 nhay cua céc cong cu ng san sang dé ban trén
bang can dbi ké toan va cac khodn muyc c6 lién quan trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh bi anh hudng bdi cac
thay ddi trong gia dinh vé rui ro thi trudng twong tng. Phép phén tich ndy dugc dua trén cic tai san va ng phai tra tai
chinh ma Céng ty nim gitt tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 31 thang 12 ndm 2023.

Rili ro 1di sudt
Rui ro 14i suét 14 ri ro ma gia tri hop ly hodc céc lubng tién trong tuong lai ctia mot cong cu ta1 chinh s& bién dong theo

nhiing thay dbi ctia 131 suat thi tru’ong Rui ro thi truong do thay dbi 1ai suét ctia Cong ty chit yéu lién quan dén khoan vay
va no, tién va cac khoan tién g ngén han ctia Cong ty.

Cong ty quan ly rui ro 1&i sut bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 dugce céc 1ai sudt c6 loi cho
muc dich ctia Cong ty va van ndm trong giéi han quan ly rui ro ciia minh.

Do nhay déi véi lai sudt

Cong ty khong thuc hién phén tich d6 nhay dbi véi 14i suét vi riii ro do thay déi 1ai suat tai ngay 1ap béo céo tai chinh Ia
khéng déng ké.

Rui ro ngoai té

Rui ro ngoai t€ 1 rdi ro ma gid tri hop ly cia céc ludng tién trong tuong lai cia mdt céng cu tai chinh s& bién dong theo
nhiing thay dbi ctia ty gid ngoal t€. Cong ty chiu rdi ro do su thay dbi cua ty gia hdi doai lién quan truc tiép dén céc hoat
dong kinh doanh cta cong ty bing cac don vi tién t& khac Pdng Viét Nam.

Cong ty quan ly rui ro ngoai t& bang céch xem xét tinh hinh thi trudng hién hanh va du kién khi Céng ty lap ké hoach cho
cac nghiép vu trong tuong lai bang ngoai t&. Cong ty khong st dung bét ky cong cu tai chinh phéi sinh @& phong ngira rii
ro ngoai té ciia minh.

Do nhay doi véi ngoai té

Cong ty kh(‘)ng, thuc hién phén tich d§ nhay d6i véi ngoai té vi rii ro do thay dbi ngoai té tai ngdy 14p béo céo tai chinh la
khong dang ké

Riii ro vé bit dpng sin

Cong ty da xac dinh duoc céc rii ro sau lién quan dén danh muc dAu tu bat dong san: (i) VleC ch1 phi céc du an phat trlen
c6 thé tang néu c6 sy cham tré trong qué trinh 18p ké hoach. Cong ty thué cac chuyén gia cb vin chuyen v& céc yéu cau

1ap ké hoach cu thé trong pham vi d& 4n nham giam cac riii ro c6 thé phat sinh trong qué trinh 13p ké hoach; (ii) rui ro gia
tri hop ly ctia danh muc dAu tu bt dong san do cac yéu t co ban ciia thi trudng va ngudi mua.

Cdc thuyét minh nay lé bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 31



CONG TY CO PHAN AAV GROUP M#iu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024 Don vi tinh: Déng Viét Nam

11.2 Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mot bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hop dbng khach hang khong thyc hién céc
nghia vu cua minh, din dén tdn thit v& tai chinh. Cong ty c6 rui ro tin dung tir c4c hoat dong san xuét kinh doanh cta
minh (chi yéu d6i vé6i cac khoan phai thu khach hang) va tlr hoat dong tai chinh ciia minh, bao gdm tién gii ngan hang,
nghiép vu ngoai hdi va céc cong cu tai chinh khac.

Phdi thu khdach hang

Cbng ty giam thiéu rui ro tin dung bang cach chi giao dich v6i cac don vi c6 kha néng tai chinh tbt cong ty thuong xuyen
theo ddi chit ché no phai thu ¢ dén déc thu hodi. Trén co s& ndy va khoan phal thu cia Cong ty lién quan dén nhidu
khach hang khac nhau nén rui ro tin dung khong tép trung vao mdt khach hang nhét dinh.

Tién giri ngdn hang
Cong ty chu yéu duy tri s6 tién guii tai cAc ngan hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thAy muic d6 tap trung rii ro

tin dung dbi véi tién giti ngén hang 1a thép.

11.3 Rii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rui ro Cong ty gip khé khin khi thuc hién cac nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoan
ctia Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh c6 cac thoi diém ddo han 1éch nhau.

Cong ty giam sét rii ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mot 1u(mg tién mat va cac khoan tuong duong tién va céc
khoén vay ngan hang & mic ma Ban Tong Giam dbc cho 13 du dé dap tGng cho céc hoat dong ctia Cong ty va dé giam
thiéu 4nh hudng clia nhing bién dong vé ludng tién.

Bang dudi déy tong horp thoi han thanh todn cia cc khoan ng phai tra tai chinh ctia Céng ty dya trén cac khoan thanh
toan du kién theo hop ddng theo co s& chua dugc chiét khau:

Ngay 31 thdng 12 nim 2024 Duwéi I ndm Tir 1-5 ndm Trén 5 nam Téng cong
Céc khoan vay va ng 79.281.499.420 79.281.499.420
Phai tra ngudi ban 162.311.099 162.311.099
Céc khoan phai tra, phai ndp khac
va chi phi phai trd 34.026.452 34.026.452
Cong 79.477.836.971 79.477.836.971
Ngay 31 thang 12 ndm 2023
Céc khoan vay va ng 71.024.582.420 71.024.582.420
Phai tra nguoi ban 173.685.099 173.685.099
Céc khoan phai tra, phai ndp khac
va chi phi phai tra 161.034.869 161.034.869
Cong 71.359.302.388 71.359.302.388
Cdc thuyét minh nay Ia bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 32



CONG TY CO PHAN AAV GROUP MAu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024 Pon vi tinh: Déng Viét Nam

12. Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh : Xem trang 34

Gia tri hop ly ciia céc tai san tai chinh va ng phai tr tai chinh dugc phan énh theo gla tri ma cong cu tai chinh c6 thé
chuyén dbi trong mdt giao dich hién tai giita c4c bén tham gia, ngoai trlr truong hop b4t budc phai ban hozc thanh Iy.

Cong ty st dung phuong phap va gia dinh sau day dugc dung dé wéc tinh gié tri hop 1y:

Gia tr1 hop 1y ciia tién mit va tién gui ngén han céc khoan phai thu khach hang, cac khoan phai trd ngudi ban va ng phai
tra ngan han khac twong duong véi gid tri ghi sb ctia cac khoan muc nay do nhitng cong cu ndy c6 ky han ngin.

Gia tri hop ly clia cac chung khoan va cc cong cu ng tai chinh niém yét duoc xac dinh theo gi4 tri thi trudmg.

Déi v6i cac khoan diu tu chimg khodn chua niém yét nhung c6 giao dich thudng xuyén thi gid trj hop 1y duoc x4c dinh la
gi4 binh quan cung cép béi ba cong ty ching khoan doc 14p tai ngay két thiic nam tai chinh.

Gia tri hgp 1y cua cac chimg khoén, céc khoan dAu tu tai chinh ma gia tri hop 1y khéng thé x4c dinh dwoc mdt cach chic

chén do khong co thi trudng c6 tinh thanh khoan cao cho céc ching khoén, cac khoan du tu tai chinh nay duoc trinh bay
bing gié tri ghi sd.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh céc Bdo cdo tai chinh. Trang 33
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024 Bon vi tinh: Péng Viét Nam

VIL NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhirng khoan ng¢ tiém tang, khoan cam két va nhitng théng tin tai chinh khic
2. Céc sw kién phit sinh sau ngay két thiic ky ké toan
Khong cé su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nim tai chinh yéu cAu phai c6 cac diéu chinh hodc thuyét
minh trong cac Béo céo tai chinh.
3. Giao dich véi cac bén lién quan
a. Thong tin cdc bén lién quan c6 giao dich va s6 dw trong nim

Bén lién quan M0oi quan hé

-Thanh vién HPQT Coéng ty CP AAV Group la Chu tich
HDTV ctia Cong ty TNHH Pau tu va KDTM Quéc t£.
-Chu tich HDQT Cong ty CP AAV Group la Téng gidm dbc

Céng ty TNHH DT va KD TM Quéc Té Céng ty TNHH DAu tu va KDTM Quéc té.

Ong Phan Vin Hai Téng Giam Dbc Cong ty
Ba Tran Thu Huong Phé Téng Gidm dbc- - Mién nhiém ngay 09/12/2024
Ong Nguyén Thanh Hai Phé Téng Giam dbc

b. Cic giao dich trong yéu va so dw v6i cic bén lién quan trong nam nhw sau:

Nam nay
72.965.300.000

Ong Nguyén Thanh Hai (bén lién quan tir ngay 29/03/2024 dén nay)
Ong Nguyén Thanh Hai - Pho Téng giam dbc thuc hién hoan tng

Thu nhip Luwong va thwéng cia Hoi dong quan trj va

Ban Téng Giam déc Quy 4/2024 Nim nay Nim truéc
Ong Phan Van Hai Téng Gidm dbc 90.000.000 365.100.000 331.553.000
Ba Tran Thu Huong Phé Téng Gidm dbc 26.100.000 333.600.000 360.000.000
Céng 116.100.000 698.700.000 691.553.000

S6 dw véi cac bén lién quan trong nim nhuw sau
Quy 4/2024 31/12/2024 01/01/2024
Phai thu khac 140.000.000.000  140.000.000.000  140.000.000.000
Céng ty TNHH DT va KD TM Quéc Té 140.000.000.000  140.000.000.000  140.000.000.000
Tam ting . = 72.965.300.000
. - 72.965.300.000

Ong Nguyén Thanh Hai - Ph6 Téng giam dbc

S6 du tam Gng Ong Nguyén Thanh Hai - Pho Téng gidm dbc dén ngay 31/12/2024: 0 dong.
Ngoai cac thuyét minh véi cac bén lién quan da thuyét minh & céc phén trén, Ban Téng Gidm déc cam két khong phat

sinh giao dich véi cac bén lién quan khac.

. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b§ phén:

Ban Téng Giam dbc ctia Cong ty xé4c dinh réng, viéc ra cic quyét dinh quan 1y cia Cong ty chi yéu dua trén céc loai san
phém, dich vu ma Céng ty cung cép chtr khong dya trén khu vyc dia Iy ma Céng ty cung cAp san phim, dich vu. Do vay,
bao cdo chinh yéu ctia Cong ty 1a theo linh vuc kinh doanh.

a. Bdo cdo két qua kinh doanh bd phan theo linh vic kinh doanh Quy IV nim 2024

B6 phan Doanh thu thuin Gi4 von Lai gop

Doanh thu hoat déng kinh doanh BDS d4u tu 42.395.455 35.909.733 6.485.722

Cong 42.395.455 35.909.733 6.485.722
Céic thuyét minh ndy & bd phdn hop thanh cée Béo cdo tai chinh. Trang 35
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b. Bio cdo két qua kinh doanh b§ phén theo linh vie kinh doanh nién d¢ nim 2024

Tai ngay 31 thang 12 nim 2024, Cdng ty béo cdo hoat dong theo cac bo phan kinh doanh: kinh doanh BDS dau tu va ban
hang hoa Cong ty phén tich doanh thu va gia vbn theo bd phan nhu sau:

B6 phan Doanh thu thuin Gi4 vén Lai gop
Doanh thu hoat déng kinh doanh BDS d4u tur 181.782.560 143.638.932 38.143.628
Doanh thu ban hang - - -
Cong 181.782.560 143.638.932 38.143.628
gay Z2thdng ©) nam 2025
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUOGNG HOLPONG QUAN TRI
Y
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Ding Thi Tuyét Minh Hoang Hai Ha Phani Thanh Tung

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 36
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