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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nim 2024

Hpi dong quan tri va Ban Tong Gidm doc trdn trong dé trinh bdo cdo ndy cimg véi cde Bdo cdo tai chinh riéng
dd dwgc da dwoc kiém toan cho ndm tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2024.

1. Théng tin chung vé Céng ty

Thanh Iip:

Cong ty C6 phin AAV Group (dwgc ddi tén tir Cong ty C6 phan Viét Tién Son Pja 6c) dugc thanh lap va
hoat dng theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty ¢ phin s6 0800819038 do S& ké hoach va
DAu tu tinh Hai Dwong cép 1dn diu ngay 12 thang 04 nam 2010, thay di lan thir 17 ngay 10 thang 04 nim

2024,

Hinh thitc s& hitn vén: Cong ty 1a Céng ty cb phén.
Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty:
Xay dung, kinh doanh bét déng san va budn ban hang héa
AAV Group Joint Stock Company

Tén tiéng anh:

Tén viét tht:

Mai chirng khoan:

Tru s& chinh:

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng:

AAV GROUP
AAV

Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, dudng Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Chi Linh,

T. Hai Duong

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nim ciia Cong ty dugc trinh bay trong céc bdo cdo tai chinh

dinh kém.

3. Thanh vién Hdi déng Quén tri, Ban Kiém soat, Ban Téng GiAm ddc va Ké todn truwéng:

Thanh vién Hai ddng Quan trj, Ban Kiém soét, Ban Téng Giam dbc va K& toan trudng trong ndm va dén ngay
1ap béo cdo tai chinh gdm c6:
Hbi dong Quan tri

Ong  Pham Quang Khanh
Ong  Pham Thanh Ting
Ong  Pham Quang Khanh
Ong  Pham Manh Hiing
Ong  Phan Vin Hai
Ban Kiém soat
Ong  Ding Hong Pic
Ong  Pham Vin Hién
Ba Nguyén Thi Thanh Hoa
Ba D6 Thi Nhung
Ong  Trin Vin Trudng
Ban Téng Gidm ddc va Ké todn trwdng
Ong  Phan Vin Hai
Ba Trin Thu Huong
Ong  Nguyén Thanh Hai
Ba Nguyén Thi Tu
Ong  Tridu Kidu Vii
Ong  Hoang Hai Ha

Chii tich Hoi ddng quan trj - Mién nhiém ngay 08/04/2024
Chu tjch Hoi ddng quan trj - B nhiém ngay 08/04/2024
Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT dgc lap

Thanh vién - Mién nhiém ngay 08/04/2024

Trudng ban - B6 nhiém ngay 08/04/2024
Trudng ban - Mién nhiém ngay 08/04/2024
Thanh vién - Mién nhiém ngay 08/04/2024
Thanh vién - B nhiém ngay 08/04/2024
Thanh vién - B4 nhiém ngay 08/04/2024

Téng Giam ddc

Phé Tdng Giam déc - Mi&n nhiém ngay 09/12/2024
Ph6 Téng Giam dc - Bé nhiém ngay 29/03/2024

K& ton truéng - Mién nhiém ngay 25/06/2024

K& toén trudng - Tir ngly 25/06/2024 dén 14/09/2024
Ké toén trudng - B nhiém ngay 14/09/2024
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho néim tai chinh két thiic tai ngéy 31 thang 12 ndm 2024

Nguwdi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong niim va dén ngay lap bao cdo tai chinh nhw sau:

Ong  Pham Quang Khanh Chu tich Hdi ddng quén tri - Mién nhi¢m ngay 08/04/2024
Ong Pham Thanh Tung Chu tich Hbi dong quan tri - B& nhiém ngay 08/04/2024

4. Kiém todn djc ldp

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc MOORE AISC (“MOORE AISC”) dugc chi dinh 13
kiém toan vién cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2024.

5. Cam két ciia Hoi ddng quén tri va Ban Tong Gidm doc

Hbi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc chiju trach nhiém lap cac bdo céo tai chinh thé hién trung thuc va
ho‘p Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nidm 2024, két qua hoat dong kinh doanh va cac
ludng luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ciing ngdy. Trong viéc soan 1ap cc bao céo tai chinh nay,
Hoi ddng Quén tri va Ban Téng Gidm dbc da xem xét vA tudn thi cic vén dé sau day:

- Chon lya céc chinh sach k& toan thich hop va 4p dung mét cach nhét quén;

- Thue hién céc xét doan va udce tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

- Béo céo tai chinh duge 1dp trén co s hoat dong lién tuc, trir trudng hop khong thé gia dinh r%.ng Coéng 1

ty s& tiép tuc hoat d6ng lién tyc. W\
Hoi dong Quan trj va Ban Tong Giam dbc chiu trach nhiém dam bao ring céc sb sich ké toan thich hop d& "'
duge thiét 1ap va duy tri @& thé hién tinh hinh tai chinh cta Cong ty v&i d6 chinh xéc hop 1y tai moi thoi diém 'A"L‘I&q
va 1am co s& dé soan lap céc béo cdo tai chinh phi hop véi ché do ké toan duge néu & Thuyét minh cho cic ]Z[ I
Béo cdo tai chinh, Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam déc ciling chiu trach nhi¢ém dbi v&i viee bao vé cac tai 7_
san ctia Cong ty va thuc hién cac bi¢n phap hop ly dé phong ngira va phét hién cac hanh vi gian 1an va cac vi ~ UN©
pham khac.

6. Xdc nhin

Theo y kién ctia Hoi dong Quan trj va Ban Tdng Gidm ddc, ching tdi x4c nhén rang cic Béo céo tai chinh bao
gbm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2024, Bo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béao cao lu’u , PE
chuyén tién 8 va cac Thuyét minh dinh kém duge soan thio da thé hu;n quan diém trung thyre va hop 1y vé
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién t& ctia Céng ty cho
nim tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 ndm 2024. V@

Bio cdo tai chinh cia Cong ty dugce 14p phit hop v6i chudn myc va hé théng ké toan Viét Nam.

Hai Dmmg ngay 28 thang 3 nam 2025 v

Pham Thanh Tiing
Chu tich Hai dong Quan tri
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M OO RE Al SC MOORE AISC Auditing and Informatics
Services Company Limited
389A Dien Bien Phu Street, Ward 4

£ District 3, Ho Chi Minh City
So: A0524066-RMOOREAISHN-TC Viet Nam

T (8428)38329129
F (8428) 3834 2957

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP . Ipkeiasgon-n

Kinh giii : QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Chung t6i di kiém toan béo céo tai chinh kém theo cia Cong ty Cb phian AAV Group (goi tit la “Cong ty”), dugc
1p ngay 28 thang 03 nam 2025, tir trang 5 dén trang 39 bao gom Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm
2024, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cao luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va
Bén thuyét minh béo cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Hi dong quén tri va Ban Tong Giam déc

Hoi ddng quan tri va Ban Tong Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1dp va trinh bay trung thuc va hop ly
béo céo tai chinh ciia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi b ma Hoi dong
quan tri va Ban Tong Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh khong
c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham 13n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chiing t6i la duvaray kién vé& béo céo tai chinh dya trén két qua cua cuoc kiém toan. Chung t61 da
tién hanh kiém toan theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu cau ching ti tudn tha chuan | H0
muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc thIl cude kiém toan dé dat dugc sy dam bao M,

hop ly vé viéc liéu béo céo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong. 2 )

X s

Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién cac thu tuc nhém thu thap cac bang chimg kiém toan vé cac so liéu va
thuyet minh trén béo cdo tai chinh. Cac thit tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao
g6m danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do gian ln hodc nham 13n. Khi thuc hién dénh gia
céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm sodt ndi bd ciia Cong ty lidn quan dén viée lap va trinh bay bao céo
tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong I
nhim muc dich dua ra v kién vé hidu qua cia kiém soat noi bd cia Cong ty. Cong viéc kiém toén ciing bao gbm

danh gia tinh thich hop ciia cac chinh séch ké toan dugc 4p dung va tinh hop ly cua cac udc tinh ké toan ctia Hoi

dodng quan tri va Ban Tong Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao c4o (ai chinh. |

Chung t6i tin twong rang cac bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la day du va thich hop 1am co s&
cho ¥ kién kiém toan cta chung toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo v kién ciia chung t6i, bao cdo tai chinh di phan dnh trung thyc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cia Céng ty C6 phan AAV Group tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lvu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phu hop véi chuan muc ké toan, ché do |
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh. |

Trang 3
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hfl MOORE AISC

A A A A
Vin dé can nhan manh

Nhur da trinh bz‘ty tai thuyét minh sb V.04 - Tra trude cho nguoi ban cia thuyét minh Bao c4o tai chinh riéng cho
ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024, khoén ung tru'oc cho Céng ty TNHH Xay dung Viét Thanh theo hop

dong s6 0610/2021/HDXD-VTSR-XDVT vé viéc cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xdy dung cong trinh du
4n t& hop nha & lién ké khu dan cu phia dong duong Trin Hung Dao, phudng Sao Do, thanh phd Chi Linh, tinh
Hai Du'ong ky ngay 06/10/2021. Dén ngay 27/03/2024, Cong ty TNHH XAy dung Viét Thanh da chuyén tra lai

toan bd sb tién dd nhan theo Bién ban thanh 1y hop dong s6 25.3/TLHDNT/AAV-VT. Day la khoan Cong ty Co
phan AAV Group da img trude cho dbi tac dé thyc hién trién khai du an Khu dan cu phia dong dudng Tran Hung
Pao, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong theo phuong an sir dung von duge théng qua tai Ngh1 quyét s6 0510-
2/2021/NQ/HPQT-VTSK. Hoi dong quan tri di théng qua diéu chinh phwong an sir dung von cho dot phat hanh
trén theo Nghi Quyét sé 2703/2024/NQ/HDQT-AAV ngay 27/03/2024. Toan b s6 tién thu hoi duoc I3

160.000.000.000 ddng di duoc Cong ty giri tiét kiém tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong Thuong Viét

Nam - Chi nhanh Pong Hai Du'cmg voi ky han 6 thang, sau khi tAt toan duoc g tai Ngan hang TMCP Phuong

Dong - Chi nhanh Ha N6i s6 tién 138.000.000.000 dong.

Theo Nghi quyét s6 1903/2025/NQ/H£)QT AAV ngay 19/03/2025, H01 dong quan tri di théng qua diéu chinh

phwong an sir dung von cho dot phat hanh. Theo d6 Céng ty da nop s6 tién 12.494.454.000 dong ngay 19/3/2025

va hoan thanh nghia vu GPMB cua du an Khu dan cu phia Péng duong Tran Hung Dao phuong Sao Do, thanh
pho Chi Linh, tinh Hai Duong theo Céng vin sb 109/CV -HbGPMB ngay 19/3/2025, s6 con lai 127.285.546. 000

dong duoc Cong ty su dung voi muc dich bd sung von luu dong ngan han cho Céng ty (phuong an sit dung von

trude do 14 bd sung vén luu dong ngén han cho Cong ty s6 tién 139.780.000.000 dong).

Vén d& cAn nhan manh nay khong lam thay ddi y kién kiém toan ciia ching toi.

Vin dé khac

Bio cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2023 duoc kidm toan bai Céng ty kiém toan khac.

Kiém toan vién da dua ra v kién chip nhn toan phan d6i voi Bao cdo tai chinh nay vao ngay 29/03/2024.

Ha Noéi, ngay 28 thang 03 ndm 2025

Chi ani% fc:" ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc MOORE AISC
/ of ~,\ 3K (]U')

J
/t, “CHI NH AN
197 CONG TY TNHH
|‘>\ KIEM m“i\
\x\y VA DICH VI TIN H
(;f;l_‘\%\fii){)%-lii AISC

N -
JRUNG
NGUYEN THI PHUQNG PHAN CONG VAN
Phé Giam dbc Kiém to4n vién
S6 gidy CNPKHNKT: 4945-2024-005-1 S6 gidy CNDKHNKT: 5298-2021-005-1
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024

Mau sé B 01 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

IIL.

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn twong dwong tién

. Tién

Cic khodn déu tw tai chinh ngiin han

. Péu tr nim giit dén ngay do han

Cic khodn phai thu ngin han

Phai thu ngéin han ciia khach hang
Tra trwde cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai sén ngiin han khic

. Thué GTGT duoc khau trir

. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée

TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han khac

Tai siin c6 dinh

. Tai san co dinh hiru hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luf ké

. Tai san cb dinh v hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
Bét d¢ng sin diu tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luf ké

. Tai sdn dé dang dai han
. Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang dai han

Cic khodn déu tw tai chinh dai han

. Pau tu vao cong ty con
. Déu tr vio cong ty lién doanh, lién két

3. Dy phong dau tur tai chinh dai han

1.

Ban thuyét minh bdo cdo t&i chinh la phdn khong thé tach roi ciia bdo cdo nay.

Tai sin dai han khac
Chi phi tra trwdc dai han
TONG CONG TAI SAN

100

110
111
120
123
130
131
132
136
137
150
152
153

200

210
216
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
241
250

251
252

254

260
261

270

Thuyét
minh

V.1

V.2

Vi3
V.4
V.5a
V.6

V.14b

V.5b

V.8

V.9

V.10

V.1

V.2

V.11

31/12/2024 01/01/2024
434.178.874.631 493.280.853.669
1.415.236.810 65.320.835
1.415.236.810 65.320.835
138.000.000.000 -
138.000.000.000 -
285.292.928.002 484.142.760.642
2.771.003.000 2.763.413.,000
144.133.793.600 256.683.256.582
141.486.544.402 228.169.504.060
(3.098.413.000) (3.473.413.000)
9.470.709.819 9.072.772.192
8.659.491.630 8.517.940.514
811.218.189 554.831.678

457.809.116.401 396.639.155.277 |
3.400.295.379 4.228.954.996
3.400.295.379 4.228.954.996
12.791.955.954 13.799.030.298
12.759.494.742 13.747.506.582
21.951.728.511 21.951.728.511
(9.192.233.769) (8.204.221.929)
- 32461212 51.523.716
122.500.000 122.500.000
(90.038.788) (70.976.284)
4.508.520.880 4.652.159.812
6.605.445.474 6.605.445.474
(2.096.924.594) (1.953.285.662)
194.069.184.161 153.092.663.369
194.069.184.161 153.092.663.369
242.923.728.895 220.317.662.537
234.118.533.710 225.820.000.000
20.000.000.000 ]
(11.194.804.815) (5.502.337.463)
115.431.132 548.684.265
115.431.132 548.684.265
891.987.991.032 889.920.008.946

Trang 5



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BANG CAN POI Kt TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

MAu s6 B 01 - DN

Don vi tinh: Béng Viét Nam

NGUON VON

C. NOPHAITRA

I No ngin han

Phai tr4 cho ngudi ban ngén han

Thué va céc khoan phai nop Nha nude
Phai trd nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chua thye hién ngén han
Phai tra ngén han khic

M S R R e

Vay va ng thué tai chinh ngin han
II. No daihan
1. Ngudi mua tra tidn truéce dai han
2. Doanh thu chua thyc hién dai han
D. VON CHU SOHUU
I. Vbn chii s& hitu

1. Vén gbp ctia chii s& hitu

- Cb phiéu phd thong cé quyén biéu quyét

2. Thang du vén ¢ phin
3. Lgi nhuin sau thué chua phan phéi

- LNSST chua phén phéi lity k& dén cubi ky trudce

- LNST chua phén phéi k nay
TONG CONG NGUON VON

NGUOI LAP BIEU

r i ’/-
—
//’

e

Ding Thi Tuyét Minh

Bén thuyét minh bdo cdo tii chinh 13 phdn khéng thé tdch roi eila bdo cdo nay.

A
M s Thl:lyet
minh
300
310
311 V.12
313 V.l4a
314
315 V.15
318 V.l6a
319 V.17
320 V.18
330
332 V.13
336 V.l6b
400
410 V.19
411
411a
412
421
421a
421b
440
KE TOAN TRUONG

Hoang Hai Ha

31/12/2024

118.566.918.758

79.769.140.481
162.311.099
4.754.000
99.437.750
93.575.667
125.354.545
2.208.000
79.281.499.420

38.797.778.2717
35.024.231.619
3.773.546.658

773.421.072.274

01/01/2024

110.425.872.315

71.504.627.969
173.685.099
1.257.725
124.981.192
31.818.452
145.325.581
2.977.500
71.024.582.420

38.921.244.346
35.024.231.619
3.897.012.727

779.494.136.631 -

779.494.136.631

773.421.072.274

689.876.610.000 689.876.610.000

689.876.610.000 689.876.610.000
65.711.978.000 65.711.978.000
17.832.484.274 23.905.548.631
23.905.548.631 22.880.002.625
(6.073.064.357) 1.025.546.006

891.987.991.032 889.920.008.946

Hai Dwong, ngay 28 thang 3 nam 2025
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Trang 6
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndim tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 nédm 2024

MAu s6 B 02 - DN

Bon vi tinh: Béng Viét Nam

AW =

N

CHI TIEU

. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

. Céc khoan giam trir doanh thu

. Doanh thu thudn v& bén hang va cung cép dich vu
. Gia vén hang ban

. Loi nhuén gép vé ban hang va cung cip dich vu

(20 =10 -11)

. Doanh thu hoat dong tai chinh
. Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

. Chi phi quén Iy doanh nghiép
. Loi nhufn thuln tir hoat dong kinh doanh

(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))

10. Thu nhéap khéc

11. Chi phi khéc

12. Loi nhuéin khéc (40 =31 - 32)

13. Tong lgi nhuin ké todn truée thué

(50 =30 + 40)

14. Chi phi thué TNDN hién hanh
15. Chi phi thué TNDN hodn lai
16. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo ndy.

(60 =50 - 51 -52)

Piing Thi Tuyét Minh

=
:l

01
02
10
11
20

21
22
23
26
30

31
32
40
S0

51
52
60

(=321

Hoang Hai Ha

Thuyét
minh

VL1

V12
VI3

V1.4
VL5

V1.6

VL7
VI8

VL10

KE TOAN TRUONG CHU

Nim nay

181.782.560
181.782.560
143.638.932

38.143.628

4.095.771.500
5.754.224.567
61.757.215
4.076.112.543
(5.696.421.982)

903.250
377.545.625
(376.642.375)
(6.073.064.357)

(6.073.064.357)

L]

Phiam Thanh Ting

Nim truwée

7.894.000.600
7.894.000.600
7.624.331.832

269.668.768

9.823.517.501
4.254.961.127
641.589.732
5.490.342.202
347.882.940

13.636.363.636
12.682.314.068

954.049.568
1.301.932.508

276.386.502

1.025.546.006

Hai Duong, ngay 28 thang 3 ndm 2025
TICH HQOI PONG QUAN TRI
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Méu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phurong phép gian tiép)

Cho ndim tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 Bon vi tinh: Péng Viét Nam
CHI TIEU Ma s6 Thl,lyét Nim nay Nim trude
minh
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhuén truée thué 01 (6.073.064.357)  1.301.932.508
2. Didu chinh cho cic khoan :
- KhAu hao tai san ¢b dinh va bit dong san dau tur 02 1.150.713.276 1.157.806.725
- Céc khoan du phong 03 5.317.467.352 4.323.371.395
- Lai, 15 tir hoat dong dau tir 05 (4.095.771.500)  (9.823.517.501)
- Chi phi I3i vay 06 61.757.215 641,589.732
3. Lginhuin tir hoat ddng kinh doanh truéce thay d6i von
luu dong 08 (3.638.898.014)  (2.398.817.141)
- Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu 09 201.398.485.543  (44.973.035.048)
- Ting (-), gidm (+) hang tbn kho 10 (40.976.520.792) -
- Ting (+), glam (-) c4c khoan phai tra (khong ké 14i vay -‘ ’ g
phai tra, thué thu nhap phai ndp) 11 (177.627.772)  (1.931.848.991) T
- Ting (-), gidm (+) chi phf tra truéc 12 433.253.133  13.183.819.016 TN
- Tidn 14 vay da tra 14 - (651.081.162) J“;; w{
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (256.386.511) (451.751.636) IS
Luru chuyén tién thudin tir hoat ddng kinh doanh 20 156.782.305.587 (37.222.714.962) =3
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU =
1. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cia don vi khéc 23 (298.000.000.000) (18.000.000.000)
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng ciia don vi 24
khac 160.000.000.000  18.000.000.000
3. Tién chi dau tu gbp vbn vao don vi khac 25 (28.298.533.710)
4. Tién thu hdi dAu tr gop vén vao don vi khéc 26 - 48.000.000.000
5. Tién thu tir 15i cho vay, cb tirc va lgi nhuén dugc chia il 2.609.227.098 210.366.501
Luu chuyén tidn thuln tir hoat dong diu tw 30 (163.689.306.612)  48.210.366.501
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 30.300.000.000  7.998.000.000
2. Tién tra no gbe vay 34 (22.043.083.000) (20.996.285.844)
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 8.256.917.000 (12.998.285.844)
Luu chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+ 30 + 40) 50 1.349.915.975  (2.010.634.305)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 65.320.835 2.075.955.140 Z
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1 1.415.236.810 65.320.835 %

Hai Duong, ngay 28 thang 3 ndm 2025

NGUOI Lf?‘ BIEU KE TOAN TRUONG CHETICHHOI PONG QUAN TRT

Diing Thi Tuyét Minh Hoang Hai Ha

Ban thuyét minh bdo cdo téi chinh I phdn khong thé tdch réi ciia bdo cdo néy. Trang 8



CONG TY CO PHAN AAV GROUP M3u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ch

o ndim t&i chinh két thilc tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh ldp:

Cong ty Cb phdn AAV Group (duwge dbi tén tir Céng ty C6 phin Viét Tién Son Pia éc) duge thanh I4p va hoat dong
theo Gidy chimg nh4n ding ky doanh nghiép cong ty cb phin sb 0800819038 do S& ké hoach va DAu tu tinh Hai Dwong
cép 1An dAu ngay 12 théng 04 nim 2010, thay ddi I4n thir 17 ngay 10 thing 04 nim 2024.

Hinh thite s& hitu von:

Céng ty 1a Cong ty cb phén.

Tén tiéng anh: AAYV Group Joint Stock Company
Tén viét tit: AAV GROUP
M3 ching khodn: AAV
Tru s6& chinh: Tda nha Viét Tién Son, KDC Phia Péng, dudng Yét Kidu, P. Cong Hoa, Tp. Chi Linh,
T. Hai Duong
2. Linh vie kinh doanh: N\
X4y dung, kinh doanh bit dong sin va budn bén hang héa

3. Nganh nghé kinh doanh

4. Chu Ky sin xut, kinh doanh théng thwdng. : 2/

Hoat déng chinh ctia cdng ty 1a: Kinh doanh cho thué bit dong san g /'

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng don vi 13 12 thang duong lich.

5. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong ky tai chinh ¢6 dnh hwéng dén béo cdo i chinh:

Tir thang 3 nam 2023, Céng ty tam dimg hoat dong kinh doanh cic san phim déng lanh, do d6 Doanh thu nim 2024
giam ddt bién so v6i nam 2023 (giam 97,7%).

6. Téng sb nhin vién dén ngay 31 thing 12 nim 2024: 10 nhan vién. (Ngay 31 thang 12 nim 2023: 15 nhén vién)

7. Céu triic doanh nghiép

7.1. Danh sach cic cong ty con
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Céng ty c6 ba (03) céng ty con s& hitu tryc tiép nhu sau:
Tén Céng ty va dia chi Hoat djng chinh Ty I¢ von gop Ty lé so hitu ek ZI;J;Z? bicu
Céng ty Cb phan Viét Tién Son Dich vu in udng, 95,00% 95,00% 95,00%
KD B4t dong san r
5 N -
Cong ty Co Phan AAV Land  Kinh doanh BDS 76,96% 76,96% 76,96% }‘
Cong ty Cb phin Phat trién Kinh doanh xang diu 80,00% 80,00% 80,00%
Huy Ngén A
7.2. Danh sach céc cong ty lién doanh, lién két \3
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024, Cong ty c6 mdt (01) cong ty lién két nhu sau: o \%
Tén Céng ty va dia chi Hoat ding chinh Ty 16 vén gép Ty 1¢ 56 hitu yk dee? et
Céng ty Cb phin Tréng Rimg Tréng, chim séc
AAV Rimg 40% 40% 40%

Cdc thuyét minh ndy & bé phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh, Trang 9



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho néim tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 Pon vi tinh: Dong Viét Nam

1I.

. Tuyén b6 vé kha niing so sénh théng tin trén B4o cdo tai chinh

Viéc lira chon s liéu va thong tin cin phai trinh bay trong bao céo tai chinh dwgc thire hién theo nguyén téc co thé so sanh
dugc giita cac ky ké toan twong img.

NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
. Nién d9 ké todn

Nién do ké toan ctia Cong ty bit dau tir ngay 01 théang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nim.
. Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Ddng Viét Nam (VND) duoc st dung 1am don vi tién t& d& ghi sb k& toan.

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché d9 ké toan 4p dung

Cong ty ap dung Che 6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/’1" T—BTC ngay 22/]2/’2014 cua B Tai l
chmh va Théng tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bb Tai chinh v& viéc sira di, bd sung mdt sé diéu cia Thong *

twr 6 200/2014/TT-BTC

. Tuyén b6 vé vigc tuéin thii chuin myc ké todn va ché dj ké toan.
Chiing t61 da thyc hién cong viéc ké toan 1ap va trinh bay bao céo tai chinh theo cac chudn muc k& toan Viét Nam, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan, Béo céo tai chinh d4 dwoc trinh bay mét cach trung
thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céc ludng tién ciia doanh nghiép.

Viée Ira chon s6 lidu va théng tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao cdo tai chinh dwgc thyc hién theo nguyén
téc trong yéu quy dinh tai chuéin myc ké todn Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bao Cao Tai Chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Céc loai ty gid héi doai 4p dung trong ké todn

Cong ty thwe hién quy d6i ddng ngoai t& ra déng Viét Nam cén cir vao ty gia giao dich thue téva ty gia ghi s ké toan.
Nguyén tic xdc dinh tj gia giao dich thue té

Tit ca cic giao dich bang ngoai t& phat sinh trong ky (mua ban ngoai t&, gop vén hodic nhin vén gop, ghi nhén ng phai thu,
no phai tra, cac giao dich mua sam tai san hoic cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay bing ngoai t8) dwoc hach todn
theo ty gia thuc té tai thoi diém giao dich phat sinh.

S6 dur cudi ky cta cac khoan muc tién t8 (tién, twong dwong tién, cac khoan phai thu va phai tra, ngoai trir cc khoan muc
khoan tra trudc cho ngudi ban, ngudi mua tra tién trwde, chi phi tra trude, cac khoan dat coc va cac khoan doanh thu nhén
trudc) cé goc ngoai t& duwoc danh gia lai theo ty gia giao dich thurc t& cong bé tai thai diém 1ap bao céo tai chinh:

Nguyén tic xdc dinh ty gia ghi s ké todn

Khi thu hdi cdc khoan ng phai thu, cac khoan ky cugce, ky qui hodc thanh todn céc khoan ng phai tra bing ngoai &, Céng
ty sir dung ty gia ghi s6 thue té dich danh.

Khi thanh toan tién bang ngoai t&, Cong ty sir dung ty gia ghi s6 binh quén gia quyén di dong

Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 10
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP MZu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho néim tai chinh két thilc tai ngay 31 théng 12 ndm 2024 Pon vi tinh: Déng Viét Nam

2. Nguyén tic ghi nhin cic khoin tién va twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khéng ky han, tién dang chuyén.

Cic khodn twong dwong tién bao gom céc khoan tién giri ¢6 ky han va cdc khoan dau tr ngén han cé thoi han gée khong
qué ba thang ké tir ngay déu tur, c6 tinh thanh khoan cao, ¢ kha niing chuyén déi d& dang thanh céc hirong tién x4c dinh va
khéng c6 nhidu rii ro trong chuyén dbi thanh tién,

3. Nguyén tiic ké tosn cic khodn déu tw tai chinh
Nguyén tic ké tosn ddi véi cic khodn diu tw nim giit dén ngay ddo han

Céc khoan dau tr ndm giit dén ngay déo han bao gom: cac khoan tién giri ngan hing c6 ky han (bao gdm ca cic loai tin
phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dii bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi didm nhat dinh trong twong
lai va cdc khoan cho vay nim gift dén ngay déo han v&i myc dich thu 151 hang ky v cac khoan dau tr ném giit dén ngay
dao han khéc.

Céc khoan d4u tw ndm giit dén ngay ddo han dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm gid mua va cac chi phi lién quan
dén giao dich mua céc khoan déu tw. Sau ghi nhan ban ddu, néu chua dwoc lép dw phong phai thu khé doi theo quy dinh
chia phap luat, céc khoan ddu tw ndy dugc danh gia theo gid tri c6 thé thu hdi. Khi cé bing chimg chic chén cho thiy mot
phén hoiic toan bd khoan déu tr 6 thé khong thu hdi duge thi sé ton thit dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nanvky
va ghi giam gié trj dAu tw. £of
Nguyén tic ké toan dbi véi cic khoin cho vay 7 o

Cac khoan cho vay la cac khoan cho vay bing khé wéc, hop ddng, thoa thuan vay giita 2 bén véi mue dich thu 14 hang ky |y} I

va duoc ghi nhin theo gia gbc trir cac khoan du phong phal thu khé doi. Dy phong phai thu kho doi cia cac khoan cho vay .\ |
dwoc 1dp céin cir vao mirc woc tinh cho phan gia tri bi ton tht da qué han thanh toan, chwra qua han nhumg c6 thé khéng doi ;
duoc do khach vay khong cé kha ning thanh toan.

Nguyén tic ké todn cic khodn diu tw vio cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két

Khoan dau tr vao céng ty con dugc ghi nhan khi Céng ty nim giit trén 50% quyén biéu quyét va cé quyén chi phdi cac
chinh sach tai chinh va hoat dong, nham thu dwgc lgi ich kinh té tir cic hoat déng ciia cong ty d6. Khi Cong ty khéng con
nim giit quyén kiém soét cong ty con thi ghi giam khoan déu tw vio cdng ty con.

Khoan dau tir vao cdng ty lién doanh durge ghi nhan khi Cong ty ¢ quyén dong kidm soét cac chinh sach tai chinh va hoat
dong ciia cong ty nay. Khi Cong ty khong con quyén ddng kiém soat thi ghi gidm khoan dau tw vao cong ty lién doanh.

Khoan dau tir vio cdng ty lién két dwoc ghi nhan khi Céng ty nim giit tir 20% dén dudi 50% quyén bidu quyét cia céc -
cong ty dwgc dau t, ¢ anh hudng dang ké trong cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng tai cic cong ty nay. 'H

Céc khoan dau tr vao cong ty con, cdng ty lién doanh, cong ty lién két dwoc ghi nhan ban dAu theo gia gbe, sau dé khong
durge diéu chinh theo nhiing thay ddi cia phin s& hitu ciia céc nha dau tr trong tai san thudn ciia bén nhan dau tw. Gia géc
bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc ddu tw. Truong hop diu trr bang tai san phi tidn &, gid phi Gl
khoan dAu tr dwgc ghi nhan theo gia tri hop 1y ciia tai san phi tién té tai thoi didm phat sinh. |

Dy phong ton that du tr vao cong ty con, lién doanh, lién két duoc trich 14p khi doanh nghigp nhan vén gop dau tu bi 15
din dén Céng ty c6 kha ning mét von hodc khi gia tri céc khoan déu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két bi suy
giam gi tri. Can cir dé trich 1ap dy phong ton that dau tw 13 bao céo tai chinh hop nhét ciia céng ty dwoc diu tr (néu cong
ty nay 13 cong ty me), 13 bdo céo tai chinh cia cong ty dwoc diu tw (néu cong ty nay 1a doanh nghiép ddc 1ap khong co
cong ty con).

g

Cdc !huyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tdi chinh. Trang 11



CONG TY CO PHAN AAV GROUP MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho néim tai chinh két thic tai ngay 31 théng 12 ndm 2024 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

3. Nguyén tic ké ton céc khoan dAu tir tai chinh (Tiép theo)

Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tw gép von vio don vi khic

Khoén dau tw gop von vao don vi khéc 1a khoan Céng ty dau tw vao cong cu vén cua don vi khac nhung khéng cd quyén
kiém soat hodic dong kiém soat, khéng c6 anh hudng dang ké dbi véi bén duge dau tu.

Céc khoan dau tir dwoc ghi nhén theo gia gbc, bao gbm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée dau twr. Trudng
hop dau tu béng tai san phi tién t&, gid phi khoan dan tw dwoc ghi nhén theo gia tri hgp 1y cia tai san phi tién té tai thoi
diém phat sinh.

Khoan dAu tr ma Céng ty ném giit 1au dai (khéng phén loai 1 chimg khoan kinh doanh) va khong cé anh hudng dang ké
d6i véi bén dwoc déu tw, viée 1ap du phong ton that dwoe thwe hién nhw sau:

+ Khoan diu tw vao cb phiéu niém yét hoic gia tri hop 1y khoan déu trr dwoc xac dinh tin cay, viéc 1ap di phong dua trén
gid tri thi treomg ciia ¢b phiéu.

+ Khoan diu tr khéng xéc dinh duoc gia tri hop 1y tai thoi diém béo céo, viéc lap dw phong dwoc thyc hién cin cir vao
khoén 13 ctia bén dwoc ddu tw. Cin ot dé trich 1ap du phong tdn that dau tw vao don vi khéc 1a bao céo tai chinh hop nhit

ctia cdng ty duge du tw (néu cong ty nay 1a cong ty me), 1a bao cdo tai chinh ciia cong ty duwogc déu tu (néu cong ty nay la
doanh nghiép ddc 1ap khdng c6 cong ty con).

. Nguyén tic ghi nhin cAc khodn phai thu thwong mai va phii thu khac:
Nguyén tiic ghi nhin cic khodn phii thu: theo gia gdc trir dy phong cho céc khoan phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi b va phai thu khéc tiy thude theo tinh chét cia
giao dich phét sinh hodic quan hé giita cong ty va ddi twong phai thu.

Phwong phip 1dp dy phong phéi thu khoé doi: du phong phai thu kho doi dwoc wéce tinh cho phén gia tri bi ton thit cia |

céc khoan no phai thu va cac khoan dau tw nédm gift dén ngay dao han khac c6 ban chit tuong tir cac khoan phai thu khé c6
kha ning thu héi dd qua han thanh toan, chwra qué han nhung c6 thé khéng doi duoc do khach ng khéng cé kha ning thanh
toan vi 1am vao tinh trang pha san, dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo trbn...

. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho:

Nguyén tic ghi nhin hing ton kho: Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia gdc (-) trir du phong gidm gia va dy phong cho
hang ton kho 13i thoi, méat pham chét.

Gia gbc hang ton kho dwgc xic dinh nhw sau:

- Nguyén liéu, vat li¢u, hang hoa: bao gdm gia mua, chi phi vin chuyén vé céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé
¢6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Thanh phdm: bao gom chi phi nguyén vat lidu, nhan cong truc tiép va chi phi san xudt chung c6 lién quan dwoc phin bd
dua theo chi phi nguyén vét liéu chinh/mirc d6 hoat dong binh thwong/chi phi quyén st dung dat va cac chi phi chung c6
lién quan phat sinh trong qué trinh ddu tr xay dung bat dong san.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh, nhén céng truc tiép va chi phi san xuét
chung phaét sinh trong qué trinh san xuét thyc hién xéy 1dp cac cong trinh xay dung co ban d& dang.......

Phwong phép tinh gi4 tri hang tdn kho: Theo gia binh quan gia quyén

Hach tozn hang tén kho: Phwrong phép ké khai thuong xuyén.

Phwong phip I1ip dw phong gidm gid hang tdn kho: Dy phong cho hang ton kho dugc trich 1ap khi gia tri thuan cé thé
thuc hién duge ciia hang tdn kho nhé hon gia gbe. Gid trj thun c6 thé thuc hién dwgc 14 gia ban wde tinh tri di chi phi wde
tinh d& hoan thanh san phim va chi phi ban hang wdc tinh. S6 dir phong giam gi4 hang ton kho 1a s6 chénh léch giita gia
gdc hang ton kho 16n hon gié tri thudn c6 thé thyc hién dwgc cia ching, Du phong gidm gid hang ton kho dwoc ldp cho
tirng mit hang tdn kho c6 gia géc 16m hon gia tri thuan c6 thé thye hién duoc.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 12



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thic tai ngay 31 théng 12 nam 2024 Don vi tinh: Dé;ng Viét Nam

6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin c6 dinh (TSCD):

6.1. Nguyén tiic ghi nhin TSCD hiru hinh:
Tai san cb dinh hitu hinh dwoc ghi nhén theo nguyén gid trir di (-) gid tri hao mon lity ké. Nguyén gid la toan b cac chi phi
ma doanh nghidp phai bo ra dé ¢ dugc tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang théi sin sang st dung
theo dur tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi ting nguyén gid tai san cb dinh néu cac chi phi nay
chéc chén lam tang lo1 ich kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi khéng thoa mén didu kién trén dwoc
ghi nhén la chi phi trong ky.
Khi tai san ¢b dinh dwoc bén hoic thanh 1y, nguyén gid va khiu hao lily ké duoc x6a sb va bit ky khoan 14i 15 nao phat
sinh tir viée thanh ly déu duge tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

6.2. Nguyén tic ghi nhin TSCD v hinh:
Tai sin ¢6 dinh vd hinh dwoc ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon lily ké. Nguyén gié tai san c6 dinh vd
hinh 13 toan b6 cdc chi phi ma doanh nghiép phéi bo ra dé c6 duogc tai san c6 dinh v hinh tinh dén thei didm dwa tai san
do vao str dung theo dy kién.

6.3. Phwong phip khiu hao TSCP

Tai san c6 dinh dugc khau hao theo phwong phép dwomg thang dia trén thoi gian sir dung wéc tinh cia tai san. Thoi gian 5_4 :

hitu dung udc tinh 1a thoi gian ma tai san phat huy dwoc tic dung cho san xudt kinh doanh.

Thoi gian hitu dung woc tinh cia cdc TSCD nhir sau:

Nha xwomg, vdt kién tric 5 - 50 nim
My mée, thiét bi 6 - 20 niim
Phuwong tién van tdi, truyén din 6 - 10 nim
Thiét bi, dung cu quan Iy 3- 10 ndm
Tai sén cé dinh vé hinh 6 - 8 nim

7. Nguyén tiic ghi nhin chi phi xiy dung co ban d& dang:

Chi phi x4y dung co ban d& dang dwogc ghi nhén theo gia géc. Chi phi nay bao gom toan bd chi phi can thit dé mua sim
méi tai san b dinh, x8y dyng mdi hodc stra chita, cai tao, mo rdng hay trang bi lai k¥ thudt cdng trinh nhw: Chi phi xdy
dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi thwong, h tro va tai dinh cir; chi phi quan 1y dw an; chi phi tu van diu tw xay dung va
cac chi phi khac.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi ting tai san khi céng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu téng thé da thwc hién xong, tai sén
dwoc ban giao va dwa vio trang thai sin sang sir dung.

Cdc thuyét minh nay li bd phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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8. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bit djng san dau tu:

10

Nguyén tiic ghi nhin Bit dong sin diu tw: duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon lily ké.

Nguyén gi4 ciia bit djng sin diu tw: La toan bd cac chi phi bing tién hoic twong duong tién ma doanh nghidp phai bo
ra hoic gia tri hop Iy ciia cac khoan dwa ra dé trao ddi nham c6 dwoc bt dong san dau tw tinh dén thoi diém mua hoiic xdy
dung hoan thanh bét dong san dau tw do.

Nguyén gia ciia bt dong san dau tw duge mua bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép nhu: phi dich vu tr vén
vé phap luat lién quan, thué trueéc ba, cac chi phi lién quan khac.

Chi phi lién quan dén bat déng san dau tr phat sinh sau ghi nhan ban dAu dwgc ghi nhan 14 chi phi kinh doanh trong k¥, trir
khi chi phi nay c6 kha ning chic chin lam cho bit dong san ddu tw tao ra loi ich kinh té trong trong lai nhidu hon mitc
hoat dong dugc danh gia ban dau thi dwoc ghi ting nguyén gia bit dong san dau tur.

Khi bt dong san déu tr dwoc ban, nguyén gia va khiu hao liiy ké dwoc xod sb va bat ky khoan 13i 16 nao phat sinh déu
dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Phwong phap khiu hao Bt djng sin diu tw: khiu hao dwoc ghi nhan theo phuong phap duong thang dya trén thoi gian
hitu dung wdc tinh cia bit dong san dau tu do.

Céng ty khong trich khau hao dbi véi Bat dong san ddu tw nim giir chd ting gid. Truong hop c6 bang chimg chic chin cho -
théy Bét dong san dau tw bi giam gid so v6i gid tri thi trrong va khoan giam gia duoc xdc dinh mét cach déang tin cdy thi »

Cong ty danh gia gidm nguyén gia Bat dong san ddu tr va ghi nhin khoan tdn thit vao gia vén hang ban. Khi Bét déng san
dau tr tiang trd lai thi Cong ty thyc hién hoan nhép t6i da bang s di ghi giam trudce day.

Thoi gian hitu dung woc tinh cia cdc bit dpng sin diu tw nhw sau:

Nha xuong, vét kién triic 5 -50 nam

Quyén sir dung ddt c6 thoi han dwoc khdu hao phit hop véi thoi han trén gidy chimg nhdn quyén sir dung dat.

Nguyén tic ghi nhin chi phi tri trwéc

2

Chi phi tra trudc tai Céng ty bao gdm céc chi phi thuc t& di phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh
doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trrde ciia cong ty bao gdm cdc chi phi sau; Chi phi mua bao hiém (bao hiém chay,
nd, bao hiém xe, bao hiém tai san...); céng cu dung cu; chi phi sira chita TSCD; tién thué dét tra trudc; loi thé kinh doanh;
Loi thé thuong mai ...

Phuong phap phan b chi phi tra trude: Viée tinh va phin bd chi phi tra trude vao chi phi hoat déng kinh doanh tirng ky
theo phwrong phap duong thang. Cin cir vao tinh chét va mirc dd timg loai chi phi ma c6 thdi gian phan bd nhu sau: chi phi
tra trwdc ngan han phin bd trong vong 12 thang; chi phi tra trudc dai han phén b tir 12 thang tré 1én. Riéng tién thué dét
tra trude duge phan bé vao chi phi theo phurong phép duong thing twong tmg voi thoi gian thué.

B

Nguyén tic ghi nhin ng phai tra

Céc khoan ng phai trd dugc ghi nhan theo nguyén gia va khong thap hon nghia vu phai thanh toan.

Cong ty thic hién phan loai cac khoan ng phai tra 14 phai tra nguoi ban, phai tra ndi bd, phai tra khéc tiry thudc theo tinh
chét ciia giao dich phét sinh hoic quan hé gifra cong ty va dbi twong phai tra.

Tai thoi diém 14p béo céo tai chinh, Cong ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra khi ¢6 cac bing chimg cho thdy mét khoan
ton that c6 kha ning chic chén xay ra theo nguyén tic than trong.

Cac thuyét minh nay li bj phén hop thanh cde Bdo cdo tdi chinh. Trang 14
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11. Nguyén tiic ghi nhin vay va ng phai tri thué tai chinh

Gia tri cac khoan vay dwgc ghi nhén 1 tong s6 tién di vay ciia cdc ngan hang, té chirc, cong ty tai chinh va cac dbi tuong
khéc (khong bao gdm céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hodc phat hanh ¢ phidu wu di c6 didu khoan bt
budc bén phét hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai).

12. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tri:
Chi phi phai tra bao gdm chi phi s& phai chi trong thoi gian ngimg san xudt, kinh doanh; chi phi 13i tién vay; chi phi dé tam
tinh gia von hang hoa, thanh phim bét déng san di ban; chi phi phai tra v& tién lvong nghi phép... di phat sinh trong ky
bao céo nhung thyc té chwra chi tra. Céc chi phi nay dugc ghi nhan dya trén cic wdc tinh hop Iy vé sb tién phai tra theo céc
hop dong, thoa thudn,...

13. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chwra thyc hién 1a doanh thu s& doc ghi nhin twong tng véi phin nghia vu ma Cong ty s& phai thye hién trong
mdt hodic nhidu ky ké toan tiép theo. Vs
Doanh thu chura thye hién bao gém’ s6 tién ciia khach hang d3 tra trude cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé& cho thué tai séan; [
khoan 181 nhan trude khi cho vay von hodc mua céc céng cu ng; khoan chénh 1éch gifta gia ban hang tréd chim, tra gop theo
cam k&t véi gia ban tra tién ngay, khoan doanh thu tuong u’ng vGi gia tri hang hoa, dich vu hoac s phai chiét khiu giam
gia cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng, ..

Phurong phép phén bd doanh thu chwa thyc hién theo nguyén tic phi hop véi phan nghta vu ma Céng ty s& phai thuc hién
trong mét hosic nhidu ky ké toan tiép theo.

14. Nguyén tiic ghi nhin von chi s6 hitu

Nguyén tic ghi nhin von gép cia chi sé hiru:

Vén gop ciia chit & hiru dwoc hinh thanh tir sb tién da gop von ban dau, gop bd sung cia cic cb déng, Vén gop cua chu so
hiru dwge ghi nhan theo s6 von thuc té di gop bing tién hodc bing tai san tinh theo ménh gia cia cb phiéu d& phat hanh khi
méi thanh lap, hoiic huy déng thém dé mé rong quy mé hoat dong ciia Cong ty.

Nguyén tiic ghi nhin thing dw vén c6 phin, quyén chon trai phiéu chuyén déi va vén khdc.

Thiing dw von ¢ phin: Phan 4nh khoan chénh 13ch ting gifta gid phat hanh c¢d phidu so véi ménh gia khi phat hanh lan
dau hoic phat hanh bd sung cb phidu va chénh 1&ch ting, gidm giita sd tién thuc t& thu dwoe so véi gid mua lai khi tai phat
hanh ¢4 phiéu quy. Treong hop mua lai cb phiéu dé hity bo ngay tai ngay mua thi gia tri cb phiéu dwgc ghi gidm nguén vén
kinh doanh tai ngay mua 1a gia thuc t& mua lai va ciing phai ghi gidm ngudn vén kinh doanh chi tiét theo ménh gid va phan
thiing dir von cb phan ciia ¢b phiéu mua lai.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chwa phén phéi.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi dwoc ghi nhan 14 s6 loi nhuéin (hoic 18) tir két qua hoat déng kinh doanh ciia Céng ty
sau khi trir (<) chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p ciia ky hién hanh va céc khoan diéu chinh do ap dung hdi t6 thay déi
chinh sach ké toan, diéu chinh hdi t6 sai sot trong yéu ctia cdc nim trude.

. =T

Viéc phén phdi lgi nhuin dugce cin cir vio didu 18 Cong ty va thong qua Pai hoi déng cd dong hang nim.

Cdc thuyét minh nay i bg phdn hop thénh cde Bio cdo tai chinh., Trang 15
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15. Nguyén tic va phwong phéap ghi nhéin Doanh thu va thu nhip khic

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu bén hing

Doanh thu ban hang duoc ghi nhén khi ddng thoi thoa mén 5 didu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén g1ao phén Ién rm
ro va loi ich gin lién quyén s& hitu san phém hoic hang hoa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con ném giit quyen
quan ly hang héa nhr ngudi sé hitu hang hoa hoic quyen kiém soat hang héa; 3. Doanh thu dwoc xéc dinh twong déi chic
chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dwoc quyén tra lai san pham, hang héa di mua theo nhing didu kién cu thé,

doanh nghiép chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé do khong con ton tai va ngudi mua khéng duwgc
quyén tra lai san phdm, hang héa (irir tnrorng hop tra lai duéi hinh thirc dbi lai d& 14y hang hoéa, dich vu khac) 4. Doanh
nghiép da hofic s& thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xac dinh duge cac chi phi lién quan dén giao dich ban
hang.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dlch vu dwoc ghi nhin khi két qua ciia giao dich d6 duoc xac dinh mdt cach dang tin

cay Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky theo két qua j
phén cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Béng Cén dbi ké toan ciia ky d6. Doanh thu cung cap dich vu dwoc ghi nhén
khi déng thoi thoa man tat ca bon (4) diéu kién: 1. Doanh thu duoc xdc dinh trong ddi chic chén, Khi hop ddng quy dinh ;'

ngudi mua dwoc quyén tra lai dich vu da mua theo nhitng diu kién cy thé, doanh nghiép chi dwoc g]n nhén doanh thu khi
nhiing diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va nguoi mua khéng duge quyén tra lai dich vu da cung cdp; 2. Doanh nghiép
da hodc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6; 3. Xéc dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao
ngdy 14p bang Cén déi ké toan; 4. Xéc dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cip
dich vu do.

Néu khéng thé xac dinh duge két qua hop déng mét cach chéc chén, doanh thu s& chi dwoc ghi nhan & mirc o6 thé thu héi
dwoc cia cac chi phi di dwoc ghi nhén.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cho thué tai sin

Doanh thu cho thué tai san dwoc ghi nhan theo nguyén tic phan b sé tién cho thud nhan trwde phu hop véi théi gian cho
thué.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% théi gian sir dung hiru ich cia tai san, Céng ty ap dung phwong phap g
nhén doanh thu mét 1an déi voi toan bd s tidn cho thué nhan trude khi théa mén ddng thoi 4 didu klen 1. Bén di thué

khong cé quyén hiy ngang hop ddng thué va doanh nghlep cho thué khong cé nghia vu phai tra lai s tidn da nhan trude

trong moi mr(mg hop va dudi moi hinh thire; 2. S6 tién nhén trude tir viée cho thué Ichong nhé hon 90% tong s6 tién cho
thué du kién thu duwoc theo hop dong trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd so tién thué trong
vong 12 thang I tir thoi didm khéi ddu thusé tai san; 3. Han nhw toan b ri 10 va loi ich gén lién v&i quyén sé hitu tai san
thué da chuyén giao cho bén di thué; 4. Udc tinh dwroc twong d6i day da gia vén caa hoat dong cho thué.

Nguyén tfic vi phwong phip ghi nhin doanh thu bén bit djng sin

P6i véi cic cong trinh, hang muc cong trinh ma Cong ty li chii d4u tw: doanh thu ban bét dong san duoc ghi nhin khi
ddng thoi thoa mén 5 didu klen 1. Bit dong san dd hoan thanh toan bd va ban giao cho ngwoi mua, doanh nghlep da
chuyen giao riii ro va loi ich gan lién véi quyén sé hitu bét dong san cho ngum mua; 2. Doanh nghiép khéng con ndm giit
quyén quan ly bat dong san nhw ngudi s& hitu bat dong san hoidic quyén kiém soat bét dong san; 3. Doanh thu dwoc xac
dinh twong dbi chéc chan; 4. Doanh nghiép da thu dwoc hoic s& thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san; 5.
Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit déng san.

Truong hop Cong ty ¢6 hop ddng hoan thién noi that bat dong san neng voi khach hang, trong d6 quy dinh rd yéu cdu cia
khich hang vé thiét ké, k§ thuat, mAu m4, hinh thirc hoan thién ndi thét bét dong san va bién ban ban giao phin x4y thd
cho khach hang, doanh thu dwoe ghi nhan khi hodn thanh, ban giao phan xay thd cho khach hang,

Ciic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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15.

16.

17.

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khéc (tiép theo)

D6i v6i doanh thu ban bit djng sin phan 16 bsin nén: doanh thu dugc ghi nhan khi ddng thi thoa man 4 didu kién: 1.
D3 chuyén giao rii ro va loi ich gén lién v6i quyén sir dung dét cho ngudi mua; 2. Doanh thu dwoc xéc dinh twong déi
chéic chén; 3. Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat; 4. Doanh nghiép di thu duoc hoidc chic chén s&
thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir tién 13i, tién ban quyén, cd tirc, loi nhuén dwge chia va doanh thu
hoat ddng tai chinh khac ciia doanh nghiép (dAu t mua ban chimg khoan, thanh Iy cac khoan vén gop lién doanh, dau tu
vao cong ty lién két, cong ty con, dau tr von khac; 13i ty gia hdi doai; Lai chuyén nhugng vén)...

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢d tirc va loi nhuén dwoc chia cia doanh nghiép dwoc ghi nhan khi thoa _—
mién ddng thoi 2 didu kién: 1. Co kha ning thu dwoc loi ich tir giao dich dé; 2. Doanh thu dwoe xac dinh twrong dbi chdc -

chin,

- Tién 14i dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va l4i sudt thyc t& timg ky.

- Tién ban quyén duoc ghi nhén trén co s¢ don tich phi hop véi hep dong.

- C4 tirc va loi nhuan dwge chia duge ghi nhan khi ¢b déng dwoc quyén nhén cé tirc hodic cac bén tham gia gép von dwoc
quyén nhén loi nhudn tir viée gop von.

Khi khong thé thu hoi mét khoan ma trude dé dd ghi vao doanh thu thi khodn cé kha niing khéng thu hdi dwoc hodc khong
chéc chén thu héi dugc d6 phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ki, khéng ghi giam doanh thu.

Nguyén tiic va phwong phip ghi nhin gis vén hang bin

Gia von hang ban phan anh tri gid von ctia san pham, hang héa, dich vu, bit dong san diu tu; gid thanh sén xuét cia sin
pham x4y lip (d6i v6i doanh nghiép xdy l4p) ban trong ky; cac chi phi lién quan dén hoat ddng kinh doanh bt déng san
dau tir va cac chi phi khac dwoc ghi nhan vao gia von hodic ghi giam gia vén trong ky bao cdo. Gia vén dwoc ghi nhan tai
thoi diém giao dich phét sinh hodc khi ¢ kha ning twong dbi chéc chén s& phat sinh trong twong lai khong phén biét di chi
tién hay chua. Gia vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhin ddng théi theo nguyén téc phu hop. Céc chi phi vuot trén
mirc tidu hao binh thuomg dwoc ghi nhan ngay vao gia vén theo nguyén tic than trong.

Nguyén tic va phwong phéip ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi hodc khoan 18 lién quan dén céc hoat déng dau tur tai chinh, chi phi cho
vay va di vay von, chi phi gop vén lién doanh, lién két, 15 chuyén nhugng chitg khoan ngan han, chi phi giao dich bén
chitng khoan..; Dy phong giam gia dau tur tai chinh, khoan 15 phat sinh khi ban ngoai t8, 13 ty gia hbi dodi va céc khoan chi
phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dwgc ghi nhén chi tiét cho timg néi dung chi phi khi thuc t& phét sinh trong ky va dwoc xéc dinh
mét cach déng tin cdy khi c6 day di bang chimg v& cac khodn chi phi nay.

Cde thuyét minh ndy la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 17

oict
MO

If =3

1)

e\

1=/



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 Don vi tinh: Déng Viét Nam

18.

19.

Nguyén tiic vA phwong phép ghi nhn chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoin Igi

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gom chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap doanh
nghiép ho#n lai phat sinh trong ndm lam cén cir x4c dinh két qua hoat ddng kinh doanh sau thué cia Céng ty trong nim tai
chinh hién hanh,

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 13 sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué trong
nam va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai 12 s6 thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp trong twong lai phat sinh tir vide
ghi nhén thué thu nhap hodn lai phai tra trong nam va hoan nhép tai san thué thu nhap hodn lai di dwoc ghi nhan tir cac
nim trude. Cong ty khong phan énh vao tai khoan ndy tai san thué thu nhap hodn lai hodic thué thu nhap hodn lai phai tra
phat sinh tir céc giao dich dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chi s& hitu.

Thu nhép thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 1a khoan ghi giam chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phat sinh tr -——

viéc ghi nhn tai san thué thu nhap hodn lai trong nim va hoan nhép thué thu nhap hoéin lai phai tra di dwoc ghi nhan tr = -

cac ndm tridc.

Céng ty chi bu trir cc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra khi Céng ty cé quyén hop phap . |

dugc b trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh v6i thué thu nhép hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai
va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dwroc quan Iy béi cing mét co quan thué ddi
voi ciing mét don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép
hién hanh trén co s& thuan.

Céc khoan thué phai ndp ngan sach nha nwde s& dwoc quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh 18ch giita sé thué phai nop
theo s6 sach va s6 liéu kiém tra quyét toan s& dwoc didu chinh khi cé quyét toan chinh thitc véi co' quan thué,

Cong cu tai chinh:

Ghi nhén ban diu:

Tai sdn tai chinh

Theo thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Théng tw 210"), tai san tai chinh dwoc phan loai mét
cach phit hop, cho myc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dwoc ghi nhén theo gia tri hop
Iy théng qua Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, céc khoan déu tw giit dén ngay déo
han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Céng ty quyét dinh phén loai cdc tai san tai chinh nay tai thoi didm ghi nhén lan
dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1dn déu, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gid cdng vdi chi phi giao dich tryc tiép cd lién
quan.

Cac tai san tai chinh ciia Cong ty bao gom tién va cac khoan tién giri ngéin han, céc khoan phai thu khach hang va phai thu
khéc, céc khoan cho vay, cac céng cu tai chinh dirge niém yét, khéng duoc niém yét va cac cong cu tai chinh phéi sinh.
Ng phdi trai tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ciia Théng tir 210, cho muyc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, dugc phin
loai mdt cach phit hop thanh cdc khoan ng phai tra tai chinh dwoc ghi nhan théng qua Béo cdo két qua hoat déng kinh
doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gia tri phdn b6. Céng ty xéc dinh viéc phan loai céc khoan ng
phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén l4n déu.

Tét ca ng phai tra tai chinh dirgc ghi nhén ban dau theo nguyén gia cdng véi céc chi phi giao dich tryc tiép c6 lién quan.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gom cac khoan phai tra ngwdi bén, cac khoan phai tra khac, ng va vay va céc cong
cu tai chinh phai sinh.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Béo cdo i chinh. Trang 18
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thile tai ngay 31 thang 12 néiim 2024 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

19. Céng cu tai chinh (Tiép theo):
GiA tri sau ghi nhén lin diu
Hién tai khong c6 yéu cau xac dinh lai gia tri ctia cdc cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
B trir cac cong cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thuan sé dwoc trinh bay trén céc béo céo tai chinh néu,
vé chi néu, don vi ¢6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cac gi tri dd dwoc ghi nhin nay va cé-y dinh bu trir trén co s¢
thudn, hoiic thu durgc cac tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

20. Cac bén lién quan

Céc bén lién quan 1a céc doanh nghiép, cac cé nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mot hay nhidu trung gian, cé quyén kiém

soat hodc chiu sy kiém sodt cia Cong ty. Céc bén lién két, cac c4 nhén nao tryc tiép hodc gian tiép ndm giit quyén biéu 0>
quyét va cé anh hudng dang ké dbi véi Cong ty, nhitng chire trach quan 1y chi chét nhu Ban Tong Giam déc, Hoi déng
Quan tri, nhimg thanh vién than cén trong gia dinh cia nhimg ca nhan hoic cac bén lién két hoic nhitng cong ty lién két [y
v6i cé nhan nay ciing dwgc coi 14 céc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg méi quan hé giita cc bén lién quan, ban chat 14N

ctia mdi quan hé dwoc chil y chit khéng phai 1a hinh thitc phap ly. [ “N E

\SG

) , ) . N o <

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN A
1. Tién va cdc khodn twong dwong tién 31/12/2024 01/01/2024
Tién 1.415.236.810 65.320.835
Tién mit 25.108.865 34.096.621
Tién giri ngén hang khéng ky han 1.390.127.945 31.224.214

Cic kho#n twong dwong tién - =

Cong 1.415.236.810 65.320.835 14

sl

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thénh ede Bdo cdo tai chinh. Trang 19
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP _ M&u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho néim tai chinh két thiic tai ngay 31 théng 12 niim 2024 Don vi tinh: Pong Viét Nam
3. Phai thu cia khach hing 31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
a. Ngiin han 2.771.003.000 (2.763.413.000) 2.763.413.000 (2.763.413.000)
C(tmg ty C6 phan Tu van
Dau tu va Xay dung GTVT 2.763.413.000 (2.763.413.000) 2.763.413.000 (2.763.413.000)
Cac déi trong khac 7.590.000 . " ' .
Cong 2.771.003.000 (2.763.413.000) 2.763.413.000 (2.763.413.000)
4. Tra trude cho nguwdi ban 31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
a. Ngin han 144.133.793.600 (335.000.000) 256.683.256.582 (710.000.000)
Cong ty TNHH Xy dung
Viét Thanh (1) - - 160.000.000.000 =

Céng ty C6 phan Xay dung
va Phat trién D4 thi Tan

Duong (2) 55.574.126.000 - 55.574.126.000 -
Céng ty TNHH Birc Tung 5
HD (3) 29.550.000.000 5 29.550.000.000 -
Céng ty C6 phan K§ thuit I 4
Cbng nghé Thanh An (4) 47.000.000.000 - - S\
Céc dbi twong khéc 12.009.667.600 (335.000.000) 11.559.130.582 (710.000.000) * 7
Cong 144.133.793.600 (335.000.000)  256.683.256.582 (710.000.000)

(1) Péy la khoan vmg trude cho Céng ty TNHH Xay dung Viét Thanh theo hop dong sb 0610/2021/HDXD-VTSR-
XDVT v& viéc cung cép thiét bi cong nghé va thi cong xdy dung céng trinh dv 4n td hop nha & lién k& khu dén cu phia

dong dwong Tran Hung Dao, phudng Sao P9, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duwong ky ngay 06/10/2021. Pén ngay §
27/03/2024, Céng ty TNHH X4y dung Viét Thanh da chuyén tra lai toan b s6 tién dd nhan theo Bién ban thanh 1y hop c;
ddng sb 25.3/TLHDNT/AAV-VT. >
(2) Pay 1a khoan ting trudc nha thau thi céng cac hang muc dudng giao thong, thoat nudc mua, nwde thai, ké da thuoe 7/’
du én déu tw xdy dung khu dan cu phia dong duong Yét Kiéu. Theo Bién ban lam viéc ngay 07 thang 02 ndm 2024 EA
giita Cong ty Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién D6 thi Tan Dwong va Céng ty C8 phin AAV Group, hai bén di
tién hanh x4c nhan khéi lrong thi cong da dat 75% gié tri khéi lirong cac hang muc theo hop ddng di ky két. ;i
L
(3) Déy 1a khoan g trwéc cho nha théu thi céng hang muc dién thude dy 4n Yét Kidu. Theo Bién ban 1im viéc ngay d
31 théng 12 nam 2023 giita Cong ty TNHH Dirc Ting HD va Céng ty C6 phan AAV Group, hai bén di tién hanh xdc A/
nhén khéi lrong thi cong di dat 70% gi tri khbi lwong cac hang muc theo hop dong d ky két. Ngay 10/03/2025 Céng
ty TNHH Brrc Tung HD da thuc hién ky xudt hoa don theo bién ban nghiém thu ngay 10/03/2025. 3
g
X

(4) Pay 1a khoan {mg trude cho nha thau thi céng xdy dung ha ting k§ thuat, thudc dy an Trin Hung Dao theo hop
ddng sb 68/2024/HDXD/AAV-LD ngay 06/08/2024 v& viéc thi cong xdy dung ha ting k¥ thuat t§ hop nha & lidn k&
khu dén cur phia dong dwong Tran Hung Pao, phudng Sao Do, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.

Cdc thuyét minh néy la b phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 22



CONG TY CO PHAN AAV GROUP MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho néim tai chinh két thiic tai ngay 31 théang 12 ndm 2024 Don vi tinh: Dong Viét Nam

Cc thuyét minh nay la b3 phdn hep thanh cde Bdo céo 1ai chinh.

5. Phii thu khac 31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dw phong Gid tri Du phong
a. Ngén hgn 141.486,544.402 ~ 228.169.504.060 e
Tam vmg (1) - 88.065.911.060 5
Phai thu khéc (2) 141.486.544.402 140.103.593.000 7
. Dai han 3.400.295.379 4.228.954,996 =
Cam cb, thé chip, ky quy, :
ky cuoc (3) 3.400.295.379 4.228.954.996 -
Cong 144.886.839.781 232.398.459.056 -
c. Phii thu khac 1a cdc bén lién quan
Tam ting - 72.965.300.000 %
Phéi thu khdc 140.000.000.000 140.000.000.000 -
Cing 140.000.000.000 212.965.300.000 -
(1) Chi tiét cac khodn tam {ng: 31/12/2024 01/01/2024
Ngiin han - 88.065.911.060
Ong Tran Vin Trudng - 15.100.611.060
Ong Nguyén Thanh Hai (i) . 72.965.300.000

(i) Péy 1a khoan tién tam t'mg cho c4 nhan dé thuc hign nhi¢m vy thoa thudn nhan chuyén nhwong quyén sit dyung ddt ="

ctia céc hd déan cé dién tich dét thude du 4n Khu Cén Son Resort do Cong ty c6 phan AAV Group lam chi diu tw. Pén ©

ngay 31/12/2024, éng Nguyén Thanh Hai di hoan \ing va khdng con sé du tam ung.
(2): Chi tiét cAc khodn phai thu khac

31/12/2024 01/01/2024
Ngiin han 141.486.544.402  140.103.593.000 -
Cong ty TNHH BT va KD TM Quéc Té (¥) 140.000.000.000  140.000.000.000
Phai thu ngéan han khac 1.486.544.402 103.593.000

(*) Day la khoan hop tic déu tw kinh doanh v6i Céng ty TNHH Piu t va Kinh doanh thwong mai Quéc T8, dé thue
hién du an Pau tr xdy dyng "T hop biét thy, nha ¢ lién ké va nha dich vu thwong mai Khu dan cu CAu Yén" tai thi
trén Tir K, huyén Tir Ky, tinh Hai Duong, di dwoc HDQT Céng ty C5 phin AAV Group (tén trude day 1a Cong ty Cé
phan Viét Tién Son Dia Oc) théng qua Nghi Quyét s5 0710-2/2021/NQ/HPQT-VTSR ngay 07/10/2021.
Théng tin chung v& dy an: Chu diu tr du 4n la Cong ty TNHH Pau tir va Kinh doanh Thwong mai Quéc t&; tng dién
tich dw 4n 13 47.065 m2; tong dién tich dugc phép kinh doanh 16.240 m2; téng mirc dAu tr tam tinh ciia dw an 13 475 ty
ddng, trong d6 Céng ty C6 phin AAV Group (tén trudc day 1a Cong ty C6 phén Viét Tién Son Dia c) gép 35% tong
von dau tir (khoang 165 ty ddng), Cong ty TNHH Déu tw va Kinh doanh Thuong mai Quéc t& gop 65% tdng vén dau t
(khoang 310 ty ddng); loi nhudn dwoc phan chia cho céc bén (sau khi trir di nghia vu tai chinh phai ndp cho nha mréc
theo quy dinh) cin cir theo ty 18 vén thuc gép clia mdi bén tai thavi diém phén chia. Theo Quyét dinh s§ 754/QB-UBND
cia tinh Hai Duwong ngay 25/03/2020, théi gian thyc hién dy 4n la 24 thang k& tir ngdy ky quyét dinh. Ngay
03/03/2022, UBND tinh Hai Duong c6 thong béo ddng y gia han thdi gian thi cong, thuc hién dw 4n Cu Yén thém 18
théng. Tinh dén thi diém hién tai, dy 4n da hoan thanh 100% ha ting k§ thut, tdng s6 cin d4 xdy dung xong va hoan
thién thd mat ngoai 13 44 ciin trong d6 c6 26 cin lién ké va 18 cin dich vu thwong mai. Dy én dd duoce gia han dén ngay
30/6/2025 theo quyét dinh s6 1754/QD-UBND ngay 19/7/2024. Trong ky, Céng ty TNHH Déu tr va Kinh doanh
Thwong mai Quéc té di nhan dugc thong bao ndp tién thué dit theo Van ban sb 1966/5/TB/CTHDU ngay 01/03/2024
ctia Cuc thué tinh Hai Dwong, dén nga‘ly 06/03/2025 Céng ty di thyc hién nop toan b6 tién thué theo thong béo thué.
Cong ty dang hoan thién cac thi tuc d& d& nghi Co quan Nha nude cé thdm quyén cép Glay chirg nhan Quyén sir dung
dat theo quy dinh.

(3): La khoan dit coc 2 hop dong tién giri c6 ky han: Hop dong s6 01-12/2018/VTS-BIDV/HPTG ngay 25/12/2018 va
hop dong s6 01/2024/HDTG/BIDV-AAV ngay 03/12/2024 cAm cb tai BIDV cho dw 4n Trin Hung Dao.

Trang 23
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném téi chinh két thitc tai ngay 31 théang 12 nam 2024

Miu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

Céc thuyét minh néy 1a b phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh.

7. Tai sdn d& dang dai han 31/12/2024 01/01/2024
Gid tri Dy phong Gia tri Du phong

Chi phi sin xuit kinh
doanh dé dang dai han 194.069.184.161 - 153.092.663.369 =
Du dn Yét Kieu (i) 124.298.772.954 - 124.298.772.954 -
Dy én Cén Son (i) 4.987.854.909 ; 4.987.854.909 =
Du dn Trén Hung Pao (iii) 63.432.320.089 - - 23.281.911.489 -
Céc dy dn khdc 524.124.017 - 524.124.017 E

194.069.184.161 - 153.092.663.369 -

Cong

(i) : La chi phi xAy dung co bin d¢ dang dy 4n Yét Kiéu.

Dy an Péu tu xéy dung Khu din cr phia Péng du'orng Yét Kiéu, phuong Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai
Duong. Dy 4n trién khai trén dién tich 199.559 m2, tdng mirc dau tw céc hang myc ha ting k¥ thuat theo Glay chirng
nhan déu fir 1a 214,65 ty ddng. i cé 10 hang muyc clia dy an dang trién khai thi cong: Hang muc san nén dat 90%;
Duong giao thong dat 85%; Trong cdy xanh, tham co (cdy xanh via h¢) dat 80%; Thoat nudc mua dat 85%; Thoat

nude nude thai dat 85%; Cap nuée va PCCC dat 85%; Thong tin lién lac dat 85%; Pién chiéu séng dat 85%; Di -

chuyén dwong day trung thé 22kV, 35kV dat 80%; Dién 0,4kV sinh hoat dat 85%. Con 04 hang muc chwra trién khai thi &
cong: Pudng day 22kV va Tram bién 4p; Tram xir Iy nudc thai; Pao hé, d6 dat mau, xdy hd trong cay, duwong dao (cdy .

xanh tap trung); Kénh T1, T2 va hai cau qua Kénh T1.
Cin cir theo Quyét dinh s6 1632/QD-UBND ngay 26/4/2021 ctia UBND thanh phé Chi Linh v& viéc phd duyét didu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 (lan 3) dy 4n Khu dan cu phia Pong duong Yét Kiéu, thi xa Chi

4.208,08m2) din dén cong ty phai thuc hién tha tuc didu chinh du an cho phit hop vd1 quy hoach duge duyét. Ngay
20/8/2024, Cong ty C6 phan AAV Gronp dd ¢6 Vin ban dé nghi diéu chmh Dy an Khu dén cw phia Dong duo’ng Yét
Kiéu, thi x3 Chi Linh (nay la thanh pho Chi Linh) va hd so kém theo vé diéu chinh ranh gi6i, quy mé tong mirc déu tu,
tién d6 thuc hién dw an.Hién nay hd so dang duoc S& K& hoach dau tw xin y kién cac S& nganh lién quan dé tong hop
bao cao UBND tinh theo trinh ty quy dinh. Khi duwge UBND tinh Hai Dwong chip thuén viéc didu chinh du 4 an, Cong ty
s& tién thanh thi cong hoan thién dy an theo tién do dugc phé duyét.

Ngay 13/09/2024 Cong ty nhén dwoc vén ban sé 3159/SKHDT-DT, TB&GSDT "vé viéc cho v kién thdm dinh dbi véi
d& xuit diéu chinh Dy 4n déu tw xdy dung Khu dan cu phia Péng dudng Yét Kidu, thi xa Chi Linh" dé xuat didu chinh
tién d6 thyc hién du 4n x4y dung hoan thanh hé théng ha tang k¥ thuat trong thoi gian 24 thang va xdy dyng hoan thanh
toan bd du 4n trong thoi han 60 thang ké tir ngay dwoc UBND tinh chép thuan diéu chinh. Ngay 08/01/2025 don vi cd
bao cao tinh hinh thyc hién dw 4n Khu dn cw phia Dong duong Yét Kiéu, phuong Cong Hoa véi Uy ban nhéin dén
thanh phé Chi Linh.

(ii) : La chi phi xiy dyng co bin d& dang d n Cén Son

Dy én dau twr Cym du lich biét thy nha vuom Cén Son - Kiép Bac tai phuong Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai
Duong. Dy 4n trién khai trén dién tich 906.800 m2, téng mirc dAu tur dir kién 1a 550.005.370.000 VND. Dy 4n d3 dwoc
chép thudn dau t theo van ban s6 695/QD-UBND ngay 13/02/2018 ciia UBND tinh Hai Duong. Cac chi phi di phat
sinh 13 cdc chi phi lién quan dén cong tac 1ap hd so, xin cp gidy chimg nhan du tu, do dac. Hbi dong GPMB d tién
hanh kiém ké va ban giao 68/73 hd so GPMB d td chitc xét duyét. Dy 4n dang danh gia DTM va thdm dinh tai B6 Tai
nguyén va Mai triromg,

Trang 25
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG
Cho néim tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 néim 2024 Don vi tinh: Pong Viét Nam

7. Tai sdn dé dang dai han (tiép theo)

(iiii) : La chi phi xdy dung co ban dé dang dw 4n Trin Hung Pao

Dy an Xéy dung khu dén cw phia dong duong Tran Hung Pao, tong dién tich quy hoach Ia 89,146 m2. Dy 4n d dwoc
phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo quyét dinh sé 3846 ngay 11 thang 12 nim 2017, Céng ty Cé phan AAV Group
(tén goi trude ddy la Cong ty cb phan Viét Tién Son Dia 6c) di trimg thiu va ky hop ddng dau tw s6 01/2019/HP- BT
xdly dung khu dan cu phia déng dwong Trin Hung Pao, phudng Sao Do, thanh phd Chi Linh. Céc chi phi phat sinh 1a
chi phi dén bu giai phong mit bang, 1ap hd so thiét ké, do dac. Dy an di dwoc UBND tinh Hai Duong ra quyét dinh
phé duyét gia dat va Cyc thué tinh Hai Duong da ra thong béo ndp tién thué dat va thué sir dung dat. Nedy 16/04/2024
UBND tinh Hai Dwong ban hanh Quyét dinh s6 1461/QD-UBND vé viéc chp thuan chi truong didu chinh Dy 4n ddu
tur xdy dung Khu dan cu phia Péng duong Tran Hung Pao, thanh phé Chi Linh (Theo Quyét dinh dir 4n gia han tién d6
thuc hién dw én dén 30/9/2026). Ngay 19/03/2025, don vi di thuc hién ndp 12.494.454.000 ddng tién dén by Giai
phong mit bﬁng theo CV s6 109/CV-HDGPMB ngay 19/3/2025 va hoan thanh nghia vu GPMB cho dir 4n nay

Cde thuyét minh néy la b3 phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. _ Trang 26
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho néim tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nim 2024

Miu 56 B 09 - DN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

9, Tai sdn cb dinh vé hinh

Bén quyén, bing

Khodn muc Phin mém ké toan shino-el i Tong cfng
Nguyén gia
S6 du ddu nim 90.000.000 32.500.000 122.500.000
S6 du cudi nim 90.000.000 32.500.000 122.500.000
Gi trj hao mén liy ké
S8 du dau nim 52.593.453 18.382.831 70.976.284
Khdu hao trong nim 15.000.000 4.062.504 19.062.504
Sé du cudi nim 67.593.453 22.445.335 90.038.788
Gia tri con lai
Sé du dau nim 37.406.547 14.117.169 51.523.716.5
S6 du cudi nim 22.406.547 10.054.665

.
32.461 .212 / [j;:-‘:

* Gia tri con lai cia TSCDVH d dimg dé thé chip, cAm b dam bao cac khoan vay: 0 VND.

K
VAD

. ‘L ‘. . ~ M
* Nguyén gia tai sin co dinh v4 hinh cudi ndm da khau hao hét nhung van con sir dung: 0 VND. T
10. Tiing, giam bét djng san diu tw N
Khodn muc S6 diu nim Ting trong nim Giim trong nim S6 cudi nim
a. Bit dong sin diu tw cho thué
Nguyén gia 6.605.445.474 w « 6.605.445.474
Quyén sir dung ddt 1.722.214.000 5 . 1.722.214.000
Co 56 ha tdng 4.883.231.474 . . 4.883.231.474
Gi tri hao mon liy ké 1.953.285.662 143.638.932 - 2.096.924.594
Quyén sir dung dét 447.571.001 37.627.836 - 485.198.837
Co 56 ha tdng 1.505.714.661 106.011.096 - 1.611.725.757
Gia trj con lai 4.652.159.812 - 143.638.932 4.508.520.880
Quyén sir dung ddt 1.274.642.999 & 37.627.836 1.237.015.163
Co 56 ha tdng 3.377.516.813 - 106.011.096 3.271.505.717
E".
* Gia tri con lai cudi nim ctia BDSPT dung dé thé chép, cam cb dam bao khoan vay: 0 VND, 1\11
* Nguyén gia BDSPT di khéu hao hét nhung vin cho thué hodc nim giit ché ting gia: 0 VND. |
Ul
11. Chi phi tri trudéc 31/12/2024 01/01/2024
c
Chi phi tra trwée dai han 115.431.132 548.684.265 ‘;_
Cong cu, dung cu xuat ding 70.046.277 528.348.036
Cac khoan khac 45.384.855 20.336.229
Cong 115.431.132 548.684.265
Cadc !hzgiét minh nay la bg phdn hop thanh cac Bdo cdo tai chinh. Trang 28




CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho néim tai chinh két thiic tai ngay 31 théng 12 nim 2024

Miu s6 B 09 - DN

Bon vi tinh: Dong Viét Nam

12. Phii trd ngwdi bén 31/12/2024 01/01/2024
GiA tel S6 co lfha ning Gid tri So co lfha ning
tra ng tra ng
a. Ngin han 162.311.099 162.311.099 173.685.099 173.685.099
Doanh nghiép tr nhan co
khi Xay dyng va Thurong 7
mai Hai Duong 88.810.306 88.810.306 88.810.306 88.810.306
Céng ty TNHH Xay dung
va Mbi trrdng Minh An 73.434.793 73.434.793 73.434.793 73.434.793
Céc khoan khac 66.000 66.000 11.440.000 11.440.000
Céng 162.311.099 162.311.099 173.685.099 173.685.099
13. Ngwdi mua tri tién trude 31/12/2024 01/01/2024 5
a. Dai han 35.024.231.619 35.024.231.619' "
Nguoi mua tra tién trwde tai Du 4n Yét Kicu 35.024.231.619 35.024.231.619", ‘-
Cong 35.024.231.619  35.024.231.619 (}'“ [‘3‘
14. Thué va cic khodn phi ndp nha nwéc "RUNG
S6 phai ngp S6 da thyre ngp
01/01/2024 trong niim trong nim 31/12/2024
a. Phai njp
Thué thu nhip c4 nhin 1.257.725 30.682.664 27.186.389 4.754.000
Thué tai nguyén . 10.086.300 10.086.300 -
Cac khoan phi, 1& phi va cdc
khoén phai ndp khac . 3.000.000 3.000.000 -
Cong 1.257.725 43.768.964 40.272.689 4.754.000
b. Phii thu
Thué thu nhap doanh nghiép 554.831.678 - 256.386.511 811.218.189
Céng 554.831.678 . 256.386.511 811.218.189

Quyet todn thué cia Cong ty s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cdc quy dinh vé thué dbi véi
nhiéu loai gmo dich khac nhau cé thé dirgc giai thich theo nhidu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Béo céo tai
chinh c6 thé bi thay dbi theo quyét dinh ciia co quan thué.

15. Chi phi phai tra
a. Ngiin han

Chi phi tr vén thiét k& dién Céng trinh du an Au Co

Trich trudce chi phi 14i vay
Cing

Cdc thuyét minh nay Ia b3 phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

X
31/12/2024 01/01/2024 Q
93.575.667 31.818452
31.818.452 31.818.452 /
61.757.215 o
93.575.667 31818452 7

Trang 29



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho néim tai chinh két thiic tai ngay 31 théng 12 nim 2024

Miu sb B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

16. Doanh thu chwa thwe hi¢n

17.

18.

Céc thuyét minh nay 1 bg phdn hop thanh cac Béo cdo tdi chinh.

a. Ngin han

Doanh thu nhén truée (*)

Cong
b. Dai han

Doanh thu nhén truede (*)

Ciong

31/12/2024 01/01/2024
125.354.545 145.325.581
125.354.545 145.325.581

3.773.546.658

3.897.012.727

3.773.546.658

3.897.012.727

(*) Theo cac hop ddng cho thué Kibt don vi thu tién 1 1dn cho ci qua trinh va d4 thyc hién xuat hoa don, bao gbm 57
Kibt c6 thori gian thué tir 45 nam dén 50 nim.

Phai trd khic 31/12/2024 01/01/2024..
a. Ngiin han <
Bio hiém y t& s 769.5000HH
Céc khodn phai tra, phai ngp khéc 2.208.000 2.208.000”‘;{"“]
N
Cong 2.208.000 2.977.500,5(, |
Vay va ng thué thi chinh 31/12/2024 " 01/01/2024 B
Gid tri So co lfha ning Gik S0 ¢6 k,ha ning
tra ng trang
a. Vay vi ng thué tdi chinh
ngfm han 79.281.499.420 79.281.499.420 71.024.582.420 71.024.582.420
Vay cé nhéan 79.281.499.420 79.281.499.420 71.024.582.420 71.024.582.420
Cong 79.281.499.420 79.281.499.420 71.024.582.420 71.024.582.420
b. Vay va ng thué tii chinh 14 cic bén lién quan
Ba Nguyén Thi Tu 260.897.000 260.897.000 260.897.000 260.897.000
Cong 260.897.000 260.897.000 260.897.000 260.897.000
c. Bién dong vay va ng thué tai chinh
31/12/2024 Ting Gidm 01/01/2024
Vay ca nhéan (1) 79.281.499.420 30.300.000.000 22.043.083.000 71.024.582.420
Ciong 79.281.499.420 30.300.000.000 22.043.083.000 71.024.582.420
(1) Vay cé nhan

- Thoi han: 6 thang va 12 thang;

- L#i sudt: 0% dén 7% theo timg hop ddng cu thé
- Bién phap dam bao: khéng co tai san dam bao;

- Sb du vay tai 31/12/2024: 79.281.499.420 VND

NS ¥ anov s

Trang 30
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho niim tai chinh két thilc tai ngay 31 thang 12 nam 2024 Pon vi tinh: Déng Viét Nam

19. Vén chi s hiru (Tiép theo)

b. Chi tiét von gép ciia chi s& hiru Ty 18 vbn gép 31/12/2024 01/01/2024
Ong Pham Quang Khanh 23,57% 162.619.200.000 162.619.200.000
Ong Pham Thanh Ting 5,60% 38.615.990.000 64.915.990.000
Vén gop cia dbi trong khac 70,83% 488.641.420.000 462.341.420.000
Céng 100,00% 689.876.610.000  689.876.610.000
¢. Céc giao dich vé von véi cAc cha sé hiru Nim nay Nim trwdc

va phén phéi ¢d tire, chia lgi nhudn

Vén gbp cia chii s& hitu 689.876.610.000  689.876.610.000
Vén gop ddu nim  689.876.610.000  689.876.610.000
Vén gop cudi ndm 689.876.610.000  689.876.610.000

Cb tirc, loi nhuan di chia - ,

d. Cé phiéu 31/12/2024 01/01/2024

S6 hrong cb phiéu dang ky phat hanh 68.987.661 68.987.661 |

S lirong cb phiéu da ban ra céng ching 68.987.661 68.987.661 l:'
C6 phidu phé thong 68.987.661 68.987.661
Cé phz'éu wu dai - -

S luong cb phiéu dang hru hanh 68.987.661 68.987.6617"
C6 phiéu phé thong 68.987.661 68.987.661 5/
C6 phiéu uu dai - - I\I‘ g

Meénh gid c6 phiéu dang luu hanh: dong Viet Nam/cé phiéu. 10.000 10.000 \

N

Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 32



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho néim tai chinh két thilc tai ngay 31 thang 12 nam 2024 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH

Lai ban cac khoan dau tu

Cde ik!g)é"t minh nay la bg phdn hop thanh cde Bao cdo ai chinh.

. Doanh thu ban hing va cung c:?ip dich vu Nim nay Nam trwéc
Doanh thu ban hang e 7.705.099.800
Doanh thu hoat déng kinh doanh BPS déu tu 181.782.560 188.900.800

Céng 181.782.560 7.894.000.600

. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip dich vu Nim nay Nim trude
Doanh thu bén hang - 7.705.099.800
Doanh thu hoat déng kinh doanh BPS déu tu 181.782.560 188.900.800

Cong 181.782.560 7.894.000.600

. Gi4 von hing bén Niim nay Nim trudc
Gia von hang héa da ban - 7.480.692.900
Gi4 vén kinh doanh bét dong san du tw 143.638.932 143.638.932

Cong 143.638.932 7.624.331.832
o\

. Doanh thu hoat djng thi chinh Niim nay Nim trude 1/

Li tién giri, tién cho vay 4.095.771.500 2235 17.501*"“_'J 4

KIEN
9.600.000.000, p|cH

Trang 33

Cong 4.095.771.500 9.823.517.501 00
. Chi phi tai chinh Niim nay Niim trude S
Trich 1dp dy phong 5.692.467.352 3.613.371.395
Chi phi 1&1 vay 61.757.215 641.589.732
Céng 5.754.224.567 4.254.961.127
. Chi phi quén ly doanh nghiép Nim nay Nim trwéc P
Chi phi nhan vién 1.927.283.784 22TLSFBIT N
Chi phi nguyén liéu, vét liéu, CCDC 433.253.133 664.462.011
Chi phi khau hao TSCP 1.007.074.344 1.014.167.793 | !
Thué, phi, 18 phi 13.086.300 21.484.300 -
Hoan/(Trich) ldp du phong (375.000.000) 710.000.000 g
Chi phi dich vy mua ngoai 21.176.771 19.420.982
Chi phi bang tién khac 1.049.238.211 789.273.199
Cong 4.076.112.543 5.490.342.202



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nim 2024

MAu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

Iy

10.

Thu nhéip khac
Cac khoan khac
Cong

. Chi phi khac

Tién phat vi pham hanh chinh, chim thué, bao hiém
Cac khoan chi phi khac
Cong

. Chi phi sén xuit, kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vat liéu, CCDC
Chi phi nhén cdng
Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Thué, phi, 18 phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc béng tién

Cong

Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh

1. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhip chiu thué nim hién
hanh

2. Céc khoan diéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép cla cac nam
trwde vao chi phi thué thu nhap doanh nghidp nim nay

3. Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi tiét tinh thué TNDN

Thué thu nhip doanh nghiép tir hoat djng ban hang héa
Téng lgi nhudn ké toan trude thué TNDN

Céc khoan didu chinh ting

- Chi phi khéng hop ¢

Thu nhip chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (20%)

Cde thuyét minh ndy ld b3 phén hop thanh cde Bio cdo tai chinh.

Nim nay Nim trwdc
903.250 13.636.363.636
903.250 13.636.363.636

Niim nay Nim trwéc

360.512.215 80.000.000
17.033.410 12.602.314.068

377.545.625 12.682.314.068
Nim nay Nim trwéc

433.253.133 664.462.011

1.927.283.784
1.150.713.276

2.271.533.917
1.014.167.793

13.086.300 21.484.300
21.176.771 19.420.982
1.049.238.211 789.273.199
4.594.7-51.475 4,780.342.202 N
Al-q
NH f\J
Nim nay Nim trwéc ‘ ;2

VU TI
276.386.502 {E Al

NG -

276.386.502

(6.073.064.357) 1.301.932.508
377.545.625 80.000.000 A
377.545.625 80.000.000

(5.695.518.732) 1.381.932.508 %

- 276.386.502 =
Trang 34



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thitc tai ngay 31 thang 12 nédm 2024 Don vi tinh: Pong Viét Nam

11. Muc tiéun va chinh sdch quén Iy rii ro tii chinh
Céc rii ro chinh tir c6ng cu tai chinh bao gdm i ro thi trurdng, rui ro tin dung va rii ro thanh khoan
Ban Tdng Giam ddc xem xét va 4p dung céc chinh sach quan ly cho nhitng i ro néi trén nhr sau:
11.1. Rii ro thi triweong

Rui ro thi tnrorng 1a rii ro ma gid tri hop ly ciia céc ludng tién trong twong lai ciia mot cdng cu tai chinh s& bxen dong theo
nhung thay ddi cia gla thi tmcmg Ruti ro thi trwdmg c6 ba loai rii ro: rii ro 14i suét, rii ro tién te va rii ro vé gid khac,
chang han nhw rii ro vé gla cd phan. Cong cu tai chinh bi anh hudng béi rai ro thi trudng bao gdm cac khoan vay va ng,
tién giri, cac khoan dau tw sin sang dé ban.

Cac phén tich d6 nhay nhw dwoc trinh bay dwdi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12
nam 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023.

Céc phén tich d§ nhay nay dé dwoc ldp trén co s& gid tri cac khoan ng thuan, ty 1é giita cac khoan no ¢6 14i suat cb dinh va
cdc khoan ng c6 13i suat tha ndi va ty 1¢ twong quan giita cac cong cu tai chinh cé géc ngoai t& 1a khong thay déi

Khi tinh toan cac phan tich @ nhay, Ban Téng Giam déc gia dinh réng dd nhay ctia céc cong cu ng sin sang dé ban trén
bang can dbi ké toan va céac khoan muc c6 lién quan trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh bi anh hwong bai cdce thay
ddi trong gxa dinh v& rui ro thi trrdng tuong g, Phép phén tich nay dwoc dwa trén cAc tai san va ng phai tra tai chinh ma
Céng ty nam giit tai ngay 31 thang 12 nim 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023.

5. o A
Riii ro Idi sudat

Rui ro 13i sudt 14 rii ro ma gié tri hop Iy hodc cac ludng tién trong tuong lai cia mgt cong cu ta1 chinh s& bién dong theo |

nhifng thay ddi cuia ldi suét thi tm'omg Rui ro thi trudng do thay dbi 14i sut cia Cong ty chi yéu lién quan dén khoan vay
va ng, tién va céc khoan tién giri ngén han cia Cong ty.

Coéng ty quan ly rui ro 13i suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé cé duorc céc 13i suat c6 lgi cho =

myc dich ciia Céng ty va vin nidm trong gi6i han quéan 1y rai ro ciia minh.

Dé nhay doi véi 1di sudt

Cong ty khong thwc hién phin tich db nhay ddi vdi 131 suét vi ri ro do thay ddi 1i suat tai ngay 14p bao cdo tai chinh la
khong déng ké.

Rili ro ngoai t¢

Rui ro ngoai t& 1 rii ro ma gié tri hop ly cia cac ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay ddi ciia ty gi4 ngoai t8. Céng ty chiu rii ro do su thay ddi cia ty gia héi doi lién quan truc tiép dén céc hoat
dong kinh doanh cia cong ty bang cac don vi tién t& khéc Ddng Viét Nam.

Céng ty quan ly rui ro ngoai & bing cach xem xét tinh hinh thi trwong hién hanh va dy kién khi Céng ty 1ap k& hoach cho
céc nghiép vu trong twrong lai bang ngoai t8. Céng ty khéng st dung bat ky cong cu tai chinh phai sinh dé phong ngira ru
ro ngoai té€ cua minh.

D6 nhay déi véi ngoai té _

Céng ty khong thuc hién phan tich d6 nhay dbi véi ngoai té vi riii ro do thay ddi ngoai t& tai ngay lap bao céo tai chinh 14
khong déng ké

Riii ro vé bit dong sin

Cong ty da xac dinh dwoc céc i ro sau lién quan dén danh muc dAu tr bt dong san: (i) vwc chi phi cac du 4n phat trién
¢6 thé ting néu c6 sy chim trd trong qua trinh l4p k& hoach. Céng ty thué céc chuyén gia ¢b vén chuyén vé cac yéu cau lap

ké hoach cu thé trong pham vi @ 4n nhim giam cac riii ro ¢6 thé phat sinh trong qué trinh 1ap k& hoach; (i1) i ro gia tri
hop ly cha danh myc dau tr bat dong san do céc yéu té co ban ciia thi treong va ngudi mua.

Céc thuyét minh nay I b phdn hop thinh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 35
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho néim tai chinh két thiic tai ngay 31 thing 12 néiim 2024 Don vi tinh: Déng Viét Nam

11.2. Riii ro tin dung

Rii ro tin dyng 14 rii ro ma mét bén tham gia trong mdt cdng cy tai chinh hodc hop dong khach hang khéng thye hién céc
nghia vu ctia minh, dAn dén tdn thit vé tai chinh. Céng ty 6 rii ro tin dung tir céc hoat dong san xuét kinh doanh ctia minh
(cht yéu d6i véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ciia minh, bao gom tién giri ngén hang, nghidp
vu ngoai hdi va cac cong cu tai chinh khéc.

Phai thu khach hang

Cong ty giam thiu rui ro tin dung bang céch chi giao dich véi cc don vi ¢6 kha ning tai chinh t&t cdng ty thucmg xuyén
theo dGi chit chd no phai thu dé dén dbc thu hdi. Trén co s& nay va khoan pha1 thu ciia Céng ty lién quan dn nhidu khach
hang khac nhau nén rui ro tin dung khéng tép trung vao mot khach hang nhét dinh.

Tién giti ngdn hing _ //

Cbng ty chi yéu duy tri s6 tién giri tai cac ngan hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén thdy mirc d6 tap trung rii ro ol
tin dung ddi véi tién giri ngén hang 1a thip. f

11.3. Rii ro thanh khoin e\

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty gép kho khin khi thyc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoan
ctia Cong ty chil yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac thoi diém déo han 1&ch nhau,

Cong ty giam sat mi ro thanh khoan t116ng qua viéc duy tri mét lwrong tién mit va cac khoan twong dwong tién va cac
khoan vay ngan hang & mitc ma Ban Tong Giam dbc cho 1a du dé dap g cho céc hoat dong ctia Cong ty va dé giam thidu "\
anh hudng ciia nhitng bién dong vé ludng tién.

Bang dudi day tong hop thoi han thanh todn cia cac khoan no phai tra tai chinh clia Cong ty dya trén cac khoan thanh toan ,:;(
dy kién theo hop dong theo co s& chua duoc chiét khau: =

Ngay 31 thang 12 nim 2024 Duwoi 1 nim Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng cong
Cac khoan vay va ng 79.281.499.420 - - 79.281.499.420
Phai tra ngwoi ban 162.311.099 - - 162.311.099
Céac khoan phai tra, phai ndp
khac va chi phi phai tra 95.783.667 - - 95.783.667 =
it
Cong 79.539.594.186 B - 79.539.594.186
Ngay 31 thang 12 nim 2023 A
Jl
Cac khoan vay va no 71.024.582.420 - - 71.024.582.420
Phai tra ngudi ban 173.685.099 - - 173.685.099
. . 8(
Cac khoan phai tra, phai ndp =
khéc va chi phi phai tra 34.026.452 - - 34.026.452 |
Cong 71.232.293.971 - - 71.232.293.971

Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cac Bdo cdo tai chinh. Trang 36
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

MAu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhitng khodn n¢ tiém tang, khoén cam Kkét va nhitng thong tin tai chinh khic

2. Cic sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Theo Nghj quyét sb 1903/2025/NQ/HPQT-AAV ngdy 19 thdng 03 nim 2025, Hoi ddng quén tri dd thong qua diéu
chinh phuong 4n sir dung vén cho dot phat hanh. Theo d6 Cong ty dd ndp sb tién 12.494.454.000 ddng ngay 19/3/2025
va hoan thanh nghia vu GPMB ciia dy 4n Khu dén cu phia Péng dudng Trin Hung Pao, phudng Sao D, thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong theo Cong vin sb 109/CV-HPGPMB ngay 19/3/2025, sb con lai 127.285.546.000 ddng dugc
Céng ty sir dung véi muc dich b sung vén Iuu ddng ngén han cho Céng ty (phwong 4n str dung vén trude dé 13 bd sung

vén Iuu dong ngén han cho Céong ty sb tidn 139.780.000.000 ddng).
. Giao dich vé6i cic bén lién quan
a, Thong tin cic bén lién quan ¢6 giao djch va s§ du trong nim

Bén lién quan Moi quan hé

HANH

“- Ong Pham Quanh Khénh - Thanh vién HDQT Céng ty C6
phén AAV Group 12 Chii tich HDTV ciia Cong ty TNHH Du U TIN K
£ AISC

Cong ty TNHH Déu tir va Kinh doanh Thuong
mai Qubc té

tur va Kinh doanh Thuong mai Qudc t&

Quéc té

- Ong Pham Thanh Tiing - Chii tich HDQT Céng ty CP AAV
Group 1 Téng Giam déc Cong ty TNHH Pdu tu vaKDTM ¢

Ong Phan Van Hai Téng Gidm Pdc Cong ty

Ba Trén Thu Huong Phé Téng Gidm dbc - Mién nhiém ngay 09/12/2024
Ong Nguyén Thanh Hai Ph6 Tdng Giam dbc - B nhiém ngay 29/03/2024
Ba Nguyén Thi Tu K& toan truéng - Mién nhiém ngay 25/06/2024

b. Cic giao dich trong yeu va so du véi ciae bén lién quan trong nim nhw sau:

Ong Nguyén Thanh Hai (bén lién quan tir ngay 29/03/2024 dén nay) Nim nay
Hoan ting 72.965.300.000
Thu nhip ciia Hpi ddng quéan tri vd Ban Téng Gidm dbc Nim nay Nim truée
Ong Phan Vin Hai Téng Giam dbc Luwong va thudng 365.100.000 331.553.000
Ba Trin Thu Huong Phé Thng Giam dbc ~ Luong va thudng 333.600.000 360.000.000
Cong 698.700.000 691.553.000
S6 dw v6i cic bén lién quan trong nim nhw sau
31/12/2024 01/01/2024
Phai thu khic 140.000.000.000  140.000.000.000
Céng ty TNHH Déu tu va Kinh doanh Thurong mai Quéc té 140.000.000.000  140.000.000.000
Tam ting - 72.965.300.000
Ong Nguyén Thanh Hai - 72.965.300.000
Vay vi ng thué ti chinh 260.897.000 260.897.000
Ba Nguyén Thi Tu (bén lién quan tir ngay 01/01/2024 dén ngay
25/6/2024, tai ngdy 31/12/2024 khdng con 12 bén lién quan) 260.897.000 260.897.000

Ngoai céc thuyét minh v&i cac bén lién quan di thuyét minh & cic phin trén, Ban Tong Gidm dbc cam két khéng phét

sinh giao dich véi cdc bén lién quan khéc.

Cdc thuyét minh niy I bg phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh,

Trang 38
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP M3iu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndim tai chinh két thiic tai ngay 31 théng 12 nim 2024 Don vi tinh: Péng Viét Nam

4, Trinh by tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo bd phin:

Céng ty hoat dong trong lanh thd Viét Nam va doanh thu trong nam 1 doanh thu kinh doanh B4t dong san diu tu. Do dé
Cong ty khong trinh bay bao cdo bd phén theo linh vue kinh doanh va Béo céo bd phén theo khu vuc dija Iy.

5. Thong tin so sanh

S6 ligu so sénh trén Bang Can dbi ké toan ngay 01 thang 01 nam 2024, ndm 2023 trén Béo céo két qua kinh doanh, Bao
céo luu chuyén tién t& va thuyét minh twong g dugc 14y tir Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing
12 nam 2023 d4 dugce kiém todn bdi Cong ty TNHH Kiém toan TTP.

6. Thong tin v& hoat ddng lién tuc: Cong ty vAn tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

Hdi Duong, ngay 28 thdang 3 nam 2025
NGUOI Lé? BIEU KE TOAN TRUONG CHU TICH HQI PONG QUAN TRE™

N2\
o

Diing Thi Tuyét Minh Hoang Haii Ha Pham Thanh Tung

Cde thuyét minh nity Ia b3 phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh. Trang 39





