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CONG TY cO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Tda nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng dwéng Yét Kigéu, Phwéng Tran Hung Pao, Thanh

phé Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO cUA BAN DIEU HANH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ban Diéu hanh Céng ty C6 phan AAV Group (sau day goi tat la “Céng ty”) trinh bay bao c4o nay cling
v&i Bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 clia
Cong ty da dwoc soat xét bdi cac kiém toan vién doc lap.

1.

Théng tin chung

Céng ty C6 phan AAV Group (dwoc déi tén tir Cong ty Co phan Viét Tién Son Bja 6¢,sau day goi tat
la “Céng ty”) Ia cong ty cd phan, dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam va hoat déng
theo Gidy chirng nhan déng ki doanh nghiép sé 0800819038 do S& Ké hoach va Dau tu Tinh Hai
Dwong (nay la S& Tai chinh thanh phé Hai Phong) cap 1an dau ngay 12/04/2010 va dang ki thay déi
IAn thir 18 do S& tai chinh thanh phd Hai Phang cp ngay 13/11/2025.

Vén diéu 1& cla Cong ty 12 689.876.610.000 ddng (Bé&ng chi¥: Sau trdm tdm muwoi chin ty, tam trém
bay mwoi sau triéu, sau trdim mudi nghin déng), twong dwong 68.987.661 cb phan, ménh gia mot

cd phan la 10.000 déng.

2. Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat

Cac thanh vién clia Hai déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Diéu hanh da diéu hanh hoat déng cia
Cong ty trong subt ky ké toan va dén ngay lap bao céo nay bao gém:

Héi déng Quan tri

Ho va tén:

Ong Pham Thanh Tung
Ong Pham Quang Khanh
Ong Pham Manh Hiing
Ban Téng giam déc va Ké toan trwéng
Ho va tén:

Ong Phan Van Hai

Ong Nguyé&n Thanh Hai
Ba Bang Thi Tuyét Minh
Ban Kiém soat

Ho va tén:

Ong Dang Héng Plic

Ba B6 Thi Nhung

Ba Lwu Thi Héng Ngoc

3. Ngwd&i dai dién theo phap luat

Churc vu:

Ch tich Héi déng quan tri
Thanh vién HBQT

Thanh vién HDQT doéc lap

Chtrc vu:
Téng Giam déc
Phé Tdng Giam dbc

Ké toan trudng

Chirc vu:
Trwdng ban

Thanh vién

Thanh vién

Nguroi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong sudt ky ké toan va dén ngay lap bao céo nay 1a Ong
Pham Thanh Tung — Chu tich Héi ddng quén trj.
Tru s¢

Cong ty co tru s& tai Toa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Béng dwéng Yét Kiéu, Phwdng Tran
Huwng Pao, Thanh phé Hai Phong, Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Tda nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng dwong Yét Kiéu, Phueng Tran Hung Dao, Thanh
phé Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.

Cac khoan bét thwérng va sw kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Pén ngay lap bao cao nay, Ban Didu hanh Céng ty cho rang khéng cé su kién nao cé thé lam cho
cac so liéu va théng tin d& duec trinh bay trong Béo céo tai chinh riéng gilra nién d6 da dwoc soat

xét ciia Cong ty bj phan anh sai léch.
Céng ty kiém toan

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van PKF-TTG dwegc bd nhiém 4 kiém toan vién thyc hién soat xét
Bao cao tai chinh riéng gitta nién d6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 cla
Cong ty.

Céng bd trach nhiém cia Ban Diéu hanh déi véi Bao céo tai chinh riéng gitva nién do

Ban Diéu hanh Céng ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng gitra nién
d6, d&m bao Bao cdo tai chinh riéng gitka nién d6 phan anh trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai
chinh tai ngay 30/06/2026 cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té
cho ky ké toan 06 thang két thiic ciing ngay ciia Céng ty. Trong qua trinh 1&p Bao céo tai chinh riéng
gitba nién d@d nay, Ban Diéu hanh Céng ty cam két da tuan thd cac yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kim soat noi bé ma Ban Diéu hanh Céng ty xac dinh 1a can thiét d& dam
bao cho viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng gitra nién dé khéng con sai sot trong yéu
do gian lan hodc do nham I&n;

- Lwa chon phu hop va ap dung nhét quan céc chinh sach ké toan;
- Thuic hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va théan trong;

- Néu ré cac chuan muc ké toan dwoc dp dung c6 dwec tuan thi hay khéng, cé nhitng ap dung
sai l&ch trong yéu dén mirc can phai céng bé va giai thich trong Bao céo tai chinh riéng gita
nién dé hay khéng;

- Lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do trén co s& tuan tha cac Chuan muc ké
toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng gitra nién dg;

- Lap Béo céo tai chinh riéng gitra nién do trén co sé& gia dinh hoat déng lién tuc, trir treong hop
khang thé cho riang Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Didu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam bao sé ké toan dwoc ghi chép va luu trlr day da dé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dé lam co s&
lap Bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 tuan thd theo cac quy dinh hién hanh ctia Nha nwéc. Ngoai
ra, Ban Diéu hanh ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho cac tai san cla Céng ty va da thuc

hién cac bién phap phu hop dé ngan nglra, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Diéu hanh Céng ty cam két ring Céng ty tuan tha cac quy dinh cla Luat chirng khoan va Céng
ty khéng vi pham nghta vu cong bé théng tin theo cac quy dinh c6 lién quan.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng dwdng Yét Kiéu, Phedng Tran Hung Pao, Thanh
phd Hai Phang, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN BIEU HANH

Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

8. Y kién cua Ban Diéu hanh

Theo y kién ctia Ban Diéu hanh Céng ty, Bao céo tai chinh riéng gitra nién do da duoc soat xét (dinh
kém) da phan anh trung thue va hop Iy vé tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 30/06/2026, két
qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thuc cung
ngay clia Cong ty, phit hep véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng
gilra nién do.

Hai Phong, ngay 28 thang 08 nam 2026
THAY MAT BAN BIEU HANH

PHAM THANH TUNG
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PKF -TTG

sé: 21 12026/BCSX/TTG.KD9

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIPA NIEN BO

Kinh gtri: Cac c6 dong
Héi déng Quan tri va Ban Diéu hanh
Céng ty C6 phin AAV Group

Chuing t6i da soat xét Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do kem theo cua Cong ty Cé phan AAV
Group (sau day goi tét la “Céng ty"), dwoc lap ngay 28/08/2026, bao gdm: Bao céo tinh hinh tai
chinh riéng gitra nién dod tai ngay 30/06/2026, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gilba
nién dé, Bao cao Iwu chuyén tién té riéng gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay
va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng gitra nién do, dwoc trinh bay tir trang 07 dén trang 36.

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé da dwoc soat xét nay khong nhdm phan anh tinh hinh tai
chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng
|& ké toan dwoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém ciia Ban Piéu hanh

Ban Diéu hanh Céng ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwc va hop Iy Bao cao tai
chinh riéng gitra nién do cta Cong ty cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo
tai chmh neng gidra nién dd va chiju trach nhiém v kiém soat ndi bd ma Ban Diéu hanh xac dinh
14 can thiét @& dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gira nién dd khong c6 sai
s6t trong yéu do gian Ian hodc nham Ian.

Trach nhiém cia kiém toan vién
Trach nhiém ciia chiing t6i 1a dua ra két luan vé& Béo cdo tai chinh riéng giba nién do dwa trén két
qua soat xét cla chung toi. Chung tdi da thwe hién cong viéc soat xét theo Chudn murc Viét Nam

vé& hop ddng dich vu soat xét sb 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién do do Kiém toan vién
doc lap cha don vi thyee hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gira nién do bao gom thie hién cac cudc phong vén, chu
yéu la phong van nhirng nguwdi chju trach nhiém vé cac van da tai chinh ké toan, va thwc hién tha
tuc phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét
cudc kiém toan duwoc thie hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khdng cho
phép ching téi dat dwoc sy dam bao rdng chung t6i s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu
c6 thé dwoc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo dé, ching toi khéng dwa ra ¥ kién kiém
toan.
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GII’A NIEN DO (Tiép theo)

Két luan ctia Kiém toan vién

Can c trén két qua soat xét clia ching t6i, ching t6i khéng thay cé van deé gi khién chiing téi cho
rang Bao céo tai chinh riéng gira nién dé dinh kém khéng phan anh trung thyrc va hep Iy, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phan AAV Group tai ngay 30/06/2026, két
qua hoat d8ng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra clia Céng ty cho ky ké
toan 06 thang két thic cling ngay, phi hop véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Van dé can nhan manh

Chuing téi xin lwu y ngwdi doc tai thuyét minh sb 2.3: Tai thoi diém 30/06/2026, ng' ngan han da
vurot qua tai sdn ngdn han clia Cong ty |1a 203.905.037.433 VND, 16 Ity ké 1a 41.660.858.079 VND,
Nhirng su kién nay cho thy sw tén tai clia yéu t6 khong chéc chén trong yéu dan dén nghi nge
dang ké vé& kha nang hoat dong lién tuc cla Coéng ty. Tai thei diém phat hanh bao céo, Ban lanh
dao Céng ty cam két tiép tuc ddy manh phat trién, hoan thién cac dy an bat dong san, ddm bao
hoat dong san xuét kinh doanh. Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 30/06/2026
van duoc trinh bay trén co & gia dinh vé kha n&ng hoat dong lién tuc.

Vén dé khac
Bao cdo tai chinh riéng gitra nién dd cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2025 d4 duoc

soat xét b&i Kiém toan vién cla Cong ty kiém toan khac. Kiém toan vién nay da duwa ra két luan
chap nhan toan phan bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé vao ngay 29/08/2025.

Ha Néi, ngay 28 thang 08 nam 2026

THAY MAT VA PAI DIEN CHO
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN PKF-TTG

KIEM TOAN VA
TU VAN

Nguyén Ngoc Tu
Phé Téng Giam déc

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s6 2305-2023-330-1
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng
duwong Yét Kieu, Phuong Tran Hung Dao, Thanh phé

Hai Phong, Viét Nam

Mau sd B 01a — DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cia Bo trwdng B Tai chinh)

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO

Tai ngay 30/06/2026
TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN

VI.

Vi

VL.

Tién va cac khoan twong
dwong tién

Tién

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han ctia khach
hang

Tra trwéc cho nguwdi ban ngén
han

Phai thu ng&n han khac

Dw phong phai thu ngan han kho
doi

Tai san ngén han khac

Thué GTGT duwgc khau triv
Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nudc

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san c6 dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh

- Nguyén gié

- Gi4 trj hao mon Iy ké

Tai san cb dinh v6 hinh

- Nguyén gié

- Gia tri hao mon lily ké

Bat dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon liy ké

Tai san dé& dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d&
dang dai han

Déu tw tai chinh dai han

Pau tw vao cong ty con

Pau tw vao céng ty lién doanh,
lién két

Tai san dai han khac

Chi phi ché phan bé dai han

TONG CONG TAI SAN
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110

111
130

131

132
135
136

160
162

163

200
210
215
220
221
222
223
227
228
229
240
241
242
250

251

260
261

262

270
271

280

Thuyét Cubi ky Dau ky
minh (VND) (VND)
197.128.066.749 163.751.402.209
730.107.736 4.364.450.943

5.1 730.107.736 4.364.450.943
183.369.544.100 148.823.831.452

5.2 2.771.003.000 2.771.003.000
53 180.494.572.600 151.948.859.952
5.4 6.000.000.000 z
55 (5.896.031.500) (5.896.031.500)
13.028.414.913 10.563.119.814
12.217.196.724 10.300.770.091

513 811.218.189 262.349.723
1.165.595.984.240 1.205.125.662.800
218.543.107.785 293.543.107.785

5.4 218.543.107.785
11.404.741.952

5.6 11.388.847.710
21.951.728.511
(10.562.880.801)

5.7 15.894.242
122.500.000
(106.605.758)

5.8 4.293.062.482
6.605.445.474

(2.312.382.992)
5.9 741.456.538.311

741.456.538.311

5.10 189.898.533.710
169.898.533.710
20.000.000.000

5.1 -

293.543.107.785
11.852.062.454
11.831.136.960
21.951.728.511
(10.120.591.551)
20.925.494
122.500.000
(101.574.506)
4.364.881.948
6.605.445.474
(2.240.563.526)
705.463.246.381

705.463.246.381

189.898.5633.710
169.898.533.710

20.000.000.000

3.830.522
3.830.522

1.362.724.050.989

1.368.877.065.009

Béo céo tai chinh riéng gitka nién dé nay phai duge doc chung véi cac thuyét minh kém theo
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Mau s B 01a — DN

(Kem theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cua B¢ truwdng B Tai chinh)

CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Déng
duwong Yét Kiéu, Phudng Tran Hung Bao, Thanh phé

Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (Tiép theo)
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Tai ngay 30/06/2026
M3 Thuyét Cubi ky Pau ky
NGUON VON a5 minh (VND) (VND)
C. NO PHAITRA 300 648.796.321.068 637.363.044.548
. Ne ngén han 310 401.033.104.182 313.040.137.306
Phai tra ngwdi ban ngdn han 311 5.12 3.525.059.878 4.152.777.189
Thué va cac khodn phai nop Nha
bctes g bian 314 513 249.582.852.179 237.529.555.833
Phai trd ngudi lao dong 315 224.862.100 176.048.867
Chi phi phai tra ngén han 316  5.14 31.818.452 31.818.452
Doanh thu ché phan bd ngép han 319 5.15 123.929.153 125.354.545
X:r{ va ng thué tai chinh ngan 321 517  147.544.582.420 71.024.582.420
Il. No dai han 330 247.763.216.886 324.322.907.242
Nguwdi mua tra tién treéc daihan 332 5.16 35.024.231.619 35.024.231.619
Doanh thu chd phan bd dai han 337 5.15 3.588.985.267 3.648.675.623
Vay va ng thué tai chinh dai han 339 517 209.150.000.000 285.650.000.000
D. VON CHU SO HOU 400 5.18 713.927.729.921 731.514.020.461
Vén’ gop ctia chi s& httu ) 411 689.876.610.000 689.876.610.000
- Co phiéu phé thong c6 quyen 4., 689.876.610.000 689.876.610.000
biéu quyét
Thang dw vén ' 412 65.711.978.000 65.711.978.000
tﬁgi”h“a” Sl husehraphan gy (41.660.858.079) (24.074.567.539)
- LNST chwa phan phéi liy ké
B ool b trude 420a (24.074.567.539) 17.832.484.274
- LNST chuwa phan phdi ky nay 420b (17.586.290.540) (41.907.051.813)
TONG CONG NGUON VON 440 1.362.724.050.989 1.368.877.065.009
Phé duyét, ngay 28 thang 08 nim 2026
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG CHU TICH HOI DONG QUAN TRI
(Ky, ho tén) (Ky. ho tén) [Eaaten, dong dau)
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DANG THI TUYET MINH DANG THI TUYET MINH PHAM THANH TUNG

Béo céo tai chinh riéng gitka nién do nay phéi dugce doc chung véi céac thuyét minh kém theo 8




CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 02a — DN
Bia chi: 'I:éa nha AAV Group, Khu dan cw phia Dong  (Kém theo Théng tuw s6 99/2025/TT-BTC ngay
dudng Yét Kiéu, Phwéng Tran Hung Bao, Thanh pho 27/10/2025 cda B6 trwéng Bo Tai chinh)
Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GI(PA NIEN DO

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

L e z Ky nay Ky truéc

CHi TIEU ':';‘ Tn';‘l‘r“’lft (VND) (VND)

i (?'Oﬁnh thu ban hang va cung cép 01 5.1 61.115.748 63.755.287
ich w0 . A15. .755.

2. Cac khoan giam trtr doanh thu 02 & o
3. Doanh thu thudn vé ban hang va

cung c&p dich vy 10 61.115.748 63.755.287

Gia von hang ban 11 6.2 71.819.466 71.819.466
5. Loinhuan gép vé ban hang va

cung cap dich v 20 (10.703.718) (8.064.179)
6.  Lai/6 clia hoat dong ban, thanh ly 21 i )

bat déng san dau tw
7. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 6.3 572.054 634.734.260
8. Chiphitai chinh 23 64 - (449.438.567)

- Trong dé: Chi phi di vay 24 - (61.757.215)
9.  Chiphi ban hang 25 - "
10.  Chi phi quan ly doanh nghiép 26 65 2.382.887.142 1.567.470.297
11. Lei nhuan thuan tir hoat dong .

Kifih Haanh 30 (2.393.018.806) (491.361.649)
12. Thu nhép khac 31 5 o \
13.  Chi phi khac 32 6.6 15.193.271.734 3.511.000 3
14. Loinhuan khac 40 (15.193.271.734) (3.511.000) g
15 I[fu"ég it nhugn kS twantwde o, (17.586.290.540) (494.872.649) /
16.  Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 . .
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 ; -
18. Lelinhugn sauthusthunhdp 4 (17.586.290.540) (494.872.649)

doanh nghiép
Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026

NGUO1 LAP
(Ky, ho tén)

DANG THI TUYET MINH DANG TH| TUYET MINH PHAM THANH TUNG

FHEH DONG QUAN TRI

Béo cdo tai chinh riéng gitka nién dé nay phai dugc doc chung voi céc thuyét minh kém theo 9




CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 03a — DN
Bja chi: Tc‘;a nha AAV Group, Khu dan cw phia Déng  (Kém theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
duwong Yét Kiéu, Phudng Tran Hwng Pao, Thanh phé 27/10/2025 cda B6 trudng Bé Tai chinh)
Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJ’A NIEN DO

Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu Ma Thuyét Ky nay Ky trwéc
s6 minh (VND) (VND)
I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuén trwwéc thué 01 (17.586.290.540) (494.872.649)
Diéu chinh cho céc khoan
Khau hao TSCB va BBSBT 02 519.139.968 563.691.945
Céac khoan du phong 03 ] (387.681.352)
Lai, I6 tir hoat dong dAu tu, tai chinh 05 (572.054) (634.734.260)
Chi phi di vay 06 - (61.757.215)

Loi nhuén tie hoat déng kinh doanh

trwére thay déi vén Ieu déng 08 (17.067.722.626) (1.015.353.531)
Tang, gidm céac khodn phai thu 09 37.988.992.253 (86.305.996.151)
Tang, gidm hang tén kho 10 (35.993.291.930) (17.695.648.587)
Té&ng, gidm cac khoan phai tra
(Khéng ké lai vay phai tra, thué thu 11 10.864.408.054 145.607.647
nhap doanh nghiép phai np)
Tang, giam chi phi ché phan b 12 3.830.522 (569.821.922)
Thué thu nhap doanh nghiép danép 15 548.868.466 -

Lwu chuyén tién thuén tie hoat dong

kink doanb 20 (3.654.915.261) (105.441.212.544)

Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién chi cho vay, mua cac cong cu

no cia don vi Khac 23 - (22.000.000.000)
Tién thu héi cho vay, ban lai cac
¢dng cy o ciia don vi khac 24 : 160.000.000.000
Tién thu 1ai cho vay, co tirc va loi
nhusn duoc chia 27 572.054 634.734.260
Lwu chuyén tién thuan tr hoat dong 30 572.054 138.634.734.260
dau tw : AR
lil. Lwu chuyén tién tr hoat déng tai chinh
Tien thu tr di’vay 33 26.820.000.000 -
Tién tra no goc vay 34 (26.800.000.000) (8.000.000.000)
[ E BRI D A g 20.000.000 (8.000.000.000)
Lwu chuyén tién thudn trong ky 50 (3.634.343.207) 25.193.521.716
Tién va twong dwong tien dau ndm 60 5.1 4.364.450.943 1.415.236.810
Anh hwéng clia thay dbi ty gia héi doai 61 - -
quy doi ngoai té X i
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5.1 730.107.736 26.608.758.526
Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026
NGUO1 LAP KE TOAN TRUONG { TIGHHQI PONG QUAN TRI

1, déng déu)

(KY, ht@“) (KY, Of%”)

DANG TH| TUYET MINH DANG THI TUYET MINH | PHAM THANH TUNG

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitra nién dé la mot bo phéan khong tach roi clia Bo céo tai chinh fiéng gitka nién dd 10
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP M&u sé B 09a — DN

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng  (Kém theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
duwdng Yét Kiéu, Phuong Tran Hwng Pao, Thanh phé 27/10/2025 ctia BO trudng B Tai chinh)
Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI'A NIEN PO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1. Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty Co phan AAV Group (dwoc dbi tén tir Cong ty Co phan Viét Tién Son Dia éc,sau day goi
tét 14 “Cong ty”) la cong ty co phan, dwoc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam va hoat
dong theo Gidy chirng nhan ding ki doanh nghiép sé 0800819038 do S& Ké hoach va Pau tw
Tinh Hai Dwong (nay |a S& Tai chinh thanh phd Hai Phong) cap lan dau ngay 12/04/2010 va déng
ki thay déi lan th&r 18 do S& tai chinh thanh phé Hai Phong cdp ngay 13/11/2025.

Vén diéu |é cha Coéng ty la 689.876.610.000 dong (Bang chir: Sau tram tam muoi chin ty, tam
trdm bay muoi sau triéu, sau trém muoi nghin déng), twong dwong 68.987.661 c¢b phan, ménh
gia mot cd phan la 10.000 déng.

Cé phiéu ctia Céng ty duoc niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Ha N6i (HNX) vé&i ma chirng
khoan la AAV tlr ngay 17/05/2017.

1.2. Linh vwc kinh doanh

Cong ty hoat ddng kinh doanh trong linh vire kinh doanh cho thué béat déng san va cung cép dich vu.
1.3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh clia Céng ty trong ndm hién tai 1a: Kinh doanh cho thué bét déng san.
1.4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng cla Cong ty duoc thuc hién trong théi gian khéng qua
12 thang.

1.56. Céu tric doanh nghiép

Céng ty c6 tru s& tai: Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Déng dudng Yét Kiéu, Phuwéng Tran
Hung Pao, Thanh phd Hai Phong, Viét Nam.

Tai ngay 30/06/2026, Céng ty c6 cac cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, cu thé nhw sau:

Cac céng ty con, cong ty lién doanh, lién két

i S Quyén
T Tén Céng ty NG'[;ha"h TZr:e("I/O)" bidu Hoat déng chinh
il Y quyét (%)
Cac cong ty con s& hiru trwe tiép
¢ SOng by CO phan ARV Lipnene  7eoe%  7sgem  unndoanh batdong
Land san

Cong ty Cé phan Phat trién
Huy Ngan

Kinh doanh x&ng

Ninh Binh 80% 80% 3
dau

Céac cong ty lién doanh, lién két s& hiru trwc tiép

Tréng rirng, cham séc
Ha Noi 40% 40% r’ng va wom giéng
cay lam nghiép

Céng ty Cé phan trong
rieng AAV

1.6. Sé lwgng nguwdi lao déng

Téng sb nhan vién ctia Cong ty tai ngay 30/06/2026 la: 17 ngwi (tai ngay 31/12/2025 |a 12 ngudi).

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitra nién do la mét bé phén khong tach roi coa Béo céo tai chinh riéng gidka nién o 11
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09a — DN
Dia chi: Tda nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng  (Kém theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
dwong Yét Kiéu, Phudng Tran Hung Pao, Thanh phé 27/10/2025 cua B6 tnréng Bé Tai chinh)
Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.

2.2,

2.3.

3.1.

3.2

CcO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG, KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG
KE TOAN VA GIA BINH HOAT BONG LIEN TUC

Co s& lap Bao céao tai chinh riéng

Bao cao tai chinh riéng kém theo duwoc trinh bay béng Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
gbc va phi hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly ¢ lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo cao tai chinh riéng.

Bao cao tai chinh riéng kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan dwoc chap
nhan chung tai cac nwée khac ngoai Viét Nam.

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan
Ky ké toan nam clia Cong ty bat d4u tlr ngay 01/01 va két thic ngay 31/12 ndm dwong lich.

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé nay dwoc lap cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026.

DPon vj tién t& s dung trong ké toan 1a Béng Viét Nam (“VND”).
Gia dinh co’ s& hoat dong lién tuc

Tai thoi diém 30/06/2026, ng ngdn han da vuot qua tai sdn ngdn han cia Coéng ty 1a
203.905.037.433 VND, 16 Iy ké I1a 41.660.858.079 VND, Nhirng sy kién nay cho théy s ton tai
clia yéu té khéng chac chan trong yéu din dén nghi nger dang ké vé kha nang hoat déng lién tuc
clia Coéng ty. Tai thoi diém phat hanh bao céo, Ban lanh dao Céng ty cam két tiép tuc ddy manh
phat trién, hoan thién cac dw an bat dong san, dam béo hoat dong sén xuét kinh doanh. Bao céo
tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 30/06/2026 van duoc trinh bay trén co sé gia dinh
vé kha nang hoat déng lién tuc.

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Chuén muyc va Ché do ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng gitra
nién do.

Theo d6, Bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 nay khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1é ké toan
dwoc chdp nhan chung tai cac nwdc khac ngoai Viét Nam.

Ap dung hwéng din méi vé Ché do ké toan doanh nghiép

Ngay 27/10/2025, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tw s6 99/2025/TT-BTC (“Théng tw 997) huéng
dan ché dd ké toan doanh nghiép. Thong tw 99 c6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 01/01/2026 va ap
dung cho ndm tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 01/01/2026. Théng tw nay thay thé cho cac vin
ban nhu sau:

- Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta Bé Tai chinh (“Théng tw 200”) huwéng dan
ché do ké toan doanh nghiép;

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng gitka nién do I mot bd phan khong téch roi cta Béo céo tai chinh riéng gitka nién @ 12
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau s6 B 09a — DN
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia DPéng  (Kém theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
dwéng Yét Kiéu, Phweng Tran Hung Pao, Thanh phé 27/10/2025 cua B6 trirdng B Tai chinh)
Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN PO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

- Théng tw s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 clia Bé Tai chinh v& stva ddi, bd sung Diéu 128
Théng tw 200;

- Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia Bo Tai chinh vé stra déi, bd sung mot sé
Diéu clia Théng tw 200.

Theo danh gia clia Ban Diéu hanh, viéc 4p dung Théng tw 99 trong ky ké toan hién tai khéng ¢6
&nh hwéng trong yéu dén Bao cdo tai chinh riéng giira nién do cla Céng ty.

Tuyén bd vé viéc tuan tha Chudn muwc ké toan Viét Nam va Ché dé ké toan

Ban Diéu hanh Céng ty ddm bao da tuan thd day di yéu cau clia cac Chudn muwc ké toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén
viéc |ap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Sau day la cac chinh sach ké toan quan trong dwoc 4p dung trong viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh riéng gitra nién dé nay.

Cac chinh sach ké toan dwoc ap dung trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng gitka nién
d6 nay la nhét quan véi cac chinh sach ké toan ap dung trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai
chinh clia ndm gan nhét.

U'éc tinh ké toan

Viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gitra nién do6 tuan thi theo cac Chudn muc ké toan
Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 yéu cau Ban Biéu hanh phai c6
nhirng wéc tinh va gia dinh dnh hwdng dén sé liéu bao céo vé cong ne, tai sén va viéc trinh bay
cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay két thic ky ké toan cling nhw cac sé liéu bao cao
vé doanh thu va chi phi trong suét ky ké toan.

Tién va cac khoan twrong dwong tién
Tién bao gbm tién mét tai quy, cac khodn tién glvi ngan hang (khong ky han).

Cac khoan twong duong tién 1a cac khoan dau tw ngdn han c6 thei han thu hdi hodc dao han
khéng qué 3 thang co kha nang chuyén déi thanh mét lvong tién xac dinh va khdng c6 rii ro trong
chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tw d6 tai thdi diém bao cao.

Cac khoan diu tw tai chinh
Pé&u tw vao céng ty con; cong ty lién doanh, lién két

Céng ty con la nhitng don vi ma Céng ty cé quyén chn phdi cac chinh sach tai chinh va hoat déng,
thwéng di kém véi vigc nam gitk hon mét niva quyén biéu quyét. Viéc danh gia quyén kiém soat
c6 xét dén quyén bd phiéu tiém nang tai thei diém hién tai.

Céng ty lién két 1a nhirtng don vi ma Coéng ty cé anh hwéng dang ké, nhung khong kiém soat, cac
chinh sach tai chinh va hoat dong ctia don vi. Cong ty lién doanh la nhirng don vi ma Cong ty co
quyén déng kiém soat duwoc thiét lap bang théa thuan hop déng va doi héi sy nhét tri clia cac bén
lién doanh déi v&i cac quyét dinh chién luoc vé tai chinh va hoat dong. Céng ty lién doanh, lién
két thwng la cac don vi ma Céng ty thuwdng nam gil tir 20% dén 50% quyén biéu quyét & cac
don vj do.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitia nién dé la mét bé phén khéng tach roi cuia Bao cdo tai chinh riéng gitka nién dé 13
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP M3au sé B 09a — DN
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Déng  (Kém theo Théng tu sé 99/2025/TT-BTC ngay
dwong Yét Kiéu, Phudng Tran Hung Dao, Thanh phé 27/10/2025 ctia B6 tnrdng Bé Tai chinh)
Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.4.

4.5,

Cac khoan dau tw vao cong ty con va cang ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia
gbc bao gbm gid mua va céac chi phi mua ¢ lién quan trwe tiép. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan
dau tw nay duoc xac dinh theo gia géc trir di di phong gidm gia dau tw. Du phong giam gia dau
tw dwoce 1ap khi don vi nhan dau tu phat sinh 16 ddn dén Cang ty cé kha nang mét vén, triv khi co
bang chirng rang gia trj cia khodn dau tw khéng bj suy gidm. Dy phéng gidm gia dau tw dwoc
hoan nhap khi don vj nhan dau tw sau d6 tao ra loi nhuan dé b trir cho cac khodn 18 d3 dwoc lap
du phong trude kia. Khodn duw phdng chi dwoc hoan nhap trong pham vi sao cho gia tri ghi s6 cla
khodn dau tw khéng vuot qua gia tri ghi s6 clia chung khi gid dinh khéng c6 khodn dy phong nao
da dwoc ghi nhan.

Tredng hop Céng ty gidi thé cong ty con va sap nhap toan b6 tai san va no phai tra cia cong ty
con vao Céng ty (Céng ty ké thira toan bd quyén loi va nghia vu ca céng ty con), Céng ty ghi
gidm gia tri ghi sb khoén dau tw vao céng ty con va ghi nhan toan bo tai san, ng phai tra clia cong
ty con bj gidi thé vao bao céo tai chinh riéng clia Céng ty theo gia tri hop Iy tai ngay sap nhap.
Phan chénh léch gitra gia tri ghi s6 khoan du tw vao céng ty con va gia tri hop Iy cda tai san va
no phai tra dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh

N¢ phai thu

Cac khodn phai thu trinh bay trong Béo cdo tai chinh riéng gira nién d6 theo gia tri ghi sé phai thu
tlr khach hang ctia Céng ty va cac khoan phai thu khac céng véi dw phong ne' phai thu kho doi.
Tai thoi diém bao cao, néu:
Khodn phai thu c¢6 thoi gian thu hdi hodc thanh toan tir 01 nam tré xuéng (hodc trong mét chu
ky s&n xuét kinh doanh) dwoc phan loai 1a Tai sdn ngén han;
Khodn phéi thu c6 th&i gian thu héi hodc thanh toan trén 01 nam (hoic nhiéu hon mét chu ky
san xuét kinh doanh) dwoc phan loai la Tai san dai han;

Dy phéng ng phai thu kho ddi thé hién phan gia tri dw kién bj tdn that do cac khoan phai thu khéng
dwoc khach hang thanh todn phét sinh déi véi sd dw cac khoan phai thu ngay két thic ky ké toan.

D phong no phai thu khoé doi dwge trich 18p cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh toan tir
06 thang tré [én hodc cac khodn phai thu ma khach ng khé c6 kha nédng thanh toan do bi thanh Iy,
pha san hay cac kho khan twong tur.

Tai san ¢6 dinh va khiu hao tai san ¢ dinh

Tai san cé dinh dwgc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.

Tai sén c¢é dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao man Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh bao gém gia mua va toan b céc chi phi khac lién quan truc
tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sdn sang st dung.

Nguyén gi4 tai san cb dinh hitu hinh do ty 1am, tw xay dwng bao gdm chi phi xay dwng, chi phi
san xuét thuwe té phat sinh cong chi phi I&p d&t va chay thi.

Khau hao tai sdn cb dinh hitu hinh dworc trich theo phwong phap dwéng thdng vei thoi gian khau
hao dwoc wée tinh nhw sau:

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gidka nién dé I3 mét b6 phan khong tach roi ctia Bdo cdo tai chinh riéng gitka nién do 14
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09a — DN
Dja chi: Tda nha AAV Group, Khu dan cw phia Déng  (Kém theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
dwong Yét Kiéu, Phudng Tran Hueng Dao, Thanh phé 27/10/2025 cta Bo trdng Bo Tai chinh)
Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.6.

4.7.

4.8.

Théi gian
Nha cira, vat kién trac 05 - 50 n&m
May méc, thiét b 06 - 20 nam
Phwong tién van tai, truyén dan 06 - 10 ndm
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 -10 nam
Tai san c6 dinh vé hinh 06 - 08 nam

Tai sén ¢6 dinh vé hinh

Tai san cb dinh v6 hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng phai bé ra dé& cé dwoc
tai sdn cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang st dung. Chi phi lién
quan dén tai sdn cd dinh v hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan Ia chi phi san
xuét, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién véi mét tai san cé dinh vo hinh cu thé va
lam tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc xoa
s6 va |di, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

B4t déng san dau tw

B4t dong san dau tw 1a quyén sl dung dat, co s& ha tang thudc s& hiru cla Coéng ty. Bat dong
san dau tw dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia cda bat déng san dau
tw & toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hoac gia tri hop Iy cla cac khoan dwa ra dé trao
@di nham cé dwoc bat déng san dau tw tinh dén thoi diém mua hodc xay dwng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban d4u dwoc ghi nhan vao
chi phi, tri khi chi phi nay cé kha néng chéc chan lam cho bat dong san dau tw tao ra loi ich kinh
té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dwgc danh gia ban dau thi dwoc ghi tdng nguyén gia.
Khi bat déng sén dau tw dwoc ban, nguyén gia va khau hao Ity ké duoc x6a sd va 13, 18 nao phat
sinh dwoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Néu Cong ty c6 bat déng san dau tw str dung dé cho thué thi trinh bay doan sau:

Bét déng san dau tw sr dung dé cho thué duoc khdu hao theo phuong phap dwdng thing dua
trén th&i gian h(ru dung wéce tinh.

Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang dwgc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gdm toan bd chi
phi can thiét d& mua sédm mai tai san cb dinh, xay dwng méi hodc stva chira, céi tao, m& rong hay
trang bi lai k¥ thuat céng trinh nhw: Chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi thwdng, hd tro va
tai dinh cu; chi phi quan ly du an; chi phi tw van dau tw xay dwng va cac chi phi khac.

Chi phi nay dwoc két chuyén ghi téng tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tdng thé
da thiee hién xong, tai san dwoc ban giao va dwa vao trang thai sin sang st dung.

Chi phi ch& phan bé

Chi phi ch& phan bé bao gém cac chi phi ché phan bé ngan han va chi phi ché phan bé dai han
trén Bao céo tinh hinh tai chinh clia Céng ty, va chi yéu la chi phi thué co sé ha tang, chi phi bao

Ban thuyét minh Béo cao tai chinh riéng gilra nién dg la mét by phan khong tach roi cia Béo cao tai chinh riéng gicka nién dé 15
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09a — DN
Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cuw phia BPéng  (Kém theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
duong Yét Kiéu, Phudng Tran Hung Dao, Thanh phé 27/10/2025 cda B6 trudng Bo Tai chinh)
Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

hiém, cong cu dung cu, bao bi chuyén déi, ...... va cac khoan chi phi ché phan bé dai han va ngén
han khac. Viéc phan bé chi phi ché» phan bé vao chi phi sén xuét kinh doanh tirng ky duoc can cl
vao tinh chat, mirc @ cla tirng loai chi phi twong rng véi kha nang tao ra lgi ich kinh té tir cac
chi phi nay.
4.9. Phai tra ngwi ban va cac khoan phai trd khac

Cac khoan phai tra trinh bay trong Bao c4o tai chinh riéng gitra nién dé theo gia tri ghi sé phai tra
cho nguoi ban clia Céng ty va cac khoan phai trd khac va dwoc chi tiét cho tirng ddi twong phai
trd. Tai thoi diém bao cao, néu:

- Khoan phai tra cé thdi han thanh toan tir 1 nam tr& xudng (hodc trong mét chu ky san xuét kinh
doanh) dugc phan loai la ngan han;

- Khodn phai tra c6 thei han thanh toan trén 1 nam (hodc nhiéu hon mét chu ky san xuét kinh
doanh) dugc phan loai la dai han;

4.10. Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gém gia tri cac khoan chi phi da dugc tinh vao chi phi hoat déng kinh doanh
trong ky ké toan, nhwng chwa dwgc thwe chi vao thei diém két thic ky ké toan. Khi céc chi phi dé
phat sinh thuc t&, néu cé chénh léch véi sé da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm
chi phi twong &rng véi phan chénh léch.

4.11. Vén chli s& hiru

Vén d4u tw ban ddu clia Céng ty dwoc ghi nhan theo gia tri vén gép clia cac bén gop vén khi duoc
chuyén dbi thanh/ thanh lap cong ty ¢ phan. Trong qué trinh hoat déng, vén dau tw ctia Céng ty
duoc ghi nhan tang 1én theo gia tri vén gép téng 1én cla cac cb dong.

Thang dw vén cb phan duoc ghi nhan theo sb chénh I&ch gitra gia tai phat hanh va ménh gia cb
phiéu khi phat hanh [an du, phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri sb
sach ciia ¢d phiéu qu§ va cau phan vén cla trai phiéu chuyén déi khi dao han. Chi phi tre tiép
lien quan dén viéc phat hanh b sung ¢ phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dwec ghi gidm thang
dw vén cé phan.

W\I\S ="=2"T ~ /o)

Khi mua lai cd phiéu do Céng ty phat hanh, khodn tién tra bao gébm ca cac chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhan 1a cé phiéu quy va dugc phan anh la mét khoan gidm trir trong vén chii
so htru. Khi tai phat hanh, chénh léch gika gi4 tai phat hanh va gia sé sach cta cb phiéu quy dwgc
ghi vao khodn muc “Thang dw vén ¢ phan®

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phédi cho cac bén gép vén sau khi da trich
lap cac quy theo Diéu Ié cGa Coéng ty cling nhw cac quy dinh cia phap luat va théng qua bdi Nghi
quyét cudc hop Pai hoi déng cb dong.

4.12. Thué |
Thué Gia trj gia ting (GTGT): , i
Céng ty ap dung viéc ké khai va tinh thué GTGT theo huéng dén cda luat thué hién hanh.
Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):

Thu nhap chiu thué dwoc tinh dwa trén két qué hoat déng trong ky ké toan va diéu chinh cho cac .
khoan chi phi khong dwoc chap nhan 1a chi phi hop ly, hop 1& cho muyc dich tinh thué. ;

Bén thuyét minh B4o céo tai chinh néng gitra nién do la mot b phan khéng téch réi cda Béo céo tai chinh niéng gitka nién dé 16



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09a — DN
bia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Déng  (Kém theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
dwong Yét Kiéu, Phudng Tran Hueng Dao, Thanh phé 27/10/2025 cta B6 tréng Bé Tai chinh)
Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(FA NIEN PO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.13.

4.14.

Thué suét thué TNDN trong ky ké toan ciia Céng ty: 20%

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") trong ky ké& toan 1a chi phi thué thu nhap hién hanh.
Thué thu nhap hién hanh Ia khodn thué dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky véi thué
suat ap dung trong ky ké toan. Thu nhap chju thué chénh l&ch so véi loi nhuan ké toan 1a do diéu
chinh céc khodn chénh léch tam thoi gitra ké toan thué va ké toan tai chinh cling nhuw diéu chinh
cac khoan thu nhap hay chi phi khéng phai chju thué hay khéng duoc khau triv.

Thué thu nhap hoan lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai nop hoac sé duoc hoan lai
do chénh I&ch tam thei gilra gia tri ghi s cla tai sén va ng phai trd cho muc dich Bao cdo tai chinh
riéng gitka nién dd va cac gia tri dung cho muc dich tinh thué. Thué thu nhap hodn lai phai trd duoc
ghi nhan cho tat c& cac khodn chénh léch tam th&i chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi
dwoc ghi nhan khi chac chan trong twong lai sé cé loi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh
léch tam thoi duoc khau trir nay.

Céc loai thué khéac: theo quy dinh hién hanh cla Viét Nam

Quyét toan thué ctia Céng ty s& chiu s kiém tra cda co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué ddi véi nhiéu giao dich khac nhau co thé dwoc gidi thich theo nhidu cach khac
nhau. Theo d6, s6 thué dwoc trinh bay trén B4o céo tai chinh riéng gitra nién dé co thé bj thay déi
theo quyét dinh ctia co quan thué.

Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va Céng ty

c6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té ti giao dich nay.

(i) Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi phan 16n rii ro va loi ich gan lién véi quyén sé hiru
hang héa da dwoc chuyén giao cho ngudi mua va Céng ty khéng con ndm gidr quyén quan ly
hang héa nhw nguwdi sé& hiru hodc quyén kiém soat hang héa, ddng thoi xac dinh dwgc cac
chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

(i) Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi phan I&n rdi ro va loi ich da dwoc chuyén giao
cho khach hang, dich vu da duoc cung cap va dwoc khach hang chap nhan, dong thoi xac
dinh dworc chi phi phéat sinh cho giao dich va chi phi @ hoan thanh giao dich cung cép dich
vu d6. Doanh thu dich vu tw van duoc ghi nhan trén co sé& gia tri hoa don tai chinh dwoc phat
hanh, bién ban nghiém thu khéi lvong céng viéc hoan thanh va dwoc khach hang chap nhan
thanh toan.

(iif) Doanh thu hoat déng tai chinh bao gém doanh thu phat sinh ttr ¢é tre va loi nhuan dworc chia,
|ai tién gtri, 18i chénh léch ty gia va lai ban hang tra cham.... Tién 13i dwoc xac dinh trén co s&
don tich dya trén sb duw cac khodn tién gl va 1ai suat ap dung; 13i chénh léch ty gia va Iai thu
dwgc do khach hang cham thanh toan can c trén hop ddng va bién ban xac nhan véi khach
hang; Cé ttrc va loi nhuan duoc chia dwgc ghi nhan khi céng ty dwoc nhan quyén co tirc hodc
loi nhuan tir viéc gép vén. Cé tire bing ¢ phiéu (Trwdng hep Cong ty ¢b phan) chi dwoc theo
ddi sb lwgng cd phiéu tang thém, khang ghi nhan gia tri ¢d phiéu nhan duoc.

Gia vén hang ban

Gia von hang ban dwoc ghi nhan phu hop véi doanh thu ban hang va cung cip dich vu va dam

bao nguyén tac than trong.

Déi véi chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vurot mire binh thwéng, chi phi nhan céng, chi phi

san xuat chung cé dinh khéng phan bé vao gia tri san pham nhap kho dwoc ghi nhan ngay vao gia

vén hang ban (sau khi trlr di cac khodn béi thwéng, néu cé) ké ca khi san pham, hang hoa chuwa
duwoc xac dinh Ia tiéu thu.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng giia nién d6 1a mot bo phan khéng téch roi ctia Béo céo tai chinh riéng gitia nién dé 17
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09a — DN

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Béng  (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
dwdng Yét Kiéu, Phuéng Tran Hung Dao, Thanh phé 27/10/2025 ctia BO trwéng B Tai chinh)
Ha&i Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.15. Chi phi hoat dong tai chinh

Chi phi hoat déng tai chinh ctia Céng ty bao gdm cac khoan chi phi li tién vay, 16 chénh l&ch ty
gia va cac khoan chi phi hoat déng tai chinh khac khéng dwoc vén hoa theo quy dinh phat sinh
trong ky ké toan.

4.16. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép la toan bd cac chi phi thyc té phat sinh trong
qué trinh ban san phdm hang héa, cung cép dich vy va cac chi phi quan ly chung cla Céng ty.

4.17. Bao cao b6 phan

M6t bd phan 1a mét hop phén co thé xac dinh riéng biét cia Céng ty tham gia vao viéc cung cép
hang ho4, dich vu lién quan (bé phan dwoc chia theo hoat dong kinh doanh) hodac cung cap hang
hoa, dich vu trong mét maéi trwérng kinh té cu thé (bd phan dwoc chia theo khu vire dia ly). Méi mét
bé phan nay chiu rdi ro va thu dwerc lgi ich khac biét so v&i cac bd phan khac

Céng ty ¢o hoat déng kinh doanh chinh I cho thué bat déng san dau tw, cac hoat déng nay dwoc
thue hién theo mét quy trinh chung va hoat déng trén mét khu vue dia ly duy nhat (Thanh phé Hai
Phéng). Do dé, theo Chuan murc ké toan Viét Nam sé 28 - Bao cao bo phan, Céng ty khéng can
lap Bao cao bd phan.

4.18. Cac bén lién quan

Cac bén lién quan duoc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc c6é anh huwéng
dang ké& dbi vai bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céac truéng
hop dwoc coi la bén lién quan bao gém:

- Céc doanh nghiép - ké& ca cong ty me, cdng ty con, cong ty lién két - cac ca nhan, tryc tiép hay
gian tiép qua mat hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Céng ty hodc chiu sy kiém soét
clia Céng ty, hodc cling chung kiém soat véi Céng ty.

- Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Céng ty
ma c6 anh hudng dang k& ddi véi Cong ty, nhitng nhan sy quan ly chd chét cla Céng ty,
nhtkng thanh vién than can trong gia dinh clia cac c4 nhan hodc céac bén lién két nay hodc
nhtrng céng ty lién két véi cac ca nhan nay ciing duwoc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cda tirng bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwoc chl y
chir khéng phai |a hinh thire phap ly.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitka nién do la mot bo phén khéng tach réi clia Bao céo tai chinh riéng gitka nién do 18
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09a — DN

Bia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Déng  (Kém theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
dwong Yét Kiéu, Phwéng Tran Hung Pao, Thanh phé 27/10/2025 ctia Bf trwéng B6 Tai chinh)
Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZPA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH
TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO

5.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Cubi ky Dau ky

(VND) (VND)

- Tién mat 549.349.217 306.543.734
- Tién gti khong ky han 180.758.519 4.057.907.209
+ Ngéan hang TMCP Cbéng Thuwong Viét Nam 71.775.655 13.710.695
+ Ngan hang TMCP Phuong Béng (OCB) 42.053.588 3.990.443.442
+ Ngéan hang khac 66.929.276 53.753.072
Céng 730.107.736 4.364.450.943

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng gitra nién db la mot bé phan khong tach roi clia Béo céo tai chinh riéng gitka nin dd 19
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Pia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Bng
dwong Yét Kiéu, Phwong Tran Hung Dao, Thanh phé

Hai Phong, Viét Nam

Mau sé B 09a — DN
(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay

27/10/2025 cia B¢ trirdng Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN BO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.7. Tang, giam tai san ¢é dinh vé hinh

Nguyén gia
Sé duw dau ky
Sé dw cudi ky
Gia trj hao man liy ké
Sé dw dau ky
Hao mon trong ky
S6 dw cudi ky
Gia trj con lai
Tai ngay dau ky
Tai ngay cudi ky

Ban quyén, bing

Phan mém ké

5.8. Tang, giam bAt déng san dau tw

B4t dong san dau tw

cho thué

Nguyén gia
Quyén st dung dat
Co s& ha tang

Gia tri hao mon liiy ké
Quyén st dung dat
Co s6 ha tang

Gia trj con lai
Quyén st dung dét

sang ché toan Tang cang
32.500.000 90.000.000 122.500.000
32.500.000 90.000.000 122.500.000
(26.507.839) (75.066.667) (101.574.506)
(2.031.252) (3.000.000) (5.031.252)
(28.539.091) (78.066.667) (106.605.758)
5.992.161 14.933.333 20.925.494
3.960.909 11.933.333 15.894.242

- TSCP v6 hinh d3 khau hao hét nhwng van st dung: 54.000.000 déng
X i Téng Giam B 1o
Bau k_y trong ky trong ky Cudl ky
6.605.445.474 - - 6.605.445.474
1.722.214.000 - - 1.722.214.000
4.883.231.474 - - 4.883.231.474
2.240.563.526 71.819.466 - 2.312.382.992
522.826.673 18.813.918 - 541.640.591
1.717.736.853 53.005.548 - 1.770.742.401
4.364.881.948 - 71.819.466 4.293.062.482
1.199.387.327 - 18.813.918 1.180.573.409
3.165.494.621 - 53.005.548 3.112.489.073

Co s& ha tang

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitra nién dé la mdt bo phan khong téch roi clia Bao céo tai chinh riéng gitra nién do 25
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Béng
dwong Yét Kiéu, Phuong Tran Hung Pao, Thanh phé

M3u sé B 09a — DN

(Kém theo Thong fw sé 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cia Bé trréng B Tai chinh)

Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(*A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.9. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

Cubi ky Péu ky
(VND) (VND)
e i Gia tri c6 thé - Gia tri co6 thé
Gia goc thu héi Gia goc thu hai
- Dy an Yét Kidu 429.879.473.034 429.879.473.034 396.614.870.277 396.614.870.277
)
- Dy 4n Cén Son 4.987.854.909 4.987.854.909 4.987.854.909 4.987.854.909
(-A--k) .
-Dw anTranHung 306.065.086.351 306.065.086.351 303.336.397.178 303.336.397.178
_E)ao (***)
- C4c dw an khac 524.124.017 524.124.017 524.124.017 524.124.017
céng 741.456.538.311 741.456.538.311 705.463.246.381 705.463.246.381

(*) Dy an DAu tw Xay dwng Khu dan cw phia Dong dwéng Yét Kiéu, Phuéng Céng Hoa, Thanh phé Chi
Linh, tinh Hai Dwong (Nay 1a phwéng Tran Hwng Dao, thanh phd Hai Phang). D an trién khai trén dién
tich 199.559 m2, tbng murc dau tw cac hang muc ha ting k¥ thuat theo Gidy chirng nhan dautwla 214,65
ty ddng. P4 c6 12 hang muc cia dy 4n dang trién khai thi cong: Hang muc san nén dat 90%; Duéng
giao théng dat 85%; Tréng cay xanh, thdm cé (cay xanh via hé) dat 80%; Thoat nwéc mwa dat 85%;
Thoat nwéc thai 85%; Cép nudc va PCCC dat 85%; Théng tin lién lac dat 85%; Dién chiéu sang dat
85%; Di chuyén dwong day trung thé 22KV, 35KV dat 80%; Dién 0,4kV sinh hoat dat 85%; Tram x ly
nwéc thai dat 95%; Dao hé, dd dat mau, xay hé tréng cay, dwdng dao (cay xanh tap trung) dat 40%.
Con 02 hang muc chua trién khai thi céng: Bwéng 22kV va tram bién ap; Kénh T1, T2 va hai cau qua
kénh T1.

(**y Dy 4n dau tw Cum du lich biét thw nha vwdn Cén Son - Kiép Bac tai phuong Céng Hoa, thanh phd
Chi Linh, tinh Hai Dwong. Dw an trién khai trén dién tich 906.800 m2, téng mirc dau tw dy kién 1a
550.005.370.000 VND. Dy an da duwoc chip thuan dau tu theo van ban sé 695/QD-UBND ngay
13/02/2018 ctia UBND tinh Hai Dwong. Cac chi phi da phat sinh la cac chi phi lién quan dén céng tac
lap hé so, xin cip gidy chirng nhan dau tw, do dac. Hoi ddng GPMB dé tién hanh kiém ké va ban giao
68/73 hd so GPMB dé td chirc xét duyét. Dy an dang danh gia DTM va thAdm dinh tai B Tai nguyén va
Méi trvdng.

(***) Dy an Xay dwng khu dan cw phia déng dwéng Tran Huwng Dao, téng dién tich quy hoach la 89,146
m2. Dv an da duoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo quyét dinh sé 3846 ngay 11 thang 12 nam
2017, Céng ty Co phan AAV Group (tén goi trwde day 1a Céng ty ¢b phan Viét Tién Son Dia éc) da trung
thau va ky hop ddng dau tw sé 01/2019/HB- BT xay dwng khu dan cw phia déng duéng Tran Heng Dao,
phuong Sao D6, thanh phd Chi Linh. Cac chi phi phét sinh 1a chi phi dé&n bl gidi phéng mét bang, lap
hd so thiét ké, do dac. Dw an da dwoc UBND tinh Hai Dirong ra quyét dinh phé duyét gia dat va Cuc
thué tinh Hai Duwong da ra théng bao nép tién thué dat va thué st dung dat. Ngay 16/04/2024 UBND
tinh Hai Dwong ban hanh Quyét dinh sb 1461/QD-UBND vé viéc chép thuan chi treong diéu chinh Dy
an dau tw xay dung Khu dan cw phia Déng dwéng Tran Huwng Dao, thanh phé Chi Linh (Theo Quyét
dinh dw an gia han tién dé thwe hién dw an dén 30/09/2026). Ngay 19/03/2025, don vi da thuc hién nop
12.494.454.000 ddng tién d&n bl Gidi phéng mat béng theo CV sé 109/CV-HDGPMB ngay 19/03/2025
va hoan thanh nghia vy GPMB cho dw an nay.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gita nién do la mot bd phan khong tach roi ciia Bao céo tai chinh riéng gitra nién 6o 26
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP

dwong Yét Kiéu, Phuwong Tran Hung Dao, Thanh phé
Hai Phong, Viét Nam

Mau sé B 09a — DN
Pia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Déng (Kém theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cua B trwong B6 Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (Tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.11. Chi phi ch® phan bé dai han

- Cong cu dung cu xuét dung
Cong

5.12. Phai tra ngwoi ban ngdn han

- Coéngty TNHH D4u tw Xay dyng va Thuong mai
Son HabT

- Doanh nghiép Tw nhan Co khi Xay dwng va
Thwong mai Hai dwong

- Congty C& phan Phét trién nén méng va Xay
dwng ha tdng QT

- Céng ty TNHH Mai Hanh

- Céc khoan phai trd nguwdi ban khac
Cong

Cudi ky Dau ky
(VND) (VND)

- 3.830.522

. 3.830.522

Cudi ky Péu ky
(VND) (VND)
1.862.101.240 3.717.500.000
88.810.306 88.810.306
942.259.504 5
520.122.000 -
111.766.828 346.466.883

3.525.059.878

4.152.777.189

5.13. Thué va cac khoan phai ndép Nha nwéc

igy  Smam  sbame oy
(T (VND) "~ (VND) (VD)

Phéj nop
Iﬁgﬁ thu nhap ca 24.472.030 44.925.600 52.120.223 17.277.407
;hu%e ;é*:é dat, tien 495 467.952.501 10.086.000  3.142.710.286  192.335.328.215

Phi, 1& phi va cac
khoan phai nép
khac

42.037.131.302 15.193.115.255

57.230.246.557

Céng 237.529.555.833 15.248.126.855

3.194.830.509

249.582.852.179

Phai thu

Thi thu fbsap 262.349.723 .
doanh nghiép ’ ’

Céng 262.349.723 -

548.868.466
548.868.466

811.218.189
811.218.189
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09a — DN

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng (Kem theo Théng tw s 99/2025/TT-BTC ngay

dwong Yét Kiéu, Phueng Tran Hung Pao, Thanh phé 27/10/2025 ctia B6 trréng BO Tai chinh)
{ Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.14. Chi phi phai tra ngan han

Cudi ky Dau ky
) o ) (VND) (VND)
- Chi phi tw van thiét ké dién Céng trinh dw an Au 31.818.452 31.818.452
Co
Cong 31.818.452 31.818.452
5.15. Doanh thu ch& phan bé
< & N\
Cudi ky Pau ky i
(VND) (VND) ! ;
a. Ngin han o ’ \
- Cac khoan doanh thu ché phan bd ngan han (*) 123.929.153 125.354.545
Céng 123.929.153 125.354.545
b. Dai han
- Cac khoan doanh thu ché phan b dai han (*) 3.588.985.267 3.648.675.623
Cong 3.588.985.267 3.648.675.623

(*) Theo céc hop ddng cho thué Kiét don vj thu tién 1 1an cho ca qua trinh va da thuc hién xuét
héa don, bao gém 57 Kiét co thai gian thué tir 45 ndm dén 50 nam.

5.16. Ngwoi mua tra tién trwdc dai han

Cudi ky DPau ky

(VND) (VND)

- Nguoi mua tra tién trede dw an Yét Kiéu 35.024.231.619 35.024.231.619
Cong 35.024.231.619 35.024.231.619

|
|
|
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Miu sé B 09a — DN

(Kém theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ctia B6 truréng B Tai chinh)

CONG TY cO PHAN AAV GROUP

Pia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Bdng
dwong Yét Kiéu, Phwong Tran Hung Bao, Thanh phd
Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Cho ky ké toén ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiét vén gép cta chu s& hiru

Ong Pham Quang Khanh
Ong Pham Thanh Tung
Vén gép cla cac ddi twong khac

Cdng

Cubi ky
(VND)

Dau ky
(VND)

162.619.200.000
38.615.990.000
488.641.420.000

162.619.200.000
38.615.990.000
488.641.420.000

689.876.610.000

689.876.610.000

Céc giao djch vé vén véi céc chid s& hiku va phan phéi cé tire, chia lgi nhudn

Vén dau tw clia chi s& hiku
Vvén gop dau ky

Vvén gép tang trong ky

Vén gép gidm trong ky

Vén gop cudi ky

Cé tirc, loi nhuan da chia

Cé phiéu

S6 lweng cb phiéu ding ky phat hanh
S6 lwgng ¢ phiéu da ban ra cong chiing
Cé phiéu phé théng

C6 phiéu wu dai

S6 lwgng cb phiéu dwoc mua lai

Cé phiéu phé théng

Co phiéu wu dai

S6 lwong ¢ phiéu dang Iwu hanh

Cb phiéu phd théng

Cé phiéu wu dai

Ménh gig cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/CP

Ky nay Ky trwéc
(VND) (VND)
689.876.610.000 689.876.610.000
689.876.610.000 689.876.610.000
Ky nay Ky trwéc
(VND) (VND)
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitra nién do la mot bé phéan khéng téch roi caa Bao céo tai chinh riéng gidia nién dg 32
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M3u sbé B 09a — DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cla Bo trwréng B Tai chinh)

CONG TY cO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Béng
dwong Yeét Kiéu, Phuwdng Tran Hung Bao, Thanh
phé Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN B0 (Tiép theo)
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT BDONG KINH DOANH RIENG GI(FA NIEN B0

6.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Ky nay Ky trwéc
(VND) (VND)
- D?anh thu hoat déng cho thué bat dong san 61.115.748 63.755.287
dau tw
Céng 61.115.748 63.755.287
6.2. Giavén hang ban
Ky nay Ky truwéec
(VND) (VND)
- Gia vén dich vu cho thué bat dong san dau tw 71.819.466 71.819.466
céng 71.819.466 71.819.466
6.3. Doanh thu hoat déng tai chinh
Ky nay Ky trwéc
(VND) (VND)
- L&itién gi, tién cho vay 572.054 634.734.260
Cong 572.054 634.734.260
6.4. Chi phi tai chinh
Ky nay Ky trwéc
(VND) (VND)

- Chi phi hoan nhap du phaéng cac khoan dau

(387.681.352)

tw
- Chi phi lai vay - (61.757.215)
Cong - (449.438.567)
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Toéa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Pong
dwong Yét Kiéu, Phueong Tran Hung Pao, Thanh
phé Hai Phong, Viét Nam

Mau sé B 09a — DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cda Bé trirdng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BO (Tiép theo)

Cho ky ké todn tr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.5. Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi cho nhan vién
- Chi phi véat liéu quéan ly
- Chi phi khdu hao tai san c6 dinh
- Thué, phi va lé phi
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac béng tién
Cong

6.6. Chi phi khac

- Cac khoan thué cham nop
- Cac khoan chi phi khac

Cong

6.7. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

- Loi nhuan ké toan trwde thué

- Thué tinh theo thué suét thué TNDN hién
hanh

- Diéu chinh tang
+ Chi phi khéng duoc khéu trir

- Thu nhap tinh thué TNDN

- Chi phi thué TNDN hién hanh (*)

Ky nay Ky trwéc
(VND) (VND)
1.040.998.068 681.332.577
- 82.179.405

447.320.502 491.872.479

- 3.000.000

465.729.288 119.829.810
428.839.284 189.256.026

2.382.887.142

1.567.470.297

Ky nay Ky trwéc

(VND) (VND)
15.193.271.734 -
- 3.511.000
15.193.271.734 3.511.000
Ky nay Ky trwéc
(VND) (VND)
(17.586.290.540) (494.872.649)
20% 20%
15.193.271.734 3.511.000
15.193.271.734 3.511.000

(2.393.018.806)

(491.361.649)

(*) Chi phi thué TNDN cho nam tai chinh duoc wéc tinh dwa vao thu nhap chiju thué va co thé cé
nhirng diéu chinh tly thudc vao s kiém tra clia co quan thué.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng giira nién dé la mdt bo phan khdng téch roi ctia Bdo cdo tai chinh riéng gitia nién dé 34
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng
duwdng Yét Kiéu, Phuéng Tran Hung Dao, Thanh

phé Hai Phong, Viét Nam

M3iu sé B 09a — DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cua Bj truéng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(FA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tur ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.8. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

- Chi phi nhan vién

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu, CCDC

- Chi phi khadu hao TSCP

- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bang tién
Cdng

7. NHNG THONG TIN KHAC

Ky nay Ky trwéc
(VND) (VND)
1.040.998.068 681.332.577
3.830.522 82.179.405
519.139.968 563.691.945

- 3.000.000

461.898.766 17.815.478.397
433.249.284 189.256.026

2.459.116.608 19.334.938.350

7.1. Nhirng s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Dén ngay lap bao céao nay, Ban Diéu hanh Céng ty cho réng khong c¢é sw kién nao cé thé 1am cho
céac sé lieu va thong tin da duec trinh bay trong Bao céo tai chinh gtra nién do cla Céng ty bi phan

anh sai léch.

7.2. Théng tin vé cac bén lién quan

Sé dw tai ngay 30 thang 06 ndm 2026 va cac giao dich chi yéu vé&i cac bén lién quan trong nam
tai chinh két thuc ciing ngay duoc thé hién tai cac phu biéu dinh kém. cu thé nhu sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Cong ty TNHH Bau tw va Kinh doanh
Thuwong mai Quéc té

- Ong Pham Quang Khanh - Thanh vién HDQT Céng ty
CP AAV Group la chi tich HDTV kiém Téng Giam déc
Coéng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Thuong mai
Québc té

- Ong Pham Thanh Tung - Chi tich HDQT Céng ty CP
AAV Goup |a Téng Giam dbc Céng ty TNHH Pau tw va
Kinh doanh Thuong mai Quéc té

Cong ty TNHH MTV Xay dung va Thuong
mai Ngoc Son

- Ong Pham Quang Khanh - Thanh vién HDQT Céng ty
CP AAV Group la Ch tich HDTV kiém Téng Giam déc
Céng ty TNHH MTV Xay dwng va Thuong mai Ngoc
Son

Ong Phan Van Hai

Tdng Giam déc Céng ty

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh néng giika nién dé la mét bé phén khéng tach roi ctia Béo céo tai chinh riéng gitka nién a6 35
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09a - DN
Dia chi: Téa nha AAV Group, I\(hu dan cw phia Béng (Kem theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
dudng Yét Kiéu, Phwéng Tran Hung Dao, Thanh 27/10/2025 ctia B6 trwdng B Tai chinh)
pho Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(*A NIEN BQ (Tiép theo)

Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Giao dich v&i Bén lién quan

Noi dung giao dich Ky nay Ky trwéc
(VND) (VND)
Céng ty TNHH MTV Xay dwng Gop vén hop tac )
va Thwong mai Ngoc Son kinh doanh 90.000.000.900
Cong ty TNHH MTV Xay dwng Tra tién hop tac kinh
va Thuong mai Ngoc Son doanh 28.000:000,000 )
Coéng ty TNHH Pau tw va Kinh Tra tién hop tac kinh
doanh Thwong mai Quéc té doanh 40:000:000.000 )
£ e enkan T Noi dung giao dich Cubi ky DPau ky
So dw véi Bén lién quan (VND) (VND)
Cong ty TNHH MTV Xay dwng 5 :
va Thuong mai Ngoc Son Phai thu khac 115.000.000.000 150.000.000.000
Cong ty TNHH DautwvaKinh gy, hac 100.000.000.000  140.000.000.000

doanh Thuong mai Quéc té

Cong ty phat sinh tién long, thi lao, thuwdng va loi ich khac cha ngwdi quan ly Cong ty (Héi déng
Quan tri va Ban Diéu hanh) trong ky ke toan ttr 01/01/2026 dén 30/06/2026

Chirc danh Ky nay Ky trwéc
(VND) (VND)
Ong Phan Van Hai Tbng Giam déc 192.000.000 180.000.000

7.3. Sélieu sosanh

So liéu so sanh trén Bao cao tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do va thuyét minh twong tng Ia

1=

d

sd liéu trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 clia Cong ty Co phan

AAV Group da duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van PKF-TTG.

S6 liéu so sanh trén Bao céo két qua kinh doanh riéng gitra nién do , Bao céo Iuu chuyén tién té
riéng gilba nién dé va thuyét minh twong (ng la s liéu trén Bao cao tai chinh rléng gitra nién dé
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 cua Cong ty Cé phan AAV Group da
duoc soat xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc MOORE AISC.

Phé duyét, ngay 28 thédng 08 ndm 2026
NGUO1LAP KE TOAN TRUONG CHU HOI DPONG QUAN TRI

(Ky, (%tén) (Ky, ho tén)
N
.
DANG THI TUYET MINH DANG THI TUYET MINH PHM THANH TUNG

Baén thuyét minh Béo cdo tai chinh néng gitta nién do la mét b phén khdng tach rof clia Bao céo tai chinh riéng gitka nién dé 36
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