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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu déan cu phia Dong Budng Yét Kiéu, Phwéng Tran Hung Bao, Thanh
phd Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ban Diéu hanh Céng ty Cé phan AAV Group (sau day goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay bao cao
nay cling v&i Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do cho ky ké toan tr ngay 01/01/2026 dén
ngay 30/06/2026 clia Cong ty da dugc soat xét bdi cac kiém toan vién déc lap.

1. Théng tin chung

Cong ty Cé phan AAV Group (dugc déi tén tir Cong ty C6 phan Viét Tién Son Pia 6c) 1a Cong
ty C6 phan duoc thanh lap theo Gidy chwng nhan dang ky kinh doanh sé 0800819038 do S&
Ké hoach va Pau tw tinh Hai Dwong cap l&n dau ngay 12/04/2010, va dang ky thay déi 1an the

18 ngay 13/11/2025.

Vén didu |& cha Cong ty 1 689.876.610.000 ddng (Bang chi¥: Sau tram tam mum chin ty, tam
tram bay muo’l sau triéu, sau tram muwoi nghin dong), twong dwong 68.987.661 cb phan, ménh
gia mot cd phan la 10.000 déng.

2. Hoi ddng Quan tri, Ban Téng gidm déc va Ban Kiém soat
Cac thanh vién ctia Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban kiém soat da diéu hanh hoat
dong cla Céng ty trong sudt ky ké toan va dén ngay Iap bao céo nay bao gom:

Héi déng Quaén trj

Ho va tén:

Ong Pham Thanh Tung
Ong Pham Quang Khanh
Ong Pham Manh Hung
Ban Téng giam ddc va Ké toan truréng
Ho va tén:

Ong Phan Van Hai

Ong Nguyén Thanh Hai
Ba Bang Thi Tuyét Minh
Ban Kiém soat

Ho va tén:

Ong Dang Héng Duc

Ba B4 Thi Nhung

Ba Lwu Thi Héng Ngoc

Chive vu:

Ch tich Hai déng quan tri
Thanh vién HBQT

Thanh vién HPQT ddc lap

Chirc vu:
Tdng Giam déc
Pho Téng Giam déc

Ké toan trudng

Chtre vu:
Trwdng ban

Thanh vién

Thanh vién

3. Nguwoi dai dién theo phéap luat
Nguoi dai dién theo phap luat ciia Céng ty trong subt ky ké toan va dén ngay 1ap bao cao nay
la Ong Pham Thanh Tung — Chi tich Héi dong quan tri.
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cONG TY cO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Dong Buong Yét Kiéu, Phwong Tran Hung Bao, Thanh
phé Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO cUA BAN PIEU HANH (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.

Tru s®
Coéng ty co tru s& tai Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Bong dudng Yét Kiéu, Phudng
Tran Hung Dao, Thanh phé Hai Phong, Viét Nam.

Cac khoan bit thwong va sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Pén ngay 1ap bao cao nay, Ban Didu hanh Céng ty cho réng khéng c6 su kién nao co thé 1am
cho cac sb6 liéu va théng tin @& dwoc trinh bay trong Bao cao tai chinh hop nhéat gitra nién do
da dwoc soat xét ciia Céng ty bj phan anh sai léch.

Cong ty kiém toan

Céng ty TNHH Kiém toan va Tw v&n PKF-TTG dwoc bd nhiém Ia kiém toan vién thirc hién soat
xét Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026 cua Cong ty.

Céng b trach nhiém ciia Ban Diéu hanh déi véi Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd
Ban Didu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét
gitra nién d6, dam bao Bao cdo tai chinh hop nhét gitba nién dé phan anh trung thwc va hgp ly
vé tinh hinh tai chinh tai ngay 30/06/2026 ciing nhuw két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va
tinh hinh Itu chuyén tién t& hop nhat cho ky ké toan 06 thang két thuc cung ngay clia Cong ty.
Trong qua trinh lap Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do nay, Ban Diéu hanh Céng ty cam
két 33 tuan th cac yéu cau sau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat ndi bé ma Ban Diéu hanh Céng ty xac dinh Ia can thiét dé
dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét gilra nién do khéng con sai
s6t trong yéu do gian lan hodc do nham Ian;

- Lwa chon phii hop va ap dung nhét quan cac chinh sach ké toan;

- Thuec hién céc xét doan va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

- Neéu rd cac chudn muc ké toan dugc ap dung cé dwoc tuan thd hay khéng, cé nhirng ap
dung sai léch trong yéu dén mirc can phai cdng bd va gidi thich trong Bao céo tai chinh
hop nhét gitra nién d6 hay khéng;

- Lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat gitba nién do trén co sé tuan thd cac Chuén
muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do;

- Lap Bao cao tai chinh hop nhét gitba nién dd trén co s& gia dinh hoat déng lién tuc, trev
trvdyng hop khéng thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Didu hanh Céng ty chju trach nhiém dam bao sb ké toan duoc ghi chép va v trir day dd
@& phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dé lam
co s& lap Bao cdo tai chinh hep nhét gitra nién dé tuan thi theo cac quy dinh hién hanh cla
Nha nuwéc. Ngoai ra, Ban Diéu hanh ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho cac tai san
clia Céng ty va da thuwc hién cac bién phap pht hop dé ngan ngira, phat hién cac hanh vi gian
lan va cac vi pham khac.

Ban Diéu hanh Céng ty cam két rang Céng ty tuan thl cac quy dinh cda Luat ching khoan va
Céng ty khéng vi pham nghia vu cdng bé théng tin theo céc quy dinh c6 lién quan.

il =S <2 Z ol

1zl

al

e




CONG TY cO PHAN AAV GROUP

Pia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Dong Buong Yét Kiéu, Phudng Tran Hung Dao, Thanh
phd Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

8. Y kién cua Ban Diéu hanh
Theo y kién clia Ban Diéu hanh Céng ty, Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 da duwoc
soat xét (dinh kém) da phan anh trung thwe va hop ly v tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Céng
ty tai ngay 30/06/2026, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén hop
nhét tidn t& cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay clia Cong ty, phu hop v&i cac Chuén
muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh

phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do.
Ha Néi, ngay 28 thang 08 nam 2026
THAY MAT BAN BIEU HANH

CH HOI PONG QUAN TRI

PHAM THANH TUNG
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PKF -TTG

sé:.J 7 /2026/BCSX/TTG.KD9

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITA NIEN BQ

Kinh gtvi: Cac cé déng
Héi déng Quan tri va Ban Diéu hanh
Cong ty Cé phin AAV Group

Chung t6i da soat xét Bao cao tai chinh hop nhét gitka nién do kém theo clia Cong ty C6 phan AAV
Group (sau day goi tat 1a “Céng ty”), dwoc lap ngay 28/08/2026, bao gbém: Béo cdo tinh hinh tai
chinh hop nhét gitka nién do tai ngay 30/06/2026, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhéat
gitra nién do, Bao cao lwu chuyén ti&n t& hgp nhét gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thuc
cling ngay va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do, dwoc trinh bay tir trang
07 dén trang 47.

Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 da dwoc soat xét nay khéng nham phan anh tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong
|& ké toan dwoc chdp nhan chung tai cac nwdc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cua Ban Diéu hanh

Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién d6 clia Céng ty cac Chuan murc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh h0fp nhét gitra nién do va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Biéu hanh xac
dinh 1a cén thiét d& dadm bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do
khéng co sai sot trong yéu do gian lan hoac nham I4n.

Trach nhiém cda kiém toan vién
Trach nhiém cia chuing toi 1a dua ra két luan vé Bao céo tai chinh hop nhét gitba nién dé dwa trén
két qua soat xét cla chuing toi. Chung téi d& thwe hién céng viéc soat xét theo Chuén muec Viét

Nam vé hop ddng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do Kiém toan
vién doc l&p cta don vi thwe hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh hop nhét gitra nién do bao gom thwe hién cac cudc phéng
van, chi yéu la phéng van nhirng ngudi chju trach nhiém vé cac van dé tal chinh ké toan, va thyc
hién tha tuc phan tich va céc thi tuc soat xét khac. Mét cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep
hon mét cudc kiém toan dugrc thire hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng
cho phép chung tdi dat duoc s dam béo réng chung téi sé nhan biét dworc tat c@ cac van dé trong
yéu co thé duoc phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, chiing t6i khéng duwa ra y kién kiém
toan.

5

PKE - TTG is a member of PKF Global, the network of member firms of PKF International Limited, each of which is a separate and independent
legal entity and does not accept any responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member or correspondent firm(s).
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GICPA NIEN PO (Tiép theo)

Két luan cia Kiém toan vién

Can ot trén két qua soat xét clia ching t6i, chiing téi khang thay c6 vén dé gi khién chuing téi cho
rdng B4o céo tai chinh hop nhét gitra nién dé dinh kém khéng phan anh trung thwrc va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Cong ty cé phan AAV Group tai ngay 30/06/2026,
két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh Itu chuyén tién t& hop nhét gitra clia Cong ty
cho ky ké toan 06 thang két thuc cung ngay, phu hgp véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly ¢é lién quan dén viéc lap va
trinh bay béo céo tai chinh hgp nhét gitra nién do.

Vén dé can nhin manh

Chung t6i xin lvu y ngwm doc tai thuyét minh sé 2.3: Tai thoi diém 30/06/2026, ng’ ngan han da
vurot qua tai san ngan han cla Cong ty la 380. 088 304.789 VND, 16 Ity ké 1a 65.257.470.281 VND.
Nhirng sy kién nay cho thay siy ton tai cla yeu t& khéng chéc chan trong yéu dan dén nghi ngé®
dang ké vé kha nang hoat déng lién tuc cla Cong ty. Tai th&i diém phéat hanh bao céo, Ban lanh
dao Cong ty cam két tiép tuc day manh phat trién, hoan thién cac duw an bat dong san, dam bao
hoat déng san xuat kinh doanh. Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 30/06/2026
van duoec trinh bay trén co s& gia dinh vé kha nang hoat déng lién tuc.

Van dé khac

Bao cao tai chinh ho’p nhét gitra nién d@é cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2025 da
dwoc soat xét béi Kiém toan vién cia Céng ty kiém toan khac. Kiém toan vién nay da dua ra két
luan chap nhan toan phan bao cao tai chinh hgp nhéat gitra nién d6 vao ngay 29/08/2025.

Ha Nai, ngay 28 thang 08 nam 2026

Nguyen Ng“’ofTu

Phé Téng Giam déc
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb 2305-2023-330-1
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cONG TY cO PHAN AAV GROUP

Miu sé B 01 — DN/HN

Dia chl: Tda nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng dwong  (Kem theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay

Yét Kiéu, Phudng Tran Hung Dao, Thanh phd Hai Phong,

Viét Nam

20/04/2026 cia Bo trurdng Bo Tai chinh)

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN BO

Tai ngay 30/06/2026
TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién va cac khoan twong dwong
tien
Tién
Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngan han cta khach hang
Tra tredc cho nguwdi ban ngén han
Phai thu ngan han khac
Du phdng cac khoan phai thu ngan
han kho doi
Hang tén kho
Hang ton kho
Tai san ngdn han khac
Chi phi ch& phan bé ngén han
Thué GTGT dworc khau trie
Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nudc
TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac
Tai san c6 dinh
Tai san cé dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gi4 trj hao mon luy ké
Tai san ¢ dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké
Bat dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon Iuy ké
Tai san d& dang dai han
Chi phi san xuat, kinh doanh dé&
_dang dai han
bau tw tai chinh dai han
Dau tu vao cong ty lién doanh, lién
ket
Tai san dai han khac
Chi phi trd treéc dai han
Loi thé thwong mai

TONG TAI SAN

w3
sd
100
110

111
130
131
132
135
136

140
141
160
161
162
163

200
210
215
220
221
222
223
227
228
229
240
241

242
250
251

260
262

270
271
279

280

Pau ky
VND

Thuyét Cubi ky
minh VND
322.638.830.979
2.625.933.162

5.1 2.625.933.162
297.357.133.260

5.3 29.800.887.862
5.4 252.627.649.722
5.5 22.000.000.000
5.6 (7.071.404.324)
8.684.176.204

5.7 8.684.176.204
13.971.588.353

5.14 77.188.190
12.514.666.655

5.13 1.379.733.508
1.110.016.580.572
308.543.107.785

5.5 308.543.107.785
18.190.092.674

5.8 18.174.198.432
34.103.649.642
(15.929.451.210)

5.9 15.894.242
122.500.000

(106.605.758)

5.10 4.293.062.482
6.605.445.474
(2.312.382.992)

5.11 748.479.510.226
748.479.510.226

5.2 19.989.745.973
19.989.745.973
10.521.061.432

5.14 -

10.521.061.432

257.718.745.348
12.674.706.591

12.674.706.591

231.506.231.898
24.981.479.246

208.049.945.608
5.000.000.000
(6.525.192.956)

2.674.060.361
2.674.060.361
10.863.746.498
38.327.266
10.525.312.971
300.106.261

1.167.024.370.361
383.543.107.785
383.543.107.785
19.031.924.086
19.010.998.592

33.725.086.679
(14.714.088.087)
20.925.494
122.500.000
(101.574.506)

4.364.881.948
6.605.445.474

(2.240.563.526)
712.341.338.889
712.341.338.889

35.000.000.000
35.000.000.000

12.743.117.653
228.295.062
12.514.822.591

1.432.655.411.551

1.424.743.115.709

Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd nay phai duoc doc chung voi céc thuyét minh kém theo 7
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

MAau s6 B 01 — DN/HN

} Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng duong (Kém theo Thong tw s6 43/2026/TT-BTC ngay

’ Viet Nam

vét Kigu, Phwéng Tran Hwng Bao, Thanh phd Hai Phong,

20/04/2026 ctia Bo trudng B Tai chinh)

! BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN DO (TIEP THEO)

Tai ngay 30/06/2026

NGUON VON

NQ PHAITRA
N¢ ngén han
Phai trd ngwdi ban ngén han
Nguoi mua tra tién treéc ngan han
Thué va céac khoan phai nép Nha
nwéc
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai trd ngén han
Doanh thu chwa thuc hién ngén han
Phai trd ngan han khac
Vay va ng thué tai chinh ngan han
No dai han
Nguoi mua tra tién treede dai han
Chi phi phai tra dai han

Ma Thuyét Cuébi ky Dau ky
300 702.727.135.768 679.911.132.842
310 443.074.110.562 343.698.417.280
311 5.12 19.314.290.382 6.219.122.489
312 519 2.702.093.908 5.639.401
314  5.13 249.582.852.179 237.785.959.883
315 525.844.068 512.540.090
316 5.15 31.818.452 31.818.452
319  5.16 123.929.153 125.354.545
320 5.17 = 3.200.000.000
321 5.18 170.793.282.420 95.817.982.420
330 259.653.025.206 336.212.715.562
332 35.024.231.619 35.024.231.619
334 5.5 11.889.808.320 11.889.808.320

Doanh thu chwa thic hién daihan 337  5.16 3.588.985.267 3.648.675.623
Vay va no thué tai chinh dai han 339 5.18 209.150.000.000 285.650.000.000
VON CHU S& HOU ' 400 729.928.275.783 744.831.982.867
Vén chi s& hivu 410 5.20 729.928.275.783 744.831.982.867
Vén gép cla chd sé hiru 411 689.876.610.000 689.876.610.000
-Cb phréu phé théng c6 quyén biéu 411a 689.876.610.000 689.876.610.000
quyét
Thang dw vén cb phan 412 65.711.978.000 65.711.978.000
Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 420 (65.257.470.281) (49.416.483.015)
- LNST chwa phén phdi lily ké dén ~ 420a (49.416.483.015) (27.945.669.426)
cudi ndm truée
- LNST chuwa phén phéi ky nay 420b (15.840.987.266) (21.470.813.589)
Loi ich cd déng khong kiém soat 429 39.597.158.064 38.659.877.882
TONG NGUON VON 440 1.432.655.411.551 1.424.743.115.709
Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026
NGU'O1LAP KE TOAN TRUONG CHU TICH HBQT
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén) —{Ry=hetén, dong dau)

PHAM THANH TUNG

DANG THI TUYET MINH DANG TH| TUYET MINH

Bdo cdo tai chinh hop nhéat giira nién dé nay phai duoc doc chung véi cac thuyét minh kem theo 8
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CONG TY ¢O PHAN AAV GROUP

Dia chi: Toéa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng duwong
Yét Kiéu, Phuong Tran Hung Dao, Thanh phé Hai Phong,

Viét Nam

M4iu sé B 02 — DN/HN
(Kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay

20/04/2026 cua B truréng B Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GIJA NIEN DO

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu Mad Thuyét
so minh

Doanh thu ban hang va cung cap dichvy 01 6.1

Cac khoan gidm trir doanh thu 02

Doanh thu thudn ban hang va cung 10

cap dich vu

Gia vén hang ban 11 6.2

Loi nhuan gép vé ban hang va cung 20

cap djch vu

LiNd ciia hoat dong ban, thanh Iy bdt 21

dong san dau tw

Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 6.3

Chi phi tai chinh 23 6.4

Trong do: Chi phi 1&i vay 24 6.4

Chi phi ban hang 25 6.5

Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5

Phan Iai hodc 16 trong cong ty lién doanh, 27

lién két

Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh 30

doanh

Thu nhap khac 3 6.6

Chi phi khac 32 6.7

Legi nhuan khac 40

Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50

Chi phi thué TNDN hién hanh 51

Chi phi thué TNDN hoan lai ‘ 52

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh 60

nghiép

Loi nhuan sau thué ca cong ty me 61

Loi nhuan sau thué ctia cb déng khéng 62

kiém soat

L3i co ban trén cb phiéu 70 6.8
NGUCI LAP KE TOAN TRUONG
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

DANG THI TUYET MINH

DANG TH| TUYET MINH

Ky nay
VND

Ky truéc

VND

198.586.744.747

198.586.744.747

187.993.921.687
10.592.823.060

2.431.846
940.393.161
940.393.161

1.893.955.352
7.461.087.716
(10.254.027)

289.564.650

15.193.271.734
(15.193.271.734)
(14.903.707.084)

(14.903.707.084)

(15.840.987.266)
937.280.182

(230)

134.504.394.305
134.504.394.305

126.736.003.410
7.768.390.895

635.737.406
599.506.988
599.506.988
628.008.488
7.504.459.774
(10.007.655)

(337.854.604)

1.001.259.259
144.818.785
856.440.474
518.585.870
(77.536.271)
596.122.141

(655.256.268)
1.251.378.409

G)]

Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026

CHU TICH HPQT

(Ky. ho tén, déng dau)

PHAM THANH TUNG

Bdo cao tai chinh hop nhét gitra nién dé nay phdi dugc doc chung voi cac thuyét minh kém theo 9
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Bong
dwong Yét Kiéu, Phuong Tran Hung Bao, Thanh phé  ngdy 20/04/2026 ctia BS trudng BO Tai chinh)

Hai Phong, Viét Nam

M3u sé B 03 — DN/HN

(Keém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIJPA NIEN DO

(Theo phwong phép gian tiép)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu

Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
Loi nhuan trwée thué
Diéu chinh cho cac khoan
Khau hao TSCD va BPSDT
Cac khoan dw phong
Lai, 16 hoat dong dau tw, tai chinh
Chi phi 1ai vay
Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh trréc
thay déi vén Iwu déng
Té&ng,giam cac khoan phai thu
Tang, gidm hang tén kho
T&ng, gidm cac khodn phai tra (khéng ké
|ai vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai nop)
Tang, gidm chi phi ché phan bé
Chi phi di vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh
doanh

Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién chi @& mua sam, xay dwng TSCD va
cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua céc céng cy n¢
ctia don vj khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu
no cla don vi khac
Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac
Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi
khac
Tién thu 13i vay, cd tirc va loi nhuan dwoc
chia

Lwu chuyén tién thuan tr hoat déng

dau tw

Ma Thuyét

sO

01

02
03
05
06
08

09

10
11

12
14
15
20

21

23

24

25
26

27

30

minh

Ky nay Ky trwéc
VND VND
(14.903.707.084) 518.585.870

3.285.975.000
546.211.368
7.822.181
940.393.161
(10.123.305.374)

6.298.906.339

(42.148.287.180)
27.540.702.926

189.434.138
(943.993.161)
(765.000.000)

(19.951.542.312)

(378.562.963)

15.000.000.000
2.431.846

14.623.868.883

6.093.319.391
(5654.428.500)
(625.729.751)

599.506.988
6.031.253.998

(94.551.036.536)

(24.484.059.139)
8.294.953

(675.476.997)
(661.264.203)
(4.912.137)
(114.337.200.061)

(1.649.852.551)
276.000.000.000
(138.000.000.000)

(15.000.000.000)
15.000.000.000

635.737.406

136.985.884.855

Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dd nay phai duoc doc chung voi cac thuyét minh kém theo 10
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP M4u sé B 03 —DN
Dia chi: Tda nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng  (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
dwong Yét Kiéu, Phuong Tran Hung Dao, Thanh phé 27/10/2025 ciia Bo trwdéng B Tai chinh)
Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJ’A NIEN BQ (TIEP THEO)

(Theo phwong phép gian tiép)

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu M3 Thuyét Ky nay Ky trwéc
8¢ minh VND VND

Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

Tién thu tir di vay . 33 82.161.900.000 55.095.761.236
Tién trd no gdc vay 34 (86.883.000.000) (40.675.600.000)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai 40 (4.721.100.000) 14.420.161.236
chinh
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 (10.048.773.429) 37.068.846.030
Tién va twong dwong tién dau ky 60 12.674.706.591 7.794.104.640
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 2.625.933.162 44.862.950.670

Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026

NGUO1 LAP KE TOAN TRUONG CHU TICH HPQT
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén) (Ky._ho tén, déng dau)
e 5 7B PHAN N
/' L
o
//
DANG TH| TUYET MINH DANG THI TUYET MINH PHAM THANH TUNG

Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do ndy phéi duoc doc chung voi céc thuyét minh kem theo 11
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Pia chi: Téoa nha AAV Group, Khu dan cw phia Dong
dwong Yét Kiéu, Phuong Tran Hung Pao, Thanh phé

Hai Phong, Viét Nam

Mau s B 09 — DN/HN

(Kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20/04/2026 cia Bé truéng Bé Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN DO
Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1.

14,

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vén

Coéng ty C6 phan AAV Group (dugc ddi tén tir Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dja éc¢,sau day goi
tat 1a “Cong ty") la cong ty cb phan, duoc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam va hoat
dong theo Gidy chirng nhan d&ng ki doanh nghiép sb 0800819038 do S& Ké hoach va Pau tw
Tinh Hai Dwong (nay la S& Tai chinh thanh phé Hai Phong) cap |&n d&u ngay 12/04/2010 va déang
ki thay déi 1an thr 18 do S& tai chinh thanh phé Hai Phong cép ngay 13/11/2025.

Vén diéu 1& clia Céng ty la 689.876.610.000 dong (Bang chi: Sau tram tam muwoi chin ty, tdm
trdm bay muoi séu triéu, sau tram muwdi nghin déng), twong dwong 68.987.661 cb phan, ménh
gia mot cd phan 1a 10.000 déng.

Cé phiéu ctia Cong ty dwoc niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX) voi ma chirng
khoan |a AAV tlr ngay 17/05/2017.

Linh vwe kinh doanh

Céng ty hoat dong kinh doanh trong Iinh vire: Kinh doanh cho thué b4t déng san va kinh doanh
xang dau.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh clia Cong ty trong ky hién tai la: Kinh doanh cho thué bét dong sén va kinh doanh
xang dau.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéong.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng clia Cong ty duwgc thire hién trong thai gian khong qua
12 thang.

Pic diém hoat dong ciia Céng ty trong ky ké toan cé anh hwéng dén Bao céo tai chinh hop
nhét gitea nién do

Trong ky ké toan 06 thang két thic tai ngay 30 thang 06 nam 2026, khong ¢6 hoat déng nao co
anh hudng dang k& dén cac chi tiéu trén Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 cla Cong ty.
Tuyén bé vé kha ning so sanh trén Béo cao tai chinh hop nhét gitra nién do

K& tir ngay 01 thang 01 n3m 2026, Céng ty d4 lan dau tién ap dung Théng tuw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cla Bé Tai Chinh huwéng dan Ché do ké toan doanh ngh|ep Théng
tw s6 43/2026/TT-BTC stra ddi, bd sung mét sb diéu ctia Théng tw s6 202/2014/TT-BTC vé huwéng
dan phuong phap lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét. Cac thay déi vé chinh sach ké toan
dwoc thire hién nham phan anh phi hep hon ban chét clia cac giao dich va sy kién kinh té, khéng
lam thay doi dang ké tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va luu
chuyén tién t& hop nhét ctia Céng ty tai ngay 30/06/2026.

C4u tric doanh nghiép

Cong ty co tru sé tai: Téa nha AAV Group, Khu dén cw phia Dong dwong Yét Kigu, Phwong Tran
Hwng Pao, Thanh phé Hai Phong, Viét Nam.

Tai ngay 30/06/2026, Céng ty co cong ty con va cac don vi hach toan phu thudc, cu thé nhw sau:

Bén thuyét minh Baéo céo tai chinh hop nhét giiia nién a6 la mt b phan khong tach rof ctia Béo céo tai chinh hop nhétgitaniéndd 12
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09 — DN/HN
Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng dwong  (Kém theo Thong tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Yét Kiéu, Phueng Tran Hwng Dao, Thanh phé Hai Phong, 20/04/2026 ctia Bo truéng B6 Tai chinh)
Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITPA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Céng ty ¢é cac Cong ty con sau:

e B Hoat déng kinh doanh Ty 1& . enTb‘:JE
oHg R chinh lgi ich e :
: quyét
Céng ty CP AAV Land Kinh doanh bét déng san 76,96% 76,96%
Céng ty CP Phat trién Huy Ngan  Kinh doanh xang dau 80% 80%
Céng ty c6 cac Cdng ty lién doanh, lién két sau:
. . e Ty lé
i o Hoat dong kinh doanh Ty lé 5
Céng ty lién ket Zhilk ol ich quyén ble:u
quyét
Cong ty CP trong rirng AAV Trdng rirng, chdm séc¢ rirng 40% 40%
va wom gibng cay lam
nghiép

S6 Iweng ngwi lao dong
Téng s nhan vién clia Céng ty tai ngay 30/06/2026 la: 46 ngudi ( tai ngay 31/12/2025 la: 43
nguoi)

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN, BON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE
TOAN VA GIA DINH HOAT BONG LIEN TUC

2.1. Co s& lap Bao cao tai chinh hop nhét
Pham vi hop nhét va quyén kiém soat

Bao cao tai chinh hop nhét bao gdm Béo céo tai chinh ciia Cong ty va bao céo tai chinh cua cac
cong ty do Cong ty kiém soat (cong ty con).

Céng ty duoc coi la c6 quyén kidm soat déi véi mét doanh nghiép khi Céng ty c6 quyén chi phoi
cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép dé nhdm thu dwoc loi ich kinh té tir hoat
dong clia doanh nghiép. Quyén kiém soat thwéng dwoc thé hién thong qua viéc nam gitr trén mét
nira quyén bidu quyét ctia doanh nghiép duoc du tu. Khi danh gia quyén kiém soat, Nhém Céng
ty/Tap doan cling xem xét sy tn tai va tinh hGu hiéu cda cac quyén biéu quyét tiém tang hién
dang c6 thé thyc hién hodc chuyén déi.

Ky I4p béo céo va chinh sach ké toan ap dung

B4o cao tai chinh clia cac cong ty con dugc 1ap cung ky véi Bao cao tai chinh hop nhét clia Céng
ty va 4p dung cac chinh sach ké toan nhét quan véi cac chinh sach ké toan cda Cong ty.

Trong trwong hop can thiét, Bao céo tai chinh clia cac cong ty con dwoc diéu chinh dé& dam bao
tinh nhét quan trong cac chinh sach ké toan dwoc ap dung tai Céng ty va cac cong ty con.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitka nién d6 ka mét bd phén khéng tach roi ctia Béo co tai chinh hop nhét gidka nién do 13
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau s6 B 09 — DN/HN

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng dwéng  (Kem theo Théng tw sé 43/2026/TT-BTC ngay
Yét Kieu, Phuwong Tran Heng Dao, Thanh phé Hai Phong, 20/04/2026 cla B6 trudng Bo Tai chinh)

Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

2.2.

Loai trir giao dich néi bé

TAt ca cac giao dich ndi bo va s dw néi bd, ké ca cac khoan I&i hogc 16 chwa thure higén phat sinh
tir cac giao dich ndi bo gitra cac cong ty trong Céng ty, dwoc loai triv khi lap Bao cao tai chinh hop
nhét.

Loi ich ctia cé déng khéng kiém soéat

Loi ich cGa cd déng khéng kiém soat bao gdm gié tri cac loi ich clia cé déng khong kiém soét tai
ngay hop nhat kinh doanh ban du va phan lgi ich ctia ¢ d8ng khéng kiém soét trong sy bién
ddng cta vén chil s& hiru ké tir ngay hop nhéat kinh doanh.

Cac khoan 15 phat sinh tai cong ty con phai dwoc phan bé tvong (ng véi phan s& hiru cla cb
dong khong kiém soat, k& ¢a treong hop s6 16 d6 16n hon phan s& hitu cia cb dong khong kiém
soat trong tai san thuan clia céng ty con.

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai trén bao céo tai chinh hop nhét 13 phan phu tréi gitka mire gid phi hop nhéat
kinh doanh so v&i phan loi ich clia Céng ty trong téng gid tri hop ly cua tai san, céng no va cong
no tiém tang cta cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi gop vén lién doanh tai ngay thwc hién
nghiép vu du tw. Loi thé thwong mai dugc phan bb theo phuong phap dwong thang trong thoi
gian hitu dung wéce tinh cla loi thé thuong mai d6 1a 10 nam.

Loi thé thwong mai cé dugc tir viéc mua cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soat
duwoc tinh vao gia tri ghi sb clia cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soat. Loi thé
thwong mai tir viéc mua cac céng ty con dwoc trinh bay riéng nhu mét loai tai san trén Bao cao
tinh hinh tai chinh hop nhét.

Khi ban cong ty con, céng ty lién két hoac don vi gop vén lién doanh, gia tri con lai clia khoan loi

thé thwong mai chua khau hao hét duoc tinh vao khoan 1i/6 do nghiép vu nhuong ban céng ty
twong ung.

Ky ké toan va don vi tidn té str dung trong ké toan

Ky ké toan nam clia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thac ngay 31/12 nam dwong lich.

Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do nay dwoc lap cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén
ngay 30/06/2026.

Bao cao tai chinh hop nhat kém theo dwoc trinh bay bing Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tac
gia gbc va phu hop véi chudn myc ké toan, ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét.

Bao cao tai chinh hop nhat kém theo khdng nh&m phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iuu chuyén tién t& hop nhét theo cac nguyén tic va thong 18 ké
toan dwoc chdp nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Vigt Nam.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitka nién do la mdt bd phén khong téch roi cla Béo céo tai chinh hop nhét gitka nién do 14
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau sb B 09 — DN/HN

Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng dudng  (Kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Yét Kiéu, Phwong Tran Hung Pao, Thanh phé Hai Phong, 20/04/2026 cia Bo truong B Tai chinh)

Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(PA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

2.3.

3.1.

3.2

4.1.

Gia dinh co s& hoat dong lién tuc

Tai thoi diém 30/06/2026, no ngdn han da vwot qua tai san ngan han cla Coéng ty la
380.088.304.789 VND, I8 Ity ké 1a 65.257.470.281 VND. Nhu’ng sy kién nay cho thay su tén tai
ctia yéu td khéng chéc chan trong yéu dan dén nghi nger dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc
cla Cong ty. Tai thoi diém phat hanh bao céo, Ban lanh dao Cong ty cam két tiép tuc day manh
phat trién, hoan thién cac dw an bat déng san, dam bao hoat dong san xuét kinh doanh. Bao céo
tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 30/06/2026 van dwoc trinh bay trén co’ s& gia
dinh vé& kha néng hoat dong lién tuc.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché do ké toan ap dung

Céng ty ap dung cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc
ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 cua Bo truéng Bo Tai
chinh huéng dan Ché dd ké toan doanh nghiép; Thong tw sb 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
clia Bo trwdng Bo Tai chinh vé& hwéng din phwong phap Iap va trinh bay Béo céo tai chinh hop
nhét; Thong tu s6 43/2026/TT-BTC stra ddi, b sung mét sé didu clia Théng tw sd 202/2014/TT;
Céc théng tw hwang dén thwe hién chudn muc ké toan cta B Tai chinh; Va cac quy dinh phap Iy
khac cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét.

Tuyén b vé viéc tuan thi Chuan muwe ké toan Viét Nam va Ché dé ké toan

Ban Biéu hanh Céng ty dam bdo d tuan thd yéu cau clia cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm
2025, Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014; Théng tw sb 43/2026/TT-BTC stra déi, bd
sung moét sé diéu cha Théng tw sb 202/2014/TT, cac théng tw hwéng dan thue hién chuan muc
ké toan clia Bo Tai chinh, cac quy dinh phap Iy khac cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cao tai chinh hop nhét, trong viéc lap Béo céo tai chinh hop nhét.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Sau day la cac chinh sach ké toan quan trong dwoc ap dung trong viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh hop nhét gitra nién do nay

Cac chinh sach ké toan dwoc ap dung trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét gitra
nién do nay 1a nhat quan vé&i cac chinh sach ké toan ap dung trong viéc Iap va trinh bay Bao céo
tai chinh hop nhét clia nam gan nhét.

Uéc tinh ké toan

Viéc Iap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 tuan thd theo cac Chuén muc ké
toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat gilra nién dd yéu cau Ban Biéu hanh
phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh hudéng dén sb lieu bao cao vé cobng ng, tai san va viéc
trinh bay cac khoan cong no va tai sén tiém tang tai ngay két thic ky ké toan cling nhu céc sé liéu
bao cao vé& doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan.

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhét gitka nién d6 la mot bg phén khéng téch rof ctia Bao céo tai chinh hop nhét gitia nién @ 15
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cONG TY cO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09 — DN/HN

Pia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béong dwong  (Kem theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Yét Kiéu, Phwong Tran Hwng Dao, Thanh phd Hai Phong, 20/04/2026 cia Bo truong Bo Tai chinh)

Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIPA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién giri ngan hang (khéng ky han).

Cac khoan twong duwong tién 1a cac khodn dau tw ngan han c6 thoi han thu hoi hodc dao han
khéng qua 3 thang cd kha nang chuyén dbi thanh mot lwong tién xac dinh va khong co rdi ro trong
chuyén déi thanh tién ké tir ngay mua khodn d4u tw d6 tai thoi diém bao cao.

Cac khoan dau tw tai chinh
Dé&u t vao céng ty con;
Céng ty con la nhitng don vi ma Céng ty cd quyén chi ph0| cac chinh sach tai chinh va hoat déng,

throng di kem vaéi viéc ndm git* hon mét n&ra quyén biéu quyét. Viéc danh gia quyén kiém soat
c6 xét dén quyén bd phiéu tiém nang tai thoi diém hién tai.

Cac khoan dau tw vao céng ty con duoc ghi nhan ban dau theo gi4 géc bao gom gia mua va céac
chi phi mua cé lién quan tric tiép. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tw nay dugc xac dinh
theo gia géc trer di du phong gidm gia dau tw. Dy phong glam gia dau tw dwegc lap khi don vi nhan
dau tw phat sinh 16 dan dén Céng ty cé kha nang mét vén, trlr khi c6 bang chirng rang gia tri cta
khodn dau tw khang bj suy gidam. Dy phong giam gia d4u tu dwoe hoan nhap khi don vi nhan dau
tw sau dé tao ra loi nhuan dé bi trir cho cac khoan 16 da dwoc lap du phong trude kia. Khoén dw
phang chi dwgc hoan nhap trong pham vi sao cho gia tri ghi s ctia khodn dau tw khéng vurot qué
gia tri ghi sb cla chung khi gid dinh khéng c6 khoan du phong nao da dwec ghi nhan.

Trwdng hop Céng ty gidi thé cong ty con va sap nhap toan bd tai san va no phai trd cla cong ty
con vao Céng ty (Céng ty ké thira toan bd quyén lgi va nghfa vu cla cdng ty con), Céng ty ghi
giam gia tri ghi s khodn du tw vao cong ty con va ghi nhan toan bd tai san, no phai tra cta céng
ty con bj giai thé vao bao cdo tai chinh hop nhét ctia Céng ty theo gia tri hop Iy tai ngay sap nhap.
Phan chénh léch gitra gia tri ghi s khodn dau tw vao cong ty con va gia tri hop Iy cla tai san va
no phai tra duoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh hoac chi phi tai chinh

N¢ phai thu

Cac khoan phai thu trinh bay trong Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién @é theo gia tri ghi s6 phai
thu tlr khach hang ctia Céng ty va cac khodn phai thu khac céng véi dy phong ne phai thu kho
doi. Tai thoi diém bao céo, néu:

Khoan phal thu co th&i gian thu héi hodc thanh toan tir 01 nam tré xudng (hodc trong mét chu

ky san xuat kinh doanh) dwgc phan loai la Tai san ngan han;
Khoan phal thu cé thoi gian thu hdi hodc thanh toan trén 01 n&m (hoéc nhiéu hon mét chu ky

san xuéat kinh doanh) dwec phan loai la Tai san dai han;

Dw phong no phai thu khé doi thé hién phan gia trj dy kién bi tén that do cac khoan phai thu khéng
duwoc khach hang thanh toan phét sinh d6i véi s6 dw cac khoan phai thu ngay két thic ky ké toan.

Dy phéng no phai thu kho doi dugc trich lap cho nhirng khoén phai thu da qua han thanh toan tw
06 thang tré Ién hodc cac khoan phai thu ma khach no khé c6 kha ndng thanh toan do bi thanh ly,

pha san hay cac khé khan twong tu.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc ghi nhan 1a gia thap hon gitra gia géc va gié tri thuan cé thé thwe hién duoc
clia hang tén kho.

Gia goc hang tén kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan trye tiép khac phat
sinh d& cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai s&n sang s dung.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Méau sé B 09 — DN/HN
Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Péng dwdng  (Kem theo Thong tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Yét Kieu, Phuong Tran Huwng Pao, Thanh phd Hai Phong, 20/04/2026 ciia BO trirdng Bé Tai chinh)
Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(*A NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.6.

Gia trj thuan cd thé thic hién dwoc cia hang ton kho I gia ban wéc tinh cla hang tdn kho trong
nam san xuét, kinh doanh binh thwéng triv chi phi wéc tinh dé hoan thanh san pham va chi phi
wée tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Céng ty ap dung phwong phap ké khai thwéng xuyén dé hach toan hang tén kho.

Tai san ¢6 dinh va khau hao tai san cé dinh

Tai san cé dinh dwoc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.

Tai san cé dinh hiru hinh

Tai san cé dinh hitu hinh dwoe trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bo céac chi phi khac lién quan tryc
tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai s&n sang s dung.

Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh do tw lam, tw x4y dung bao gém chi phi xay ding, chi phi
san xuét thwe té phat sinh edng chi phi [&p dat va chay thir.

Khau hao tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc trich theo phuong phap dudng théng véi thoi gian khéu
hao dwogc wéce tinh nhw sau:

Th&i gian
Nha ctra, vat kién trac 05 - 50 nam
May méc, thiét b 06 - 20 ndm
Phwong tién van tai, truyén dan 06 - 10 nadm
Thiét b, dung cu quan ly 03 - 10 n&m

Tai san c¢é dinh vé hinh

Nguyén gia tai sdn cé dinh vé hinh bao gém gia mua va céc chi phi trye tiép lién quan dén viéc
chudn bj dé dwa tai sdn vao trang thai s8n sang s dung. Cac chi phi nang cap tai san duoc vén
héa vao nguyén gia tai san cé dinh; cac chi phi khac dwoc tinh vao két qua hoat déng kinh doanh
trong ky. Khi tai san ¢ dinh v hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké
duoc x6a sb va bat ky cac khoan I3 16 nao phat sinh do thanh ly tai san ¢6 dinh vo hinh déu duoc
hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san ¢b dinh vé hinh cta Céng ty bao gém:
Chwong trinh phdn mém

Chi phi lién quan dén cac chwong trinh phan mém may tinh khéng phai l1a mét b phan gan két
v6i phan clrng c6 lién quan duoc vén hoa. Nguyén gia clia phan mém may tinh la toan bo cac
chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thdi diém dwa phan mém vao s dung. Phan mém may
tinh dwoc khau hao theo phwong phap dwéng thdng trong 03 - 05 n&m.
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09 — DN/HN

Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Déng dwéng  (Kem theo Théng tw sb 43/2026/TT-BTC ngay
Yét Kieu, Phwong Tran Huwng Pao, Thanh phé Hai Phong, 20/04/2026 cta Bo truéng B6 Tai chinh)
Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU*A NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Bét dong san dau tw
BAt dong san dau tv 13 quyén s& dung dat, co s& ha tang thudc s& hiru clia Cong ty. Bat dong
san dau tw duoc thé hién theo nguyén gid trtr hao mon lay ké. Nguyén gia cla bat d8ng san dau

tw 14 toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra hodc gia tri hop ly cla cac khoan dwa ra dé trao
ddi nham c6 dwoc bét dong san dau tw tinh dén théi diém mua hoéc xay dwng hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bt dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhéan vao
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha ning chéc chén 1am cho bat déng san dau tw tao ra loi ich kinh
t& trong twong lai nhidéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau thi dwgc ghi tang nguyén gia.

Khi bt dong san dau tu dwoc ban, nguyén gia va khau hao Ity ké duoc x6a s6 va i, 16 nao phat
sinh duoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Néu Céng ty cé bat dong sdn dau tw si dung dé cho thué thi trinh bay doan sau:

B4t dong san dAu tw st dung d& cho thué dugc khau hao theo phurong phap duong thang dua
trén thai gian hiru dung wéec tinh.

Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang dwoc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gbm toan bé chi
phi can thiét @& mua sém méi tai san cb dinh, xay dwng méi hodc stra chira, céi tao, mé& rong hay
trang bi lai kj thuat céng trinh nhuw: Chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi béi thudng, hé tro va
tai dinh cw; chi phi quan ly dw an; chi phi tw van dau tw xay dwng va céac chi phi khac.

Chi phi nay duworc két chuyén ghi tang tai san khi céng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tong thé
da thwe hién xong, tai sén dwgc ban giao va dua vao trang thai san sang s dung.

Chi phi ché phan bé

Chi phi ché phan bé bao gdm cac chi phi che phan bé ngén han va chi phi chd phan b6 dai han
trén Bao cao tinh hinh tai chinh clia Céng ty, va chi yéu la chi phi thué co sé ha tang, chi phi bdo
hiém, céng cu dung cu, bao bl chuyén déi, ...... va cac khodn chi phi ch® phan bd dai han va ngén
han khac. Viéc phan bd chi phi ché phan bd vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky dwoc can clr
vao tinh chat, mtrc d6 cla tirng loai chi phi twong ting véi kha nang tao ra lgi ich kinh té tlr cac
chi phi nay.

Phai tra ngwei ban va cac khoan phai tra khac
Cac khodn phai tra trinh bay trong Bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién do theo gia tri ghl s6 phai

trd cho ngwoi ban cia Cong ty va cac khoan phai tré khac va duoc chi tiét cho tirng ddi twong
phai trd. Tai thdi diém bao cdo, néu:

- Khoan phai tra cé thei han thanh toan tir 1 nam tré xubng (hodc trong mét chu ky san xuat kinh
doanh) dugc phan loai a ngén han;

- Khoan phai trd co6 thdi han thanh toan trén 1 nam (hoac nhiéu hon mdt chu ky san xuét kinh
doanh) dwgc phan loai la dai han;
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09 — DN/HN
Pia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Dong duwong (Kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Yét Kieu, Phwéng Tran Hwng Dao, Thanh phé Hai Phong, 20/04/2026 ctia Bo trudng B6 Tai chinh)

Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUPA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

Chi phi phai tra
Chi phi phal trd bao gbm gia trj cac khodn chi phi d& duoc tinh vao chi phi hoat déng kinh doanh

trong ky ké toan, nhu’ng chwa duoc thuwe ch| vao thoi diém két thic ky ké toan. Khi cac chi phi do
phat sinh thuec té, néu c6 chénh l&ch véi sbé da trich, ké toan tién hanh ghi bé sung hoac ghi giam

chi phi twong &ng voi phan chénh léch.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém céac khoan Ii tién vay, cac khodn chi phi khac phat sinh lién quan toi qua
trinh lam tha tuc vay dwoc ghi nhan vao chi phi hoat dong tai chinh trong ky tr» trudng hop cac

khoan chi phi di vay do dwoc tinh vao (vén hoa) gia tri tai san do co6 lién quan trwc tiép dén viéc
dau tw xay dwng, mua sam tai sdn hodc san xuét cac tai san d& dang khi co du didu kién vén hoa

theo quy dinh tai chuén murc chi phi di vay.

Vén chi s& hivu

Vén dAu tw ban dau clia Céng ty dwoc ghi nhan theo gia tri vén gép clia cac bén gép vén khi duoc
chuyén déi thanh/ thanh lap cong ty cd phan. Trong qua trinh hoat dong, vén dau tu clia Cong ty
dwoc ghi nhan ting 1én theo gia tri vén gop tang lén clia cac ¢b dong.

Thang dw vén cb phan dwoc ghi nhan theo sb chénh léch gitra gia tai phat hanh va ménh gia ch
phiéu khi phat hanh |an dau, phat hanh bd sung, chénh léch glu’a gia tai phat hanh va gia tri s6
sach clia ¢ phiéu quy va cau phan vén cla trai phiéu chuyén déi khi dao han. Chi phi triec tiép
lién quan dén viéc phat hanh b sung c6 phiéu va tai phat hanh cé phiéu quy duoc ghi giam thang
dw vén cb phan.

Khi mua lai ¢ phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién trd bao gém ca cac chi phi lién quan dén
giao dich dwoc ghi nhén la cb phiéu quy va dugc phan anh la mét khoan giam triv trong vén chi
so hiru. Khi tai phat hanh, chénh Iech gau’a gia tai phat hanh va gia sé sach cla c6 phiéu quy duoc
ghi vao khoan myc “Thang du vén cb phan”

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cac ¢ dong sau khi da trich lap
céc quy theo Diéu lé clia Céng ty cling nhu cac quy dinh cla phap luat va da duoc Pai hoi dong

c6 déng phé duyét.

Viéc phan phdi lgi nhuan cho cac cb déng dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién t& nam
trong loi nhuan sau thué chwa phan phéi co thé anh hwéng dén luéng tién va kha nang chi tra cb
tlrc nhu 1ai do danh gia lai tai san mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac

cong cu tai chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

Cé_tt’fc d}fofc_ghi nhan la no phai tra khi dwoc Pai héi ddng cb déng phé duyét va co danh sach
chét quyén co déng nhan co tirc.

Thué

Thué Gia tri gia tdng (GTGT):

Cong ty ap dung viéc ké khai va tinh thué GTGT theo hwéng dan cua luét thué hién hanh.

Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):

Thu nhap chiu thué dwoc tinh dua trén két qua hoat déng trong ky ké toan va diéu chinh cho cac
khodén chi phi khéng dugc chap nhan Ia chi phi hep Iy, hop 1& cho muc dich tinh thué.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09 — DN/HN
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Bong duong  (Kem theo Théng tw sb 43/2026/TT-BTC ngay
Yét Kiéu, Phuong Tran Huwng Dao, Thanh phd Hai Phong, 20/04/2026 ciia Bo trudng Bé Tai chinh)
Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.16.

4.17.

Thué suét thué TNDN trong ky ké toan cia Céng ty: 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") trong ky ké toan Ia chi phi thué thu nhap hién hanh.

Thué thu nhap hién hanh Ia khodn thué dwoc tinh dwa trén thu nhap chiju thué trong ky voi thué
suat ap dung trong ky ké toan. Thu nhap chiu thué chénh léch so véi lgi nhuén ké toan la do diéu
chinh cac khoan chénh l&ch tam thoi gitka ké toan thué va ké toan tai chinh cing nhw diéu chinh
cac khoan thu nhap hay chi phi khéng phai chiu thué hay khéng dugc khau trr.

Thué thu nhap hoan lai la khodn thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hodc sé dwoc hoan lai
do chénh léch tam thoi githa gid tri ghi s6 clia tai sdn va no phai trd cho muc dich Bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién d6 va cac gia tri dung cho muc dich tinh thué. Thué thu nhap hoan lai phai tra
dwoce ghi nhan cho tit cd cac khodn chénh léch tam théi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai
chi dwgc ghi nhan khi chic chan trong twong lai sé co lgi nhuén tinh thué dé st dung nhitng chénh
l&ch tam thoi dwoc khéu trir nay.

Céc loai thué khac: theo quy dinh hién hanh ctia Viét Nam

Quyét toan thué clia Cong ty sé& chju sy kiém tra cta co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué dm véi nhidu giao dich khac nhau c6 thé dworc gidi thich theo nhiéu cach khac
nhau. Theo d6, s6 thué dwere trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do c6 thé bj thay
dbi theo quyét dinh clia co quan thué.

Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qué giao dich dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va Cong ty
¢6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich nay.

(i) Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi phéan |&n rdi ro va loi ich gan Ilen Vo quyen s& hiru
hang héa da duoc chuyen giao cho ngwdi mua va Cong ty khong con nam gitr quyén quan ly
hang héa nhu nguoi s& hi*u hodc quyén kiém soat hang hoa, déng théi xac dinh duoc cac
chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

(i) Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi phan |&n rdi ro va lgi ich da duoc chuyen giao
cho khach hang, dich vu da dwoc cung cép va dwoc khach hang chap nhan, déng thoi xac
dinh duoc chi phi phéat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung céap dich
vu d6. Doanh thu dich vu tw vAn dwgc ghi nhan trén co s& gia tri hoa don tai chinh dwoc phat
hanh, bién ban nghiém thu khéi Igng cong viéc hoan thanh va dwec khach hang chap nhéan
thanh toan.

(i) Doanh thu hoat déng tai chinh bao gém doanh thu phat sinh tir ¢d ttre va loi nhuan duoc chia,
|3i tién guvi, 14 chénh léch ty gia va 1ai ban hang trd cham.... Tién | dwgc xac dinh trén co s&
ddn tich dua trén sé dw cac khoan tién gu'l va |&i suét ap dung I4i chénh l&ch ty gia va lai thu
dwoc do khach hang chdm thanh toan cén ct trén hep dong va bién ban xac nhan v&i khach
hang; Cé tirc va lgi nhuan dwoc chia dugc ghi nhan khi cdng ty dugc nhan quyen cb tirc hodc
loi nhuan tw wec gop vén. Cé ttre bang cb phiéu (Trudng hop Cong ty c6 phan) chi dugc theo
ddi sé lvong co phiéu tang thém, khong ghi nhan gia tri co phiéu nhan duoc.

Gia von hang ban 7

Gia vén hang ban dugc ghi nhan phi hop véi doanh thu ban hang va cung cap dich vy va dam
bao nguyén téc than trong.

Dai vé&i chi phi nguyen vat liéu trire tiép tiéu hao viwot mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi

san xuat chung ¢b dinh khéng phan bd vao gia tri san pham nhap kho dwgc ghi nhan ngay vao gia
vén hang ban (sau khi trr di cac khoan bdi thudng, néu co) ké ca khi san pham, hang hoa chua

duwoc xac dinh |a tiéu thu.
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CONG TY ¢cO PHAN AAV GROUP

Mau sé B 09 — DN/HN

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng dudong  (Kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Yét Kiéu, Phwdng Tran Huwng Dao, Thanh phé Hai Phong, 20/04/2026 cia B6 truwdng B Tai chinh)
Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITPA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

Chi phi hoat dong tai chinh

Chi phi hoat dong tai chinh clia Céng ty bao gdm cac khodn chi phi Iai tién vay, 16 chénh I&ch ty
gia va cac khodn chi phi hoat déng tai chinh khac khéng dugc vén hoa theo quy dinh phat sinh
trong ky ké toan.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép la toan b cac chi phi thue té phat sinh trong
qua trinh ban san pham hang héa, cung cép dich vy va cac chi phi quén ly chung cla Céng ty.
Lii co’ ban trén cb phiéu

L&i co ban trén cb phiéu ddi véi cac cd phiéu phd thong duwgc tinh bing cach chia lgi nhuan hozc
16 thudc vé& cd ddng s& hivu cd phiéu phd théng (sau khi da trir qu§ khen thuéng, phac loi trich lap
trong nam) véi sé luong binh quan gia quyén cb phiéu phd théng Iwu hanh trong ky.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc cé anh hudng dang ké
ddi vai bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dwoc coi la bén lién
quan néu cling dwoc kiém soat chung hodc ciing chiu sy anh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duoc ch trong
nhiéu hon hinh thire phap 1y.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09 — DN/HN
Dia chi- Tda nha AAV Group, Khu dan cu phia Bong dudng  (Kem theo Théng tw sé 43/2026/TT-BTC ngay
Yét Kigu, Phuweng Tran Hung Bao, Thanh phé Hai Phong, 20/04/2026 ciia B6 trudng B6 Tai chinh)
Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN BO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH
TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN BO

5.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Cubi ky Dau ky

(VND) (VND)

Tién mat 2.141.464.277 2.861.351.417

Tién g ngan hang khéng ky han 484.468.885 9.813.355.174

Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam 71.831.733 13.764.027

- Ngéan hang TMCP Pau tw va Phat trién Viét 254.620.210 2.497.295.131

Nam

- Ngéan hang TMCP Phuong Béng (OCB) 42.053.588 3.990.443.442

- Ngan hang TMCP Quan doi 100.488.597 3.295.170.699
- Ngan hang khac 15.474.757 16.681.875 A\ |
Cong 2.625.933.162 12.674.706.591 A
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cONG TY cO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09 — DN/HN
Pia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng (Kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC
dwong Yét Kiéu, Phuong Tran Hung Dao, Thanh phé ngay 20/04/2026 cia BO triréng B Tai chinh)

Hai Phong, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUPA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.9. Téng, giam tai san cé dinh vd hinh

Ban quyén, bing Phan mém may Céng
sang che vi tinh
VND VND ND
NGUYEN GIA

Sé dw diu ky 32.500.000 90.000.000 122.500.000
Sé dw cubi ky 32.500.000 90.000.000 122.500.000

GIA TR| HAO MON
Sé dw dau ky (26.507.839) (75.066.667) (101.574.506)
(2.031.252) (3.000.000) (5.031.252)

- Khéu hao trong ky

(28.539.091)

(78.066.667)

(106.605.758)

Sé dw cudi ky

GIA TRI CON LAl
Tai ngay diu ky 5.992.161 14.933.333 20.925.494
3.960.909 11.933.333 15.894.242

Tai ngay cubi ky

Nguyén gia TSCD hiru hinh da khau hao hét nhung van cén st dung tai ngay 30/06/2026 la

54.000.000 dong.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitia nién g6 la mét b phédn khéng thch roi ctia Béo céo tai chinh hop nhét gitia nién a3 32
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cONG TY cO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09 — DN/HN

Dja chi: Toéa nha AAV Group, Khu dén cuw phia béng (Kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC
dweng Yét Kiéu, Phuong Tran Hung Dao, Thanh phé  ngay 20/04/2026 cua B6 truéng BG Tai chinh)
Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT GIJPA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.10. B4t dong san dau tw

Quyén sir dung dat Nha cira Téng cong
VND VND VND

NGUYEN GIA
Sé dw dau ky 1.722.214.000 4.883.231.474 6.605.445.474
S6 dw cudi ky 1.722.214.000  4.883.231.474 6.605.445.474

GIA TR| HAO MON LOY KE

$6 dw gdu ky (522.826.673)  (1.717.736.853) (2.240.563.526)
- KhAu hao trong ky (18.813.918) (53.005.548) (71.819.466)
sé dw cudi ky (541.640.591)  (1.770.742.401) (2.312.382.992) B
Y
GIA TR| CON LAI “t
Tai ngay dau ky 1.199.387.327 3.165.494.621 4.364.881.948 EM
Tai ngay cubi ky 1.180.573.409 3.112.489.073 4.293.062.482 _,,;{L]
.
&
f
o P
oF
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]
=
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cONG TY cO PHAN AAV GROUP

Pja chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng (Kem

duweng Yét Kiéu, Phudng Tran Hung Dao, Thanh phd
Hai Phong, Viét Nam

M4u sé B 09 — DN/HN
theo Théng tur s6 43/2026/TT-BTC ngay

20/04/2026 ctia B6 trirdng Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.14. Chi phi tra trwérc

Ngin han

- Céng cu dung cy xuat ding

- Chi phi bdo hiém

- Chi phi tra trwéc ngan han khac
Dai han

- Cong cu dung cu xuét dung

- Chiphi khac

Cong

5.15. Chi phi phai tra

Ngén han
Chi phi tw vén thiét ké dién Cong trinh dy &n Au Co
Dai han
- Trich trwéc chi phi dy an Viét Hoa (*)
Coéng

Cubi ky Dau ky
VND VND
77.188.190 38.327.266
13.656.521 5.432.099
8.156.669 .
55.375.000 32.895.167
- 228.295.062

e 22.920.062

5 205.375.000
77.188.190 266.622.328
Cubi ky Dau ky
VND VND
31.818.452 31.818.452
31.818.452 31.818.452

11.889.808.320
11.889.808.320

11.889.808.320
11.889.808.320

11.921.626.772

11.921.626.772

(*) Céng ty CP AAV LAND theo dbi va trich trwéc phan gia vén clia du an Viét Hoa. Cong ty da ghi nhan
doanh thu tir n3m 2014 dén ndm 2018 va phan gia von trich truedc nay twong (rng véi dv toan theo tirng
hang muc twong ng voi phan doanh thu d& ghi nhan. Khi cac hang muc céng trinh dwoc nghiém thu

va c6 héa don vé sé ghi gidm phan trich trwéc nay.
5.16. Doanh thu chwa thyc hién

a) Ngan han

= Doanh thu nhén trwée (%)
b) Dai han
- Doanh thu nhan tredc (%)

cong

Cubi ky Dau ky

VND VND
123.929.153 125.354.545
123.929.153 125.354.545
3.588.985.267 3.648.675.623
3.588.985.267 3.648.675.623
3.712.914.420 3.774.030.168

(*) Theo cac hgp ddng cho thué Kidt don vi thu tién 1 lAn cho ca qua trinh va da thyc hién xuét héa don,

bao gbm 57 Kidt co thi gian thué tir 45 nam dén 50 nam.
5.17. Phai trd khac

Ngin han
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Cong

Cubi ky Dau ky
VND VND
. 3.200.000.000

3.200.000.000

3.200.000.000

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do la mét bé phén khoéng tach roi clia Bao cao
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP M3u sé B 09 — DN/HN
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cv phia Bong (Kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
dwéng Yét Kiéu, Phuong Tran Hung Dao, Thanh phé 20/04/2026 clia Bé trrdng B Tai chinh)

Hai Phang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT’A NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ky ké todn ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiét vén gop cda chid s& hivu

Ong Pham Quang Khanh
Ong Pham Thanh Tung
Vvén gbp cla cac déi trong khac

Coéng

Cubi ky Pau ky
VND VND
162.619.200.000 162.619.200.000

38.615.990.000
488.641.420.000

38.615.990.000
488.641.420.000

689.876.610.000

689.876.610.000

Cic giao dich vé vén véi cac chi sé hiru va phan phéi cé tirc, chia loi nhugn

Vén diu tw cua chi sé& hiru
+Vén gop dau ky
+ Vbn gop tang trong ky

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

689.876.610.000

689.876.610.000

+Vén gbp giam trong ky - -
+Vén gép cudi ky 689.876.610.000 689.876.610.000 )
Cb tire, Ioi nhuan da phan phoi 4 : g
C8 phiéu IEd
Cuébi ky Dau ky p;
cP cP 5

_ Sé luvong co phiéu dang ky phéat hanh 68.987.661 68.987.661
. Sb lwong cb phiéu da ban ra cong ching 68.987.661 68.987.661 =
+ C6 phiéu phé théng 68.987.661 68.987.661 Pﬂi’!
+ C6 phiéu vu dai - - ;
_ Sé Ivong cb phiéu dwoc mua lai = . G "
+ Cb phiéu thwong 5 . Rq

+ Cb phiéu wu dai

_ Sé lwvong cé phiéu dang lvu hanh 68.987.661 68.987.661  a00%
+ C6 phiu thuong 68.987.661 66.987.661 |

+ C6 phiéu wu dai - -

« Ménh gia c6 phiéu (VND/C6 phiéu) 10.000 10.000

Ban thuyét minh Béo co tai chinh hop nhat gitka nién db la mot bo phan khong tich roi ciia Bdo cdo tai chinh hop nhét gitka nién dé 41




cONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau s6 B 09 — DN/HN
Pia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia E)ong (Kém theo Théng i s6 43/2026/TT-BTC ngay
dudng Yét Kiéu, Phuong Trin Hwng Pao, Thanh phd 20/04/2026 ctia Bo trwdng Bo Tai chinh)

Hai Phéng, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT’A NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH

6.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

6.2.

Ky nay Ky trwéc

VND VND

- Doanh thu ban hang héa va cung cép dich vy 198.525.628.999 134.440.639.018
- Doanh thu cho thué bét déng san dau tw 61.115.748 63.755.287

Cong

Gia vén hang ban

- Gia vén ban hang héa va cung cap dich vu
- Gia vén cho thué bat dong san dau tw

198.586.744.747

134.504.394.305

Ky nay
VND

Ky trwéce
VND

187.922.102.221
71.819.466

126.664.183.944
71.819.466

126.736.003.410

Cong 187.993.921.687
6.3. Doanh thu hoat dong tai chinh
Ky nay Ky trwéc
VND VND
- Lai tién gtvi, tién cho vay 2.431.846 635.737.406
Coéng 2.431.846 635.737.406
6.4. Chi phi tai chinh
Ky nay Ky truéc
VND VND
Chi phi 1&i vay 940.393.161 599.506.988
Cong 940.393.161 599.506.988

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gilta nién do ta mét b4 phén khong tach 191 ctia Béo céo tai chinh hop nhét gitia nién d 42
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP

Dja chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Bdng
duweng Yét Kiéu, Phudng Tran Hung Bao, Thanh phd
Hai Phong, Viét Nam

M3iu s6 B 09 — DN/HN
(Kém theo Théng tr sb6 43/2026/TT-BTC ngay

20/04/2026 ctia Bo truéng Bé Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT’A NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.5. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép
- Chi phi nhan vién quan ly
. Chi phi vét liéu quan ly, céng cu dung cu
Chi phi kh&u hao Tai sén cb dinh
- Chi phi dy phong/Hoan nhép dw phong
. Thué, phi va Ié phi
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khac
. Loi thé thwong mai

Céac khoan chi phi ban hang
- Chi phi nhan vién
. Chi phi khau hac TSCD
- Chi phi dich vy mua ngoai

Cdng
6.6. Thu nhap khac

- Thu nhap tlr hep tac kinh doanh
- Thanh ly, nhwong ban tai sén cb dinh

Cong
6.7. Chi phikhéac

- Truy thu, cham ndp phat tién thué
Cong

6.8. Laico ban trén cb phiéu

Loi nhuan phan bé cho ¢ déng s& hivu cb
phiéu phd théng (VND) )

Sé binh quan gia quyén cla cé phiéu dang
Iwu hanh trong ky (CP)

Lai co ban trén cb phiéu (VND/CP)

Ky nay Ky truwéc

VND VND
7.461.087.716 7.504.459.774
1.637.964.699 1.212.270.708
185.603.616 162.464.027
1.145.492.757 1.713.075.877
546.211.368 (554.428.500)

1.386.261.222
565.792.895
1.993.761.159

1.893.955.352
1.496.666.939
74.901.618
322.386.795

21.121.268
386.797.988
345.670.614

4.217.487.802

628.008.488
463.545.264
90.936.246
73.526.978

9.355.043.068

8.132.468.262

Ky nay Ky trwéc

VND VND

= 1.000.000.000

= 1.259.259

- 1.001.259.259

Ky nay Ky trwéc

VND VND
15.193.271.734 144.818.785
15.193.271.734 144.818.785
Ky nay Ky truéc

VND VND
(15.840.987.266) (655.256.268)
68.987.661 68.987.661
(230) (9)

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitka nién d6 la mot b phén khang tach roi ctia Béo céo tai chinh hop nhét gidia nién a6 43
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09 - DN/HN
Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Déng (Kém theo Théng fw s6 43/2026/TT-BTC ngay
dwong Yét Kiéu, Phuong Tran Hwng Pao, Thanh phd 20/04/2026 ctia B6 trwdng Bo Tai chinh)

Hai Phong, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(A NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.9. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat liéu, cong cu
Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Thué, phi va I& phi

Loi thé thwong mai

Chi phi dich vu mua ngoai

Ky nay Ky trwéc
VND VND
185.603.616 162.464.027

3.134.631.638
3.285.975.000
1.993.761.159
1.708.648.017

565.792.895

1.675.815.972
1.875.831.589
24.121.258
4.217.487.802
18.156.853.553
344.790.614

Chi phi khac béng tién

Cong 10.874.412.325 26.457.364.815

7. NHONG THONG TIN KHAC
7.1. Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Pén ngay lap bao cao nay, Ban Piéu hanh Céng ty cho réng khéng c6 sir kién nao cé thé lam cho
cac sb lieu va thdng tin da dwgc trinh bay trong Béo céo tai chinh gira nién do cuia Céng ty bj phan

anh sai léch.
7.2. Théng tin vé cac bén lién quan

S6 du tai ngay 30 thang 06 ndm 2026 va cac giao dich chu yéu v&i cac bén lién quan trong ky tai
chinh két thuc cung ngay dwoc thé hién tai cac phu biéu dinh kém. Cu thé nhu sau:

Méi quan hé

- Ong Pham Thanh Tuing - Chu tich HDQT Céng ty CP
AAV Group la Ch tich kiém Giam dbc Cong ty CP Dau tw
Tan Habbd

- Ong Pham Thanh Tuing - Chu tich HDQT Céng ty CP

AAV Group. Cb dong Ion cua Céng ty cb phan Phat trién
Phu gia va San phdm Dau mé dén 16/04/2025.

- Ong Pham Quang Khanh - Thanh vién HDQT Céng ty
CP AAV Group la cht tich HDTV kiém Téng Giam déc
Cong ty TNHH PAu tw va Kinh doanh Thuong mai Quéc
té

- Ong Pham Thanh Ting - Chd tich HDQT Céng ty CP
AAV Goup 1a Tdng Giam déc Céng ty TNHH Pau tw va
Kinh doanh Thwong mai Quéc té

- Ong Pham Quang Khanh - Thanh vién HDQT Cong ty
CP AAV Group la Cht tich HPTV kiém Téng Giam déc
Cong ty TNHH MTV Xay dung va Thwong mai Ngoc Son

Téng Giam dbéc Céng ty

Bén lién quan .
Céng ty C6 phan Bau tv Tan Ha b6

Cong ty cb phan Phat trién Phu gia va
San phadm Dau mé (APP)

Céng ty TNHH DAu tw va Kinh doanh
Thwong mai Quéc té

Coéng ty TNHH MTV Xay dwng va
Thuweong mai Ngoc Son

Ong Phan Van Hai

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do la mdt bo phén khong tach 10 ciia Béo céo tai chinh hop nhét gitka nign do 44
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Miu sé B 09 — DN/HN

(Kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
20/04/2026 clia Bo trudng Bé Tai chinh)

CcONG TY cO PHAN AAV GROUP

Dija chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Dong
dwong Yét Kiéu, Phudng Tran Hung Bao, Thanh phé

Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Giao dich véi Bén lién quan

N&i dung giao dich Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/06/2026 dén 30/06/2025

(VND) (VND)

Céng ty TNHH MTV Xay diwng Gop vén hep tac kinh - 90.000.000.000
va Thwong mai Ngoc Son doanh

Coéng ty TNHH MTV Xay dwng Tra tién hop tac kinh 35.000.000.000 -
va Thuong mai Ngoc Son doanh

Coéng ty TNHH Dau tw va Kinh Tra tién hop tac kinh 40.000.000.000 -
doanh Thwcmg mai Quéc té doanh

Céng ty Cé phan Xang dau APP  Thu hdi vén gép
1 Thanh Hoa Gop von hep tac kinh
doanh

Sé dw v&i Bén lién quan

15.000.000.000

15.000.000.000

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

N&i dung giao djch den 30/06/2026 dén 30/06/2025

(VND) (VND)

Céng ty TNHH MTV Xay dungva  Phai thu khac 115.000.000.000 150.000.000.000

Thuong mai Ngoc Son

Cong ty TNHH Dau tw va Kinh
doanh Thwrong mai Quoc té
Céng ty CO phan Dau tw Tan
Ha b6

Phai thu khac

Phai thu khac

Coéng ty phat sinh tién lwong, thu lao, thwéng va loi ich khac clia ngwoi quan ly Cong ty (Hoi déng

100.000.000.000

90.000.000.000

Quan tri va Ban Digu hanh) trong ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026.

140.000.000.000

90.000.000.000

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
Chirc danh dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
Ong Phan V&n Hai Tbng Giam déc 192.000.000 180.000.000
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP M3u s6 B 09 — DN/HN
Dija chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Bong (Kem theo Théng tw s 43/2026/TT-BTC ngay
duwong Yét Kiéu, Phuong Tran Hung Pao, Thanh phd 20/04/2026 ctia B6 triréng B Tai chinh)

Hai Phong, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GICPA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

7.3. Bao cao bo phéan

Theo quy dinh ctia Chu&n muc ké toan va Théng tw huéng dan Chuén muc nay thi Céng ty can 1ap bao
cao bd phan Theo d6, b6 phan |a mét phan co thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc
cung cAp cac san pham hodc dich vu lién quan (b$ phén theo linh virc kinh doanh) ho#c cung cép san
pham hodc dich vu trong mét méi tredng kinh té& cu thé (bd phan theo khu vuc dia 1Y), méi bd phan nay
chiu rdi ro va thu dwgc loi ich kinh té khac va&i cac bd phan khac. Hoat dong cta Cong ty dién ra trén
lanh thé Viét Nam. Do d6, Céng ty lap bao céo b phén theo linh virc kinh doanh. Linh vic kinh doanh
ciia Cang ty gém: Linh vire kinh doanh x&ng dau, linh vire kinh doanh bat ddng san va dich vu khéc.

Ky nay _ Kinh doanh Kinh doanh Cong
xang dau bat dong san

VND VND VND
Doanh thu thuan tir ban hang 198.525.628.999 61.115.748 198.586.744.747
va cung cap dich vu ra bén
ngoai
Téng doanh thu thuan tor 198.525.628.999 61.115.748 198.586.744.747
ban hang va cung cép dich
vu 4
Gia vén hang ban 187.922.102.221 71.819.466 187.993.921.687 A
Lgi nhuan gép 10.603.526.778 (10.703.718) 10.592.823.060
Doanh thu hoat dong tai chinh 2.431.846
Chi phi tai chinh ‘ (940.393.161)
Chi phi ban hang (1.893.955.352)
Chi phi quan ly doanh nghiép (7.461.087.716) —=
Loi nhuan tir dau tw vao Céng ty lién két (10.254.027) ‘;m\a%‘
Thu nhap khac - \
Chi phi khac (15.193.271.734) | '
Chi phi thué thu nhap doanh . GROUP
nghiép hién hanh
Loi nhuan sau thué thu nhap (14.903.707.084) %
doanh nghiép E_g%
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09 — DN/HN
Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Béng (Kém theo Théng tw sb 43/2026/TT-BTC ngay
dwong Yét Kiéu, Phuéng Tran Hung Pao, Thanh phé 20/04/2026 cia Bo trwdng Bo Tai chinh)

Hai Phong, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUPA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

7.4. Cac s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan
Ban Piéu hanh Céng ty khang dinh rng, theo nhan dinh cia Ban Didu hanh, xét trén nhirng khia
canh trong yéu, khéng c6 s kién bat thwong nao xay ra sau ngay két ky ké toan lam anh huéng
@én tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty c&n thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao
céo tai chinh nay.

7.5. Sé lidu so sanh
Sé liéu so sanh trén Bao c4o tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do va thuyét minh twong tng
14 sé liéu trén Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 ciia Cong ty da duoc
ki&m toan b&i Céng ty TNHH Kiém toan va Tw van PKF-TTG.
Sé lidu so sanh trén Bao cao két qua kinh doanh hop nhat gitra nién dg, Bao céo luu chuyén tién
t& hop nhét gitka nién d6 va thuyét minh twong tng la sé liéu trén Bao cao tai chinh hop nhét gitra
nién d6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 ctia Cong ty da duoc soat xet
b&i Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc MOORE AISC. .

Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026

NGUO1 LAP KE TOAN TRUONG CHU TICH HBQT
(Ky, ho tén) =~ho tén, dong dau)

L// “w
P 2

DANG THI TUYET MINH DANG THI TUYET MINH PHAM THANH TUNG
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